LEI N° 6.488, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1988

(Publ. "D. Grande ABC", 23.12.88, n.° 6943, pag. 5/6B)
VIDE DEC. 12.175/89

A Céamara Municipal de Santo André decreta e eu promulgo a seguinte lei:

CAPITULO | - DA INCIDENCIA

Art. 1° - O imposto sobre transmisséo "inter-vivos", de bens imoveis e de direitos reais
sobre eles, tem como fato gerador:

| - a transmisséao "inter-vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso:

de bens imdveis, por natureza ou acessao fisica;

de direitos reais sobre bens imoveis exceto os de garantia e as servidoes;

Il - a cessédo, por ato oneroso, de direitos relativos a aquisi¢cdo de bens imoveis.

Paragrafo Unico - O imposto de que trata este artigo refere-se a atos e contratos
relativos a imoveis situados no territério deste Municipio.

Art. 2° - Estdo compreendidos na incidéncia do imposto:
| - a compra e venda;

Il - a doacdo em pagamento;

[l - a aquisi¢do por usucapido;

IV - a permuta;

V - 0 mandato em causa propria ou com poderes equivalentes para a transmissao de
bem imovel e respectivo substabelecimento, ressalvado o disposto no artigo 3°, inciso
|, dessa lei;

VI - a arrematacao, a adjudicacdo e a remicao;

VII - o valor dos bens imdveis que, na divisdo de patrimbnio comum ou na partilha,
foram atribuidos a um dos cénjuges separados ou divorciados, acima da respectiva
meacao;

VIII - o0 uso, o usufruto e a enfiteuse;

IX - a cessdo de direitos do arrematante ou adjudicatério, depois de assinado o auto
de arrematacao ou adjudicacao;

X - a cesséo de direitos decorrentes de compromisso de compra e venda;
X| - a cessao de direitos a sucessao;

XII - a cesséo de direitos possessorios;



XIII - a cessédo de benfeitorias e constru¢des em terreno compromissado a venda ou
alheio;

XIV - a promessa de transmissao de propriedade, através de compromissos
devidamente quitados;

XV - todos os demais atos onerosos, translativos de imdveis, por natureza ou acessao
fisica, e constitutivos de direitos reais sobre imoveis.

Art. 3° - O imposto nao incide:

| - no caso de substabelecimento de mandato em causa propria, ou com poderes
equivalentes, feito para 0 mandatario receber a escritura definitiva do imovel;

Il - sobre a transmisséo de bem imével, quando volta ao dominio do antigo proprietario
por forga de retrovenda, retrocesséo ou pacto de melhor comprador;

Il - sobre a transmissdo de bens ou direitos incorporados ao patriménio de pessoas
juridicas em realizacdo de capital;

IV - sobre a transmisséo de bens ou direitos decorrentes de fusdo, incorporacao, cisédo
ou extincdo de pessoa juridica.

Art. 4° - O disposto nos incisos Ill e IV do artigo anterior ndo se aplica quando a
pessoa juridica adquirente tiver como atividade preponderante a compra e venda
desses bens ou direitos, a sua locacdo ou arrendamento mercantil.

§ 1° - Considera-se preponderante a atividade, quando mais de 50% (cinqUenta por
cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos 2 (dois) anos
anteriores a aquisicao, decorrer dos contratos referidos no "caput" deste artigo,
observado o disposto no § 2°.

§ 2° - Se a pessoa juridica adquirente iniciar sua atividade ap0s a aquisicdo ou menos
de 2 (dois) anos antes dela, serédo consideradas as receitas relativas aos 3 (trés)
exercicios subsequentes a aquisicao, para efeitos do disposto no § 1°.

§ 3° - Quando a transmissao de bens ou direitos for feita junto com a transmissao da
totalidade do patriménio da pessoa juridica alienante, ndo se caracteriza a
preponderancia da atividade, para os fins deste artigo.

CAPITULO Il - DOS CONTRIBUINTES

Art. 5° - S8o contribuintes do imposto:
| - os adquirentes dos bens ou direitos transmitidos;

Il - os cedentes, nas cessdes de direitos decorrentes de compromissos de compra e
venda a prazo;

[l - os cessionarios, nas cessdes de direitos decorrentes de compromissos de compra
e venda a vista e com quitacdo do preco.



CAPITULO Ill - DO CALCULO DO IMPOSTO

Art. 6° - A base de célculo do imposto é o valor venal dos bens ou direitos
transmitidos.

§ 1° - N&o serado abatidas no valor venal quaisquer dividas que onerem o imével
transmitido.

§ 2° - Nas cessOes de direitos a aquisicao, sera deduzido da base de célculo o valor
ainda néo pago pelo cedente.

Art. 7° - Para efeito de recolhimento do imposto devera ser utilizado o valor constante
da escritura ou instrumento particular de transmissao ou cesséo.

§ 1° - Prevalecera o valor venal do imével, apurado no exercicio, tomando por base a
planta de valores imobiliarios do Municipio e a Tabela dos valores unitarios do metro
guadrado dos diversos padrfes de construcdo, quando os valores referidos no "caput”
forem inferiores.

§ 2° - A planta de valores imobiliarios e a Tabela dos valores unitarios do metro
guadrado dos diversos padrdes de construcao serdo elaborados tendo em vista as
transagdes realizadas ou em opg¢éo, as datas destas transacoes, as condi¢des de
mercados imobiliarios, os valores declarados pelos contribuintes, os melhoramentos e
servigos publicos dos logradouros e outros informes orientadores.

§ 3° - A planta de valores imobiliarios e a Tabela dos valores unitarios do metro
guadrado dos diversos padrbes de construcdo, anexas a esta lei, sdo aprovadas para
vigorar a partir de 1° de margo de 1989, e, em seguida, afixadas na Secretaria da
Fazenda para conhecimento e consulta dos contribuintes.

§ 4° - A planta de valores e a Tabela mencionadas no paragrafo anterior, serdo
atualizadas conforme o disposto no paragrafo 2° deste artigo e aprovadas por ato do
Executivo, para vigorar a partir do exercicio subsequente.

§ 5° - O método para célculo do valor venal sera regulamentado por ato do Executivo e
levard em consideracédo a area de cada terreno, a forma, as dimensdes, a localizacdo
e 0s acidentes naturais, a area construida com observancia do padrao ou qualidade da
construcao, de sua idade e de mais caracteristicas que possam influir na sua
avaliacdo para efeito fiscal.

Art. 8° - O valor minimo fixado no § 1° do artigo 7° sera reduzido:
| - em se tratando de instituicdo de usufruto e uso, para 1/3 (um tergo);
Il - no caso de transmissao de nu propriedade, para 2/3 (dois tercos);

Il - em se tratando de instituicdo de enfiteuse e de transmissao dos direitos da
enfiteuta, para 80% (oitenta por cento);

IV - no caso de transmissao de dominio direto, para 20% (vinte por cento).



Paragrafo Unico - Consolidada a propriedade plena na pessoa do proprietario, 0
imposto serd calculado sobre o valor do usufruto, uso ou enfiteuse.

Art. 9° - Nas arrematacdes, o imposto ser& recolhido sobre o valor do maior lance e,
nas adjudicacoes e remi¢gBes sobre o maior lance ou avaliacdo, nos termos da lei
processual, conforme o caso.

Paragrafo Unico - No caso de lances ou avalia¢des inferiores ao valor venal, este
sera prevalente para efeito de recolhimento do imposto, observadas as disposicdes do
§ 1° do artigo 7°.

Art. 10 - A aliquota do imposto sera de 1% (um por cento).

Paragrafo Unico - O imposto sera reduzido em 50% (cinglienta por cento) se a
aquisicao se destinar a moradia do adquirente e este n&o for proprietario ou
compromissario comprador de outro imoével no Municipio.

CAPITULO IV - DO PAGAMENTO DO IMPOSTO

Art. 11 - Ressalvado o disposto nos artigos seguintes, o imposto sera pago mediante
documento de arrecadagao proprio, na forma regulamentar, antes de efetivar-se o ato
ou contrato sobre o qual incide.

Paragrafo Unico - Recolhido o imposto, 0s atos ou contratos correspondentes
deverao ser efetivados no prazo de 120 (cento e vinte) dias, sob pena de caducidade
do documento de arrecadacao.

Art. 12 - Na arrematacao, adjudicacdo ou remi¢do, o imposto sera pago dentro de 30
(trinta) dias desses atos, antes da assinatura da respectiva carta e mesmo que essa
nao seja extraida.

Paragrafo nico - No caso de oferecimento de embargos, o prazo sera contado da
sentenca transitada em julgado que os rejeitar.

Art. 13 - Nas transmiss@es realizadas por termo judicial ou em virtude de sentenca
judicial, o imposto sera pago dentro de 30 (trinta) dias, contados da data da assinatura
do termo ou do transito em julgado da sentenca.

Art. 14 - O imposto ndo pago no vencimento sera atualizado monetariamente, de
acordo com a variagdo de indices oficiais da data em que é devido, até o més em que
for efetuado o pagamento.

Art. 15 - Observado o disposto no artigo anterior, os débitos ndo pagos nos
respectivos vencimentos ficam acrescidos de multa e juros moratérios, aplicadas as
disposicdes do Cédigo Tributario Municipal.

CAPITULO V - DA RESTITUICAO DO IMPOSTO

Art. 16 - O imposto serd restituido quando indevidamente recolhido ou quando néo se
efetivar o ato ou contrato por forca do qual foi pago.



CAPITULO VI - DAS OBRIGACOES DOS TABELIAES E OFICIAIS DE

REGISTROS PUBLICOS

Art. 17 - Os tabelides e oficiais de Registro de Iméveis ndo praticardo quaisquer atos
atinentes a seu oficio, nos instrumentos publicos ou particulares relacionados com a
transmisséo de bens imoveis ou de direitos a eles relativos, sem a prova do
pagamento do imposto.

Art. 18 - Os tabelides e oficiais de Registros Publicos ficam obrigados:

| - a facultar, aos encarregados da fiscalizacdo, o exame, em cartério, dos livros, autos
e papéis que interessem a arrecadacdo do imposto;

Il - a fornecer, quando solicitado, aos encarregados da fiscalizacéo, certiddo dos atos
lavrados ou registrados, concernentes a imoveis ou direitos a eles relativos;

[l - a fornecer, na forma regulamentar, os dados relativos as guias de recolhimento.

Art. 19 - Os tabelides, escrivaes e oficiais de Registros Publicos que infringirem o
disposto nos artigos anteriores, ficam sujeitos as seguintes penalidades:

| - por infracdo ao artigo 17, multa equivalente a 50% (cinquienta por cento) do valor do
imposto ou da diferenga, em caso de falta de recolhimento ou recolhimento a menor,
atualizado monetariamente na forma do artigo 14, sem prejuizo da responsabilidade
solidaria pelo imposto;

Il - por infracao ao artigo 18, multa de 5 (cinco) Unidades do Fator Monetéario Padrao -
FMP, por item descumprido.

§ 1° A penalidade prevista no inciso | sera também aplicada quando o documento a
ser anexado a guia de recolhimento nao estiver preenchido de acordo com a escritura
ou instrumentos publicos e particulares.

§ 2° - A multa revista no inciso Il terd como base o valor da FMP vigente a data da sua
aplicacao.

Art. 20 - Nos casos de impossibilidade de exigéncia do cumprimento da obrigacao
principal pelo contribuinte, respondem solidariamente com ele, nos atos em que
intervierem ou pelas omissfes de que forem responsaveis, os tabelides, escrivaes e
demais serventuarios de oficio.

CAPITULO VII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 21 - O Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU teréa por limite a aplicacéo da
respectiva aliquota sobre a planta de valores vigentes nos exercicios de 1988,
sucessiva e anualmente atualizada pelos indices oficiais aplicaveis a época. (Vide
Decreto n.° 12.143/88)

Art. 22 - Sempre que sejam omissos ou ndo merecam fé os esclarecimentos, as
declaracdes, os documentos e os recolhimentos prestados, expedidos ou efetuados
pelo sujeito passivo ou por terceiro legalmente obrigado, o Departamento da Receita



da Secretaria da Fazenda, mediante processo regular, arbitrara o valor referido no
artigo 6°, na forma e condi¢Bes regulamentares.

Paragrafo Unico - O sujeito passivo podera apresentar avaliacdo contraditéria, na
forma, condicbes e prazos regulamentares.

Art. 23 - O lancamento e a fiscalizac&do deste imposto sdo de competéncia privativa do
Departamento da Receita da Secretaria da Fazenda.

Art. 24 - A planta de valores imobiliarios e respectiva tabela serdo remetidas
anualmente, até o dia 31 de dezembro do exercicio anterior ao de sua vigéncia, aos
cartorios de Notas e de Registro Imobiliario da Comarca, para os devidos fins.

Art. 25 - O procedimento tributario relativo ao imposto sera disciplinado em
regulamento.

Art. 26 - A presente lei entrara em vigor em 1° de mar¢o de 1989, revogadas as
disposi¢cbes em contrario.

Prefeitura Municipal de Santo André, em 19 de dezembro de 1988.
DR. NEWTON BRANDAO

PREFEITO MUNICIPAL

DR. SERGIO CYRINO DA SILVA

SECRETARIO DE ASSUNTOS JURIDICOS

DR. FRANCISCO COCCI

SECRETARIO DA FAZENDA

LUIZ OLIVIERI

CHEFE DE GABINETE



