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REGULARIZA construcbes clandestinas e irregulares no
Municipio de Santo André e da outras providéncias.

DR. AIDAN A. RAVIN, Prefeito do Municipio de Santo Andre,
Estado de Sao Paulo, no uso e gozo de suas atribuicdes legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal decreta e ele sanciona e
promulga a seguinte lei:

Art. 1° Fica a Prefeitura Municipal de Santo André autorizada a regularizar as
edificagbes de uso residencial unifamiliar, multifamiliar de pequeno porte, do tipo vila,
vertical, edificacdo nao residencial e de uso misto, localizadas exclusivamente na
macrozona urbana, construida clandestinamente ou em desacordo com o projeto
aprovado até a data da publicacdo da presente lei.

§ 1° Para a presente lei, considera-se uso misto a edificagdo constituida por 2 ou mais
usos distintos, sejam eles: residencial, industrial, comercial, de prestacéo de servigo e
institucional, situados em uma mesma edificacéo ou lote.

§ 2° Para os efeitos desta lei considerar-se-a construida a edificagdo cuja area objeto
da regularizagdo estiver com as paredes levantadas, cobertura executada, com
vedacOes e instalacdes hidraulicas e elétricas concluidas até a data da publicacdo da
presente lei.

Art. 2° Serdo passiveis de regularizacdo, para os efeitos desta lei, as edificacdes que
atendam as seguintes condicdes:

| - que ndo possuam projeto aprovado ou executada em desacordo com O projeto
aprovado pelo Poder Executivo;

Il - construidas ou ampliadas em desacordo com as disposi¢cdes vigentes sobre
zoneamento e o Cddigo de Obras e Edificacdes de Santo André (COESA);

Il - localizadas em loteamento regularizado pela municipalidade e cadastrado para fins
fiscais.

Art. 3° Nao serdo passiveis de regularizacédo, para os efeitos desta lei, as edificacdes
com as seguintes condicoes:

| - estiverem localizadas em &reas publicas ou que avancarem sobre imoveis de
terceiros;

Il - que estejam situadas em area consideradas tecnicamente de risco;

lll - localizadas sob faixas de linha de transmissédo de energia de alta tensédo, sobre
faixas de oleodutos e faixas de dominio de rodovias e ferrovias;
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IV - em areas ambientalmente protegidas;
V - em loteamentos clandestinos e/ou irregulares;

VI - em éarea de preservacdo permanente, salvo as edificacbes que obtiverem o
licenciamento ambiental ou anuéncia do 6rgdo ambiental municipal ou estadual;

VII - em faixa ndo edificante, salvo as edificacdes que obtiverem anuéncia do 6rgao
municipal (SEMASA - Servi¢co Municipal de Saneamento Ambiental de Santo André);

VIl - lotes lindeiros e defrontantes as ZEIAS.

Art. 4° O interessado devera instruir o pedido de regularizacdo, com 0s seguintes
documentos:

| - requerimento padrdo, devidamente preenchido e assinado pelo interessado ou por
seu procurador;

Il - copia de um dos seguintes documentos comprobatérios da propriedade do imével:
matricula do imdével, escritura do imovel, contrato de compra e venda ou qualquer outro
titulo que comprove a aquisicdo do referido bem imével. Em caso de falecimento ou
incapacidade do titular, comprovacédo de vinculo com 0 mesmo;

[l - cépia dos dados cadastrais do imdvel contido no carné de IPTU - Imposto Predial
Territorial Urbano, do ano vigente ou certiddo de isencéo;

IV - procuracdo com firma reconhecida, caso o proprietario seja representado por
terceiros;

V - 3 (trés) vias do croqui da construgao, devidamente elaborado conforme decreto n°
14.587/2000, para os tipos: residencial unifamiliar, multifamiliar de pequeno porte;

VI - 3 (trés) vias do projeto completo de construcdo, elaborado por profissional
habilitado e devidamente registrado na PMSA, conforme decreto n® 14.587/2000, para
0 uso nao residencial, misto, multifamiliar vertical e tipo vila,

VII - copia da guia quitada da ART (Anotacédo de Responsabilidade Técnica);

VIl - AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros) ou termo de compromisso para
apresentacao do AVCB, quando da retirada do Certificado de regularizagéo, nos casos
previstos em legislacdo especifica.

Art. 5° A regularizagdo das edificacbes somente sera possivel quando apresentadas
graficamente em sua totalidade no lote, ndo podendo ocorrer apresentacdo grafica
parcial das edificagdes.

Art. 6° As edificacBes que apresentarem qualquer titulo de dominio do imével com area
territorial menor que a area cadastrada nesta prefeitura, serdo regularizadas
independentemente de obterem ou n&o a certiddo de desmembramento, desde que
possuam &rea territorial igual ou maior que 125,00m? frente minima de 5,00m
confrontando com logradouro publico oficializado, desde que a area remanescente seja
maior do que 125mz2.

Art. 7° A regularizacdo nos termos desta lei independe de anuéncia dos confrontantes,
desde que seja comprovada a existéncia da edificagdo a mais de um ano e um dia.
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Art. 8° A Prefeitura fornecerd o Certificado de Regularizacdo da edificacdo no
deferimento do processo administrativo, desde que a mesma encontre-se concluida e
em plenas condi¢bes de uso, inclusive atendendo a Lei de Acessibilidade no passeio
publico.

Paragrafo Unico. Nao estando em condicdo de uso, ainda que aprovada a
regularizacao, a Prefeitura Municipal expedird apenas a declaracao de regularizacao.

Art. 9° A cobranca do Imposto Sobre Servicos — ISS, referente a construcdo
regularizada sera realizada apo6s a expedicédo do Certificado de Regularizacao;

Paragrafo Unico. Ficara isenta da cobranca do ISS, a edificacdo que ndo exceder o
total de 70,00m? de &rea construida.

Art. 10. A regularizagdo da edificagdo ndo isenta o interessado de requerer o alvara de
funcionamento em procedimento proprio e apresentacdo das documentacoes,
eventualmente exigidas por outros érgaos publicos.

Art. 11. N&o podera haver alteracdo ou mudanca na edificacdo durante o processo de
aprovacdo da regularizacdo, salvo para obras com a finalidade de sanar riscos
construtivos, desde que ndo altere a é&rea total da edificagdo anteriormente
apresentada.

Paragrafo unico. Em caso de obras necessarias para adequacdo da edificacédo, esta
dever4d contar com autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal, sob pena de
indeferimento do processo a critério da CER - Comisséo Especial de Regularizacéao.

Art. 12. As edificagcbes que forem regularizadas pela presente lei e obtiverem o
Certificado de Regularizacdo, ndo poderao ser beneficiadas por qualquer outra lei que
dispuser sobre construcéo irregular.

Art. 13. Fica criada a CER - Comissdo Especial de Regularizacdo, a ser indicada e
nomeada pelo Prefeito Municipal, composta por dois técnicos do DCUrb -
Departamento de Controle Urbano, um técnico do DPO - Departamento de
Planejamento e Obras - SEMASA, um técnico do DGA - Departamento de Gestao
Ambiental - SEMASA AMBIENTAL, um técnico do DST - Departamento de Seguranca
de Tréansito e um funcionéario do Cadastro Fiscal Imobilidrio Municipal, que se reunira e
deliberara nas dependéncias do Departamento do Controle Urbano - DCUrb.

8 1° Os membros da CER mencionada no caput serdo homeados no prazo maximo de
30 (trinta) dias a contar da publicacéo da presente lei.

§ 2° Compete Unica e exclusivamente a essa Comissao Especial de Regularizagéo,
analisar e decidir sob todos o0s processos que apoOs analisado pelo DCUrb -
Departamento de Controle Urbano gerarem duvidas quanto a sua aprovacao ou que
tenham qualquer parecer contrario a aprovacao.

8 3° ApoOs analisar os processos essa Comissdo Especial de Regularizacdo decidira
pela aprovacao ou solicitara proposta de adequacéo que possibilite a aprovagéo.

Art. 14. Fica o Departamento de Controle Urbano autorizado a efetuar a regularizacao
“ex-officio”, das edificacfes executadas em desacordo com 0s projetos aprovados, as
embargadas e as protocoladas através de leis anteriores que trataram da regularizacédo
de edificacbes em desacordo com o projeto aprovado, irregulares ou clandestinas,
desde que apresentem dados suficientes nos respectivos processos e atendam o
paragrafo 2° do artigo 1°.
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Art. 15. Os beneficios desta lei poderdo ser solicitados dentro do periodo méaximo de
120 (cento e vinte) dias, a contar da data de sua publicacéo.

Art. 16. Os emolumentos para as edificacdes a serem regularizadas pela presente lei
ficam fixados conforme o tipo e &rea construida:

| — Residencial Unifamiliar: até 70 m?= 20,00 FMP;
de 71 a 150 m? = 1 FMP / m2
acima de 150 m? = 2,00 FMP / m?.
Il — Multifamiliar - 3,00 EFMP / m2.
Il — N&o residencial e de uso misto - 5,00 FMP / m2.
Art. 17. O poder executivo dara ampla divulgacéo sobre a presente lei.

Art. 18. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Prefeitura Municipal de Santo André, em 15 de julho de 2010.

DR. AIDAN A. RAVIN
PREFEITO MUNICIPAL

NILJANIL BUENO BRASIL
SECRETARIO DE ASSUNTOS JURIDICOS

) FREDERICO MURARO FILHO N
SECRETARIO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO
Registrada e digitada no Gabinete do Prefeito, na mesma data, e publicada.

NILSON BONOME
SECRETARIO DE FINANCAS E
SECRETARIO DE GABINETE



