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LEIN°9.018, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2007

Projeto de Lei n° 35, de 30.06.2006 — Proc. n° 24.246/2006-6.

REGULAMENTA a Zona Especial de Interesse do Patrimonio de
Paranapiacaba, no Municipio de Santo André e da outras
providéncias.

JOAO AVAMILENO, Prefeito do Municipio de Santo André,
Estado de Sao Paulo, no uso e gozo de suas atribui¢des legais,

FAZ SABER gue a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte lei:

Art. 1° Em atendimento as disposi¢cdes da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de
2001 — Estatuto da Cidade e do inciso VI do artigo 182 da Lei Municipal n® 8.696, de 17
de dezembro de 2004, que instituiu o Plano Diretor de Santo André, alterado pela Lei n®
8.773, de 27 de outubro de 2005 e Lei n°® 8777, de 1° de novembro de 2005, fica
aprovado nos termos desta Lei a regulamentacdo da Zona Especial de Interesse do
Patrimbnio de Paranapiacaba.

Art. 2° A Zona Especial de Interesse do Patriménio de Paranapiacaba esta delimitada
no Mapa 1, Anexo 1.1 e descrita no Anexo 2.1 desta lei.

TITULO |
DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E CONCEITOS

Art. 3° O disciplinamento da Zona Especial de Interesse do Patriménio de
Paranapiacaba obedece aos seguintes principios:

| - desenvolvimento local sustentavel; e

Il -  gestdo democratica e participativa.

8§ 1° Desenvolvimento local sustentavel é o desenvolvimento socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visando garantir o uso e
ocupacao racional do ambiente natural e edificado, bem como a qualidade de vida para
as presentes e futuras geracoes.

§ 2° A gestdo democratica e participativa se fard incorporando a participacdo da
comunidade local, da sociedade andreense, dos 6rgaos de defesa do patriménio e do
Conselho Municipal de Politica Urbana em sua formulagéo e execucéo.

Art. 4° O objetivo geral da Zona Especial de Interesse do Patrimonio de Paranapiacaba
€ 0 de preservar e valorizar a paisagem cultural da Vila de Paranapiacaba.
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Paragrafo unico. Compreende-se por Vila de Paranapiacaba todo o aglomerado
urbano e o ambiente natural que compreende os setores da Parte Alta, da Parte Baixa,
do Rabique e da Ferrovia e que estao delimitados no Mapa 2, Anexo 1.2.

Art. 5° Ficam adotados 0s seguintes conceitos para os efeitos da presente lei:

| - adaptacdo: adequacdo para o uso do imével, sem destruir ou

prejudicar seu significado cultural;

Il - atualizacdo tecnoldgica: é a adequacdo da constru¢cdo as novas tecnologias
existentes, ao acesso para pessoas com deficiéncia e/ou mobilidade reduzida,
as normas legais, as técnicas de seguranca, protecdo contra incéndio,
instalacdes hidraulicas e elétricas, descarga elétrica, elevadores e demais itens;

Il - conservacédo: caracteriza-se por um conjunto de cuidados a serem dispensados
aos bens culturais com o intuito de preservar-lhes as caracteristicas que
apresentem significagdo cultural, compreendendo ag¢des de manutencédo, de
reparacao ou de restauracao;

IV - manutencdo: a protecdo continua da edificacdo e entorno, através da execucao
de servicos necessarios ao seu funcionamento ou permanéncia, tais como
servigos na rede elétrica e hidraulica, cercamento dos lotes, reboco ou pintura
interna e externa, troca de telhas e vidros, procedimentos de limpeza, dentre
outros;

V -  paisagem cultural: € a paisagem resultante de fatores naturais e humanos, que
expressa fisicamente a relacdo que, através do tempo, vem se estabelecendo
entre o individuo ou sociedade e o territorio, de forma que nela estdo contidos
0S remanescentes materiais das atividades que o homem vem desenvolvendo
na terra, bem como suas experiéncias e tradicdes particulares;

VI- patrimbénio cultural: expressdo material e imaterial das ac¢des humanas
acumuladas no decorrer do tempo, que atende a constituicdo de identidades e a
construcdo da memoria dos diferentes grupos formadores da sociedade;

VIl - patriménio imaterial: manifestacdes, conhecimentos e modos de fazer
identificados como elementos pertencentes a cultura comunitéria, os rituais, as
festas, a culinaria e folclores que marcam a vivéncia coletiva do trabalho, a
religiosidade, o entretenimento e outras préaticas da vida social, bem como as
manifestacdes literarias, musicais, plasticas, cénicas e ludicas;

VIII - patriménio material: objetos, edificagcbes, documentos, conjuntos e espacos
urbanos que constituem bens culturais, com reconhecido valor historico,
paisagistico, artistico, arquitetdnico, urbanistico, arqueoldgico, ecoldgico,
cientifico e tecnoldgico;

IX - preservagcdo: conjunto de iniciativas que buscam proteger e recuperar os bens
que compdem a paisagem cultural. Busca uma série de a¢des ou intervencdes
para garantir a integridade, a conservacéo ou a permanéncia das caracteristicas
e expressbes culturais dos bens, como também possiveis adaptacbes as
necessidades de usos atuais e atualizagdes tecnoldgicas;

X - reparacgédo: intervencdes ou obras pontuais na edificagdo, tais como reparos ou
reconstituicio de elementos construtivos, vedacbes, esquadrias, pisos e
estrutura, dentre outros;

Xl - requalificacéo urbana: conjunto de medidas que visam a valorizacdo de espacos
urbanos considerados degradados, obsoletos ou abandonados, a partir da
qualificacdo ou incentivo a novas atividades econdmicas, funcionais, sociais,
culturais e ambientais;

XIl - restauracao: intervencao de carater excepcional que envolve toda a edificacéo e
restabelece a substancia de um bem em um estado anterior conhecido;
XIII - recuo frontal: distancia minima entre o limite externo da(s) edificacao(es) e a(s)

divisa(s) do lote que faz frente para o logradouro, medida perpendicularmente a
esta;
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XIV - recuo lateral: distancia minima entre o limite externo da(s) edificacao(des) e a(s)
divisa(s) laterais do lote, medida perpendicularmente;

XV - recuo de geminacao: afastamento lateral parcial junto ao lado onde estdo as
paredes de geminacao da edificacao e divisa entre dois lotes;

XVI - ruinas: remanescentes ou partes de uma ou mais edificacoes
desmoronadas ou destruidas pela acdo do tempo, exploséo,

incéndio, depredacédo ou outros fatores;

XVII - salvaguarda do patrimbnio cultural: conjunto de medidas que visam a
identificacdo, protecdo, conservacao do patriménio cultural e do seu entorno;

XVIII - sitio historico: é um espacgo delimitado da paisagem cultural que se constitui em
um conjunto de elementos de reconhecido valor como testemunho do fazer
cultural de uma comunidade tanto por seus aspectos materiais como imateriais;

XIX - turismo: conjunto de atividades econdmicas associadas a visitacdo e circulacdo
de pessoas, gerado a partir de interesses diversos, tais como patriménio natural
e cultural, entretenimento, esportes, negocios ou pesquisa;

XX - uso compativel: utilizacdo que nao implica em alteracdes substanciais na
significacdo e no valor cultural do bem.

TITULO II
DO DESENVOLVIMENTO LOCAL SUSTENTAVEL

Art. 6° Sao diretrizes gerais para o desenvolvimento local sustentavel da Zona Especial
de Interesse do Patrimbénio de Paranapiacaba:

| - articular a politica de desenvolvimento socio-econémico e ambiental a politica de
preservacao do patrimonio cultural,

Il - promover o desenvolvimento econbmico compativel com ambiente e com o
suporte de infra-estrutura urbana da Vila de Paranapiacaba;

Il - melhorar a infra-estrutura urbana da Vila de Paranapiacaba;

IV - promover, consolidar e qualificar a atividade turistica com sustentabilidade;

V - promover e garantir a ordenacéo e controle do uso do solo de forma a evitar a
proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

VI - disciplinar a ocupacao urbana na Vila;

VII - garantir a utilizacdo dos iméveis e espacos livres;

VIII - incrementar e qualificar o uso de hotelaria;

IX - garantir o uso habitacional,

X - promover a formacéo e qualificacdo continua da comunidade local para consolidar
e fortalecer a gestédo do desenvolvimento local sustentavel,

Xl - buscar alternativas de habitabilidade e uso compativel para os imdveis publicos;

XIl - melhorar as condi¢cdes de acessibilidade e mobilidade urbana, respeitando as
condi¢des geomorfolégicas do sitio historico;

XIII - propiciar a inclusdo social e a geracdo de trabalho e renda por meio das
atividades turisticas e das demais atividades econbmicas compativeis com a
paisagem cultural;

XIV -realizar eventos culturais compativeis com as diretrizes do desenvolvimento local
sustentavel e de preservacdo da paisagem cultural que promovam a atividade
turistica da Vila de Paranapiacaba;

XV - garantir a seguranga dos imoveis publicos através da implantagdo de medidas
preventivas de combate a incéndio e seguranca patrimonial;

XVI -estabelecer critérios especificos para a utilizacdo dos imoveis institucionais,
residenciais, comerciais e mistos a fim de viabilizar o desenvolvimento sustentavel
e a preservacao do patrimonio cultural;

XVII - normatizar o uso da imagem da Vila de Paranapiacaba a fim de incentivar a
divulgacao das atividades turistica e de preservacao da paisagem cultural.
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Art. 7° Com base nos objetivos e diretrizes enunciados nesta lei, o Poder Publico
Municipal devera elaborar os seguintes planos, projetos e programas setoriais:

| - Plano de Desenvolvimento Turistico Sustentavel,
- Plano de Melhoria do Saneamento Ambiental,

[l -  Projeto de Energia Elétrica e lluminacéo Publica;
IV - Programa de Prevencédo e Combate a Incéndio.

8 1° Em conformidade com os parametros estabelecidos no Plano de Manejo do
Parque Municipal Nascentes de Paranapiacaba, o Poder Publico Municipal devera
elaborar o Plano de Desenvolvimento Turistico Sustentavel de Paranapiacaba,
contendo no minimo:

I - estudo da dinAmica sécio-econdmica e de mercado;

Il -  estudo de impacto ambiental;

Il - estudo de impacto no patrimonio cultural,

IV - definicdo de objetivos, diretrizes e os segmentos turisticos a serem promovidos;

V - definicdo do publico-alvo a ser priorizado e a¢des para visitagao turistica;
VI - definicdo dos produtos turisticos a serem promovidos;

VIl - definicdo dos segmentos turisticos a serem trabalhados;

VIII - definicdo da estratégia de divulgacao;

IX- programa de qualificacdo dos servicos turisticos.

§ 2° O Plano de Melhoria do Saneamento Ambiental da Vila de Paranapiacaba devera
conter, no minimo:

| - coleta e tratamento de esgoto;

Il - drenagem urbana;

[ll - abastecimento de agua;

IV - coleta, reciclagem e disposicéao final dos residuos sélidos.

_TiTuLo i
DA PRESERVAGAO DA PAISAGEM CULTURAL

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES GERAIS DE PRESERVAGAO DA PAISAGEM CULTURAL

Art. 8° Sao diretrizes gerais da preservacao da paisagem cultural:

| - propiciar e consolidar uma abordagem pluridisciplinar na politica de preservacao e
gestéao do patrimonio cultural,

Il - buscar a articulagdo e integracdo das diretrizes de preservagdo dos 6rgaos de
defesa do patriménio cujos tombamentos incidem sobre o perimetro da Zona
Especial de Interesse do Patrimbnio de Paranapiacaba;

[l - promover seminarios, eventos e cursos de formacédo com a finalidade de divulgar
e tornar reconhecido e apropriado pelos moradores e visitantes o valor do
patrimdnio cultural,

IV - manter e atualizar registros, bancos de dados ou qualquer outro meio disponivel
de veiculacdo de informacdes associadas a aspectos e conteudos histéricos,
ecologicos, arquitetdbnicos, urbanisticos, paisagisticos, antropoldgicos,
sociologicos e arqueoldgicos que propiciem a difusdo do conhecimento sobre
Paranapiacaba e seu entorno;
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V - promover, incentivar e divulgar pesquisas sobre o patrimonio cultural de
Paranapiacaba em seus diversos aspectos e conteldos;

VI - promover o uso e a ocupacao dos iméveis de forma sustentivel e compativel com
a preservacao do patriménio cultural;

VII - criar e consolidar diretrizes e procedimentos de conservacdo e restauracao do
patrimdnio cultural,

VIII - identificar, documentar, registrar e difundir os bens culturais de natureza material
e imaterial que compdem o patrimoénio cultural, com a finalidade de garantir sua
salvaguarda e o continuo acompanhamento das transformacdes deste patrimdnio,
bem como a apropriacdo simbdlica, econémica e funcional dos bens preservados;

IX - harmonizar as constru¢des suplementares aos iméveis existentes e as eventuais
novas constru¢cdes com o0 conjunto arquitetdbnico e urbano existente, com a
paisagem cultural da Vila de Paranapiacaba e em conformidade com as
especificacdes desta lei e normas técnicas correspondentes;

X - criar instrumentos e incentivos a conservacao, reparacdo e restauracdo do
patrimdnio cultural; e
XI -constituir estoque centralizado de componentes de reposigao das edificagcbes.”

CAPITULO Il
DOS SETORES DE PLANEJAMENTO URBANO

Art. 9° Em funcdo de caracteristicas particulares da paisagem cultural e visando o
desenvolvimento sustentavel, a Zona Especial de Interesse do Patriménio de
Paranapiacaba fica dividida em quatro setores de planejamento urbano:

| - Setor do Rabique;
- Setor da Parte Alta ;
Il - Setor da Parte Baixa;
IV - Setor da Ferrovia.

Paradgrafo Unico Os setores de planejamento urbano nomeados no caput estdo
delimitados no Mapa 2, Anexo 1.2.

Secao |
Do Setor do Rabique

Art. 10. O Setor do Rabique se caracteriza por uma ocupacgdo urbana organica e
espontanea em area de alta declividade, de urbanizagdo precéria, de dificil acesso
entre a linha férrea e a Rodovia Estadual Adib Chamas (SP-122), com risco iminente
de deslizamentos de terra e atropelamentos, configurando-se em um setor impréprio a
urbanizagéo.

Art. 11. Sao diretrizes especificas a serem adotadas no Setor do Rabique:

| - impedir a expansao da ocupacéo urbana;

I - recuperar a qualidade ambiental da area;

Il - buscar alternativas habitacionais que garantam melhor seguranca e qualidade
de vida aos moradores;

Vv - melhorar as condicdes do acesso existente pela Rodovia Estadual Adib
Chamas (SP-122).

Secao Il
Do Setor da Parte Alta

Art. 12. O Setor da Parte Alta se caracteriza por uma ocupagao urbana organica e
espontanea, em area de alta declividade, de urbanizacdo consolidada, de facil acesso
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e espaco de chegada principal a Vila de Paranapiacaba, configurando-se como um
setor de urbanizacao controlada.

Art. 13. Sao diretrizes especificas a serem adotadas no Setor da Parte Alta:

| - promover o controle da ocupacdo e expansdo urbana em
conformidade com as diretrizes de desenvolvimento sustentavel e de
preservacao da paisagem cultural;

Il - promover a regulariza¢do urbanistica e fundiaria;

[Il - identificar e preservar os conjuntos edificados de relevante expressao historica,
arquitetonica, cultural e urbana,

IV - melhorar 0 acesso de pedestres ao Setor da Parte Baixa e aos
equipamentos publicos, especialmente para as pessoas com

deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Secao lll
Do Setor da Parte Baixa

Art. 14. O Setor da Parte Baixa caracteriza-se por um misto de ocupacdo organica e
espontanea com ocupacao planejada, em fundo de vale, em areas de baixa e
moderada declividade, configurando-se como &rea propicia a urbanizacgéo.

Art. 15. Séo diretrizes especificas a serem adotadas no Setor da Parte Baixa:

| - promover o controle da ocupacao e expansao urbana em conformidade com as
diretrizes de desenvolvimento sustentavel e de preservacao da paisagem cultural;

Il - promover a regularizacéo urbanistica.

Paragrafo Unico. Para efeitos cadastrais, o setor da Parte Baixa esta subdividido em

guadras e lotes conforme o Mapa 3, Anexo 1.3.

Secéao IV
Do Setor da Ferrovia

Art. 16. O Setor da Ferrovia € a area da linha férrea e sua faixa de dominio, que tem
como funcao prioritaria a atividade de transporte ferroviario, ndo constituindo, portanto,
area propicia a urbanizacao.

Art. 17. Sao diretrizes especificas a serem adotadas no Setor da Ferrovia:

| - compatibilizar o desenvolvimento econémico com a preservacdo da paisagem
cultural existente neste setor;

Il - realizar a restauracéo e conservacao dos bens moveis, iméveis e areas livres;

Il - permitir, controlar e orientar a visitacao turistica ao patriménio cultural sob seu
dominio.

CAPITULO III
DAS DIRETRIZES ESPECIFICAS PARA A
PRESERVACAO DA PAISAGEM CULTURAL
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Art. 18. Os procedimentos para a conservacao e intervencdo nas edificacfes serdo
normatizados pelo Manual de Diretrizes e Procedimentos para Intervencao no Conjunto
Edificado de Paranapiacaba, a ser elaborado e editado por decreto, contendo, no
minimo, as orientacdes e especificacbes para:

| - aatualizacdo tecnoldgica dos imoveis;

Il - a padronizacdo de solucbes para ampliacdo, adaptacédo e reparacdo dos iméveis
tipoldgicos;

Il - a pintura interna e externa dos imoéveis;

IV - a conservacédo dos elementos construtivos;

V - ainstalacao elétrica e hidraulica;

VI - padrdo de cercamento dos lotes.

Art. 19. Para orientar o plantio de vegetacdo para fins de cultivo ou utilizacao
paisagistica nos espacos livres e lotes devera ser elaborado, atraves de decreto, o
Manual de Manejo da Vegetacdo de Paranapiacaba.

Art. 20. As intervenc¢fes sobre as ruinas de Paranapiacaba serdo objeto de analise e
diretrizes especificas de preservacao e ocupacédo do solo.

Art. 21. Para a preservagédo da paisagem cultural da Zona Especial de Interesse do
Patrimbnio de Paranapiacaba ficam estabelecidas diretrizes especificas para as
seguintes categorias:

| - espacos livres da paisagem cultural;
Il - conjunto edificado da paisagem cultural.

8§ 1° Entende-se por espacos livres os espagos nao edificados de uso publico.

§ 2° Entende-se por conjunto edificado da paisagem cultural o conjunto de imoveis que
compdem a Paisagem Cultural Zona Especial de Interesse do Patriménio de
Paranapiacaba.

Secao |
Dos Espagos Livres da Paisagem Cultural

Art. 22. A requalificacdo urbana dos espacos livres deve buscar agdes que valorizem, e
garantam a utilizacdo socio-cultural e funcional de espagcos como pracas, largos, ruas,
caminhos e vielas, compatibilizando as demandas de uso e apropriacdo da populacdo
residente e de atendimento ao turista.

| - no Setor da Parte Alta: o estacionamento e o espaco de chegada a Vila de
Paranapiacaba, o Largo da Igreja Bom Jesus de Paranapiacaba e Praca Jodo
Dias;

II-  no Setor da Parte Baixa: o Largo dos Padeiros, a rua Varanda Velha, as vielas
sanitarias, a praca do mercado, o espaco do locobreque, a quadra de esportes,
o campo de futebol e a area de Canudos;

Il - no Setor da Ferrovia: os espacos livres que envolvem o patrimoénio do sistema
Funicular, a Estacéo, as plataformas da primeira e segunda estacfes, a oficina
ou depdsito de locomotivas e o Viradouro.

Paradgrafo Unico. Constituem espacos livres de importancia prioritaria para a
requalificacao urbana:
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Art. 23. A comunicacdo visual ao ar livre devera obedecer a legislacdo municipal
vigente e as seguintes orientacdes especificas:

| - todos os anuncios deverdo ser previamente aprovados pelo setor competente da
Prefeitura Municipal,

Il - o0s anuncios ndo poderdo obstruir a visualizagdo do conjunto edificado, dos
espacos livres, da sinalizacdo de transito e de obras de arte tipo viadutos, pontes,
tuneis, passarelas e passagens subterraneas;

[l - os anuncios permanentes deverdo ser posicionados na frente dos imoveis e
deverdo ter, no maximo, 0,5m2 (meio metro quadrado);

Paradgrafo Unico. As demais orientacbes especificas para a Zona Especial de
Interesse do Patrimbnio de Paranapiacaba deverdo ser posteriormente
regulamentadas.

Art. 24. Os materiais a serem utilizados para a conservacao ou requalificacdo urbana
das ruas, calcadas, pracas, dentre outros logradouros, deveréo orientar-se pelo projeto
de sistema viario e acessibilidade previsto no art. 53 desta lei.

Secéo Il
Do Conjunto Edificado da Paisagem Cultural

Art. 25. Para a preservacdo do Conjunto Edificado da Paisagem Cultural ficam
estabelecidas as seguintes diretrizes:

| - constituir cadastro de manejo do patriménio material, contendo um memorial com
registro fotografico e arquitetbnico e relato das intervenc¢des ocorridas no bem;

Il - reconhecer o valor cultural nos materiais utilizados na constru¢do dos imoveis, a
fim de garantir-lhes a maxima integridade possivel,

IIl - dotar todos os iméveis de equipamento de combate ao incéndio;

IV - respeitar e harmonizar toda e qualquer intervencdo, a escala, a composicao
volumétrica, arquitetdnica, urbana e cromatica do conjunto edificado;

V - preservar a integridade material e o valor cultural nos procedimentos de
intervencao;

VI - permitir a colocacdo das antenas parabdlicas ou equipamentos similares somente
no recuo de fundo dos lotes, sob aprovacdo do setor competente da Prefeitura
Municipal;

VII - dispor da vegetacgdo no entorno das edificagbes de forma a permitir a visualizagao
do conjunto edificado, ndo prejudicando sua estabilidade estrutural e orientar-se-a
pelas diretrizes definidas no Manual de Manejo da Vegetacao.

Art. 26. As intervencdes no Setor da Parte Baixa deverdo obedecer a legislacéo e os
manuais vigentes, bem como as seguintes orientacdes especificas:

Paragrafo unico. O disposto no inciso IV deste artigo ndo se aplica quando o imével
estiver sendo utilizado para funcionamento de corporagdo de combate a incéndio,
brigada de incéndio ou similares.

- qualquer intervencédo devera manter as relagdes urbanas de ocupacéo do lote: a
relacdo entre volumes construidos e vazios; a configuracdo estabelecida pela
relacdo entre recuos e corpo principal da edificacdo, quintal e anexo situado ao
fundo do lote, ndo sendo permitida a ocupagcao do lote por anexos que liguem
diretamente o corpo principal do imovel ao anexo de fundo;
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Il - remocdo das ampliagdes ou anexos ndo conformes, cuja interferéncia prejudique
a composicdo arquitetbnica e urbana do conjunto edificado que se pretende
valorizar e preservar;

[l - cercamento dos lotes sera permitido e devera adotar padrdo a ser estabelecido;

IV - é proibida a cobertura, proviséria ou definitiva, dos estacionamentos ou garagens
de veiculos automotores dentro dos lotes;

V - as intervencbes internas, sejam elas de adaptacdo ou restauracdo, deverdo
orientar-se pela distribuicdo espacial e circulacdo interna existente;

VI - corrigir detalhes construtivos que provoquem a perda de desempenho do edificio,
especialmente no que se refere a sua durabilidade;

VII - garantir a qualidade das madeiras de reposi¢édo, buscando equivaléncia de suas
caracteristicas fisicas, mecéanicas e anatémicas;

VIII - garantir a integridade das caracteristicas arquitetbnicas e construtivas originais
das tipologias dos edificios em madeira,

IX- as adequacdes para a melhoria de desempenho térmico, acustico e de
estanqueidade, devem privilegiar as solucbes arquitetdbnicas e a linguagem
projetual existente.

Art. 27. Do conjunto edificado do Setor da Parte Baixa receberdo diretrizes especificas
de preservagao:

| - os Exemplares de Tipologias Residenciais;
II-  osImdveis de Uso Nao-Residencial.

Subsecéo |
Dos Exemplares de Tipologias Residenciais

Art. 28. Os Exemplares de Tipologias Residenciais correspondem aos imoveis
selecionados, identificados no Mapa 4, Anexo 1.4, cujo projeto destinava-se a fins
residenciais.

8§ 1° Poderéo ser posteriormente selecionados outros exemplares.
§ 2° Os Exemplares de Tipologias Residenciais serdo destinados a visitagao publica.
Art. 29. As intervencdes nos Exemplares de Tipologias Residenciais deverao:

| - preservar as caracteristicas arquitetbnicas com a finalidade de destacar a
historicidade e o valor documental e cognitivo do projeto ou construcao;

Il - executar a manutengdo continua e restauracdo, quando necessaria;

[Il - proibir a remocéo e acréscimo de paredes internas, salvo aberturas de paredes de
geminagdo para a interligacdo funcional dos espacos, quando necessarias e
devidamente justificadas em projeto;

IV - realizar a prospeccéo para estudo de cores interna e externa;

V - estudar a melhor forma de atualizacdo tecnoldgica, quando necessario;

VI - destinar, preferencialmente, ao uso nao-residencial, garantindo, assim, a visitagéo
publica.

SubSecao I
Dos Iméveis de Uso Nao-Residencial

Art. 30. Os Imédveis de Uso Nao-Residencial sdo aqueles cujo projeto ou construcao
destinavam-se as atividades de comércio, servicos, igrejas, hospitais, galpdes para
manutenc¢dao ferroviaria, e outras e que estao identificados no Mapa 5, Anexo 1.5.
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Art. 31. As intervencdes nos Imoéveis de Uso Nao-Residencial deverao:

| - executar a manutencao continua e restauracdo, quando necessaria;
Il - realizar prospeccéo para estudo de cores interna e externa;
[ll - destinar ao uso nao-residencial ou misto, garantindo assim a visitacdo publica.

Paragrafo Unico. As intervencfes nos Imoveis de Uso Nao-Residencial deverdo ser
objeto de analise e elaboracdo de projeto especifico quando da adaptagdo de uso,
remocao e acréscimo de paredes.

TITULO IV
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

CAPITULO |
DO USO DO SOLO

Art. 32. A distribuicdo dos usos na Zona Especial de Interesse do Patrimonio de
Paranapiacaba tem por objetivo promover o desenvolvimento sustentavel e evitar a
proximidade de atividades incompativeis ou inconvenientes.

Art. 33. Sao categorias de uso do solo, conforme o previsto na Sec¢édo |, do Capitulo I,
do Titulo IV, da Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2.004, o Plano Diretor:

| - residencial: destinado a moradia unifamiliar ou multifamiliar;

Il - ndo-residencial: destinado ao exercicio de uma ou mais das seguintes atividades:
industrial, comercial, de prestacdo de servi¢cos e institucional;

[l - misto: aquele constituido pelos usos residencial e nado-residencial na mesma
edificacao ou lote.

8§ 1° Entende-se por residencial multifamiliar aqueles lotes com no maximo duas
residéncias, sendo uma no piso térreo e outra no piso superior.

8§ 2° O uso residencial multifamiliar somente sera permitido no Setor da Parte Alta.

Art. 34. Fica permitido o uso institucional em toda a Zona Especial de Interesse do
Patrimbnio de Paranapiacaba.

Art. 35. Fica permitido o uso de estacionamento em todo o perimetro da Zona Especial
de Interesse do Patrimbnio de Paranapiacaba, exceto na Area Predominantemente
Residencial.

Art. 36. Serdo permitidos os Empreendimentos ou Atividades de Impacto previstos no
art. 57, os quais estarao sujeitos a aprovacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca e,
quando for o caso, a Compensacdo Patrimonial, para a instalacdo e/ou reforma, com
ou sem acréscimo de area.

Art. 37. Ficam estabelecidas as seguintes Areas de Uso do Solo no Setor da Parte
Baixa, conforme o Mapa 6, Anexo 1.6:

| - Area Predominantemente Residencial;
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- Area Predominantemente Comercial;

Il - Areade Transicdo do Parque Natural Municipal Nascentes de Paranapiacaba;
IV -  Area de Servicos Diferenciados;

V-  Area de Atividades Noturnas.

Art. 38. Na Area Predominantemente Residencial sdo permitidos os seguintes usos:

| - residencial;

Il - nao-residencial e misto, somente até o estoque maximo de 20% dos lotes
disponiveis nessa area;

[l - nao-residencial dos tipos hotelaria e comércio de arte e artesanato;

IV - ndo-residenciais dos tipos restaurante, docaria, lanchonete, café e bar diurno,
somente nos lotes com frente para as Vias de Acesso Liberado.

Art. 39. Na Area Predominantemente Comercial s&o permitidos os seguintes usos:

| - residencial e misto;

Il - nao-residencial permitido pela legislacdo ambiental vigente até o estoque maximo
de 60% dos lotes disponiveis nesta area;

Il - nao-residencial do tipo borracharia somente na Travessa dos Canudos.

Art. 40. Na Area de Transicdo do Parque Natural Municipal Nascentes de
Paranapiacaba somente sdo permitidos 0s usos nao-residenciais permitidos pela
legislacdo ambiental vigente, tais como producdo de mudas ou plantas e hotelaria na
categoria camping.

Art. 41. Na Area de Servigos Diferenciados s&o permitidos os seguintes usos:

I - nao-residencial dos tipos hotelaria, arte, artesanato, alimentacdo, tais como
restaurantes, lanchonetes, café, docarias, e similares;

Il - nao-residencial dos tipos de prestacdo de servigcos especiais relacionados ao
condicionamento ou relaxamento fisico e mental ou ao retiro espiritual, tais como,
spas, massagens, clinica médica, psicolégica, psiquiatrica, medicina ou
tratamentos alternativos e similares;

[l - misto.

Art. 42. Na Area de Atividades Noturnas sdo permitidos os seguintes usos:

| - residencial e misto;

Il - nao-residencial dos tipos comércio e servicos relacionados ao turismo, lazer e
alimentacdo, tais como agéncias de turismo, restaurantes, lanchonetes, docarias,
bares diurnos e noturnos, cafés, bancos, livrarias, papelarias, locais de acesso a
rede mundial de computadores - Internet, comércio de arte e artesanato, bazar,
lojas de roupas, presentes e similares.

Paragrafo unico. Nao é permitido o uso de hotelaria.

Art. 43. No Setor da Parte Alta ficam permitidos os usos residencial e misto.

8 1° Nas Ruas Willian Speers, Antonio Thomas e na Praga Jo&o Dias ficam permitidos
usos ndao-residenciais do tipo comércio e servicos relacionados ao turismo, lazer e
alimentacdo, tais como hotelaria, agéncias de turismo, restaurantes, lanchonetes,
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docarias, bares diurnos e noturnos, cafés, bancos, livrarias, papelarias, locais de
acesso a rede mundial de computadores - Internet, comércio de arte e artesanato,
bazar, lojas de roupas, presentes e similares.

8§ 2° O restante da &rea sdo permitidos o uso de hotelaria e demais usos nao-
residenciais permitidos pela legislacdo ambiental vigente, exceto aqueles do tipo
comeércio e servicos relacionados ao turismo e lazer.

Art. 44. No Setor do Rabique somente é permitido 0 uso néo-residencial desde que
compativel com a legislagdo ambiental vigente.

Art. 45. No Setor da Ferrovia sao permitidos os seguintes usos:

| - ndo-residenciais dos tipos comércio e prestacdo de servicos relacionados ao
turismo, lazer e alimentacdo, tais como hotelaria, agéncias de turismo,
restaurantes, lanchonetes, docarias, bares diurnos e noturnos, cafés, bancos,
livrarias, papelarias, casas de Internet, comércio de arte e artesanato, bazar, lojas
de roupas, presentes, eventos culturais e esportivos e similares;

Il - nao-residenciais relacionados ao transporte ferroviario.

Secéo |
Dos Niveis de Incomodidade por Emisséo de Ruido

Art. 46. Os usos deverdo adequar-se ao nivel de incomodidade por emissédo de ruido
referente ao setor ou area em que se encontram, conforme o estabelecido no quadro
abaixo:

SETORES E AREAS NIVEL DE RUIDO
PERMITIDO (1)

APR — AREA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL
ASD — AREA DE SERVICOS DIFERENCIADOS Diurno 50 dB
ATP — AREA DE TRANSICAO DO PARQUE NASCENTES |Noturno 45 dB
SETOR DO RABIQUE

SETOR DA PARTE ALTA Diurno 55 dB
Noturno 50 dB
APC — AREA PREDOMINANTEMENTE COMERCIAL Diurno 60 dB
Noturno 50 dB
AAN — AREA DE ATIVIDADES NOTURNAS Diurno 65 dB
SETOR DA FERROVIA Noturno 55 dB

Nota: O periodo diurno corresponde a parcela do dia que vai das 7 as 22 horas e aos
domingos e feriados das 9 as 22 horas. O periodo noturno corresponde a parcela do
dia que vai das 22 as 7 horas e aos domingos e feriados das 22 as 9 horas.

Paragrafo unico. O Poder Publico Municipal podera expedir licenca especial para
atividades culturais.

CAPITULO Il
DA OCUPACAO DO SOLO
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Secéo |
Da Ocupacéao dos Lotes

Art. 47. Ficam estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:

RECUOS (M) NUMERO MAXIMGC
SETOR |FRENTE |LATERAL |[FUNDOS | DE PAVIMENTOS| GABARITO
Parte Alta - 1,50 - 2 Egl\él)z)
Parte Baixa 5,00 5,00 6,00 2 8,00
Ferrovia - - - 1 6,00

§ 1° Sera permitida a utilizacdo do instrumento da Outorga Onerosa do Direito de
Construir no Setor da Ferrovia com a possibilidade de compra de mais dois pavimentos
além do térreo e/ou de até mais 10 metros de gabarito além dos 6 metros permitidos,
mediante autorizacdo especial do poder publico municipal e pagamento outorga
onerosa ou compensacao patrimonial.

§ 2° Os coeficientes de aproveitamento e taxas de ocupacado seguem a legislacéo
vigente.

Art. 48. N&o serd permitido na Zona Especial de Interesse do Patrimbnio de
Paranapiacaba:

| - aconstrucdo nos recuos frontal e lateral;
Il - aabertura de acesso de veiculos aos lotes com divisa para as Vias de Pedestres.

§ 1° Aos imOveis com uso nao-residencial cujas atividades estejam voltadas ao setor
alimenticio, serd permitida a colocacdo de cobertura proviséria, com padrdo definido
pelo setor competente da Prefeitura Municipal, somente no recuo lateral e no recuo de
fundo do lote.

§ 2° O disposto no inciso | deste artigo ndo se aplica quando o imdével estiver sendo
utilizado para funcionamento de corporacdo de combate a incéndio, brigada de
incéndio ou similares.

Art. 49. Para os imOveis geminados, sera permitida a construcdo no recuo de
geminagao.

Art. 50. N&o serdo permitidas construgcbes novas ou ampliagbes das edificacdes
existentes no Setor do Rabique, exceto aqueles de carater provisorio, conforme
estabelecido na Lei n° 8.065, de 13 de julho de 2000, Cédigo de Obras e Edificacdes
do Municipio de Santo André.

Secéo Il
Da Permeabilidade do Solo

Art. 51. Ficam estabelecidas as seguintes Taxas de Permeabilidade Minimas por lote,
conforme o quadro abaixo:
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Setor Taxa de Permeabilidade Minima
Parte Alta 20%
Parte Baixa 30%
Rabique 50%
Ferrovia 70%

Art. 52. Nos Setores da Parte Alta e Parte Baixa, o recuo frontal ndo poderd ser
impermeabilizado, devendo ser utilizado como jardim, a fim de garantir a valorizacdo e
preservacgao da paisagem cultural de Paranapiacaba.

Paragrafo unico. Nestes casos sera permitida somente a impermeabilizacdo da area
do recuo frontal correspondente ao acesso de pedestres do portdo a entrada principal
do imovel e ao rodeiro para eventual acesso de veiculos.

CAPITULO Il
DO SISTEMA VIARIO

Art. 53. O sistema viario e a acessibilidade serd objeto de projeto especifico que
devera ser elaborado pelo poder publico municipal, visando compatibilizar a circulacao
de veiculos e pedestres:

| - garantir o acesso e circulacao segura de pedestres e ciclistas;
Il - realizar estudo de viabilidade para alternativas de transporte;
[l - adequar a acessibilidade a pessoas com mobilidade reduzida;
IV - regular e incrementar o sistema de estacionamentos;

V - elaborar sinalizacédo viaria especifica para sitio histérico.

Art. 54. Para os efeitos desta lei, as vias ficam assim classificadas:

| - Vias de Acesso Liberado;
Il - Vias de Acesso Restrito;
Il - Vias de Acesso de Pedestres.

8§ 1° A classificagéo viaria esta descrita no Mapa 7, Anexo 1.7.

§ 2° Entende-se por Vias de Acesso Liberado aquelas onde se permite livre circulagéo
de veiculos e pedestres.

8§ 3° Entende-se por Vias de Acesso Restrito aquelas onde se permite somente a
circulacdo de veiculos de moradores e de prestacdo de servi¢os publicos.

§ 4° Entende-se por Vias de Acesso de Pedestres aquelas onde nédo se permite a
circulagdo de veiculos automotores.

Art. 55. A denominacao dos logradouros da Zona Especial de Interesse do Patrimonio
de Paranapiacaba encontra-se no Mapa 8, Anexo 1.8 e descritas no Quadro 2, Anexo
3.2.

TITULO V

DOS INSTRUMENTOS E INCENTIVOS A
PRESERVACAO DA PAISAGEM CULTURAL
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Art. 56. Para incentivar a preservacao da paisagem cultural da Paranapiacaba poderéo
ser adotados os instrumentos previstos na Lei n°® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, o
Plano Diretor e os descritos a seguir:

|- Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV;

Il - Outorga Onerosa do Direito de Construir;

Il - Compensacédo Patrimonial;

IV -  Assisténcia técnica gratuita para fins de preservacéo e conservacao;
V - Incentivos e beneficios fiscais;

VI - Incentivos para benfeitorias nos bens imoveis;

VII - Cesséo de imdveis publicos;

VIIl - dacédo de bens iméveis em pagamento de dividas.
CAPITULO |

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 57. O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV é o instrumento utilizado para
andlise e aprovacdo pelos 6rgdos competentes da administracdo municipal dos
Empreendimentos ou Atividades de Impacto, publicos ou privados, que possam vir a
causar:

| - alteragao significativa na paisagem cultural;

Il - sobrecarga na capacidade de atendimento da infra-estrutura urbana;

lIl - repercussoOes significativas nas relagées sociais em decorréncia do uso, porte ou
ocupacao projetados;

IV - deterioragéo na qualidade de vida da populacao circunvizinha.

8§ 1° Fica, desde logo, exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV para a instalagéao
dos seguintes Empreendimentos ou Atividades de Impacto:

| - estacOes de tratamento;

Il - cemitérios;

[l - complexos esportivos, clubes recreativos ou desportivos, com quadras cobertas
ou ndo e similares;

IV - estacdes de radiocomunicacdes;

V - novas construcdes com gabarito acima de 8m (oito metros) e/ou area construida
acima de 200m? ( duzentos metros quadrados);

VI - estacionamentos acima de 20 (vinte) vagas.

§ 2° Lei Municipal podera exigir Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV para outros
Empreendimentos ou Atividades de Impacto além dos estabelecidos no paragrafo
anterior.

8§ 3° As exigéncias de alteragBes e complementagcfes necessarias ao projeto para
eliminar ou minimizar impactos negativos que possam ser gerados pela atividade ou
empreendimento, bem como os procedimentos a serem adotados para a utilizagéo do
instrumento, serdo objeto de regulamentacao posterior.

§ 4° A elaboracédo do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV n&do substitui o
licenciamento ambiental requerido nos termos da legislacdo ambiental.

§ 5° Nos casos em que couber o Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV e
licenciamento ambiental os procedimentos serdo integrados.
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CAPITULO I
DOS DEMAIS INSTRUMENTOS

Art. 58. O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do Direito de Construir, mediante contrapartida financeira a
ser prestada pelo beneficiario, conforme disposi¢cdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 do
Estatuto da Cidade, e de acordo com os parametros estabelecidos no art. 48 desta Lei.

Paragrafo Unico. A concesséo da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser
negada pelo Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU, caso se verifique
possibilidade de impacto ndo suportavel pela infra-estrutura ou o risco de
comprometimento da paisagem cultural.

Art. 59. O Poder Publico Municipal podera exigir do empreendedor a Compensacao
Patrimonial quando um empreendimento causar qualquer tipo de interferéncia negativa
a paisagem cultural.

Paragrafo Unico. Serdo posteriormente regulamentadas as exigéncias a serem feitas
ao empreendedor.

Art. 60. O Poder Executivo Municipal, através de seu Orgdo responsavel, podera
oferecer assisténcia técnica gratuita aqueles que comprovarem a impossibilidade de
arcar com os custos de elaboracéo de projetos, desenhos ou orientacdes técnicas para
fins de preservacdo e conservacdo do conjunto edificado da Zona Especial de
Interesse do Patrimdnio de Paranapiacaba.

Art. 61. O Poder Executivo Municipal podera ceder, a titulo precario ou oneroso, o0 uso
de seus imoéveis para fins residenciais, nado-residenciais ou mistos, exposicoes
temporarias, atividades culturais diversas, dentre outras.

Art. 62. Os recursos pecuniarios auferidos com a aplicacdo dos instrumentos previstos
nos incisos Il, Il e VII do artigo 56 desta lei serdo destinados ao Fundo de Gestédo do
Patriménio Histérico de Paranapiacaba e Parque Andreense — FUNGEPHAPA, criado
pela Lei n°® 8.281, de 11 de dezembro de 2001.

TITULO VI
DA GESTAO

) CAPITULO | ] ]
DA UTILIZAGAO DOS ESPACOS LIVRES E IMOVEIS PUBLICOS

Secéo |
Dos Espacos Livres e dos Imdveis de Uso Institucional

Art. 63. Poderéo ser criadas comissdes especiais de gestdo dos espacos publicos

institucionais, de acordo com as demandas.

Art. 64. As visitas culturais aos prédios institucionais de uso publico serao feitas por
monitores devidamente habilitados e cadastrados pelo Poder Publico Municipal.
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Art. 65. Poderdo ser cobradas taxas de utilizacdo dos espacos livres e imoveis
publicos, a critério do Poder Publico.

Paragrafo unico. Os recursos oriundos da utilizagdo citada em artigo anterior, seréo
destinados ao Fundo de Gestdo do Patrimbnio Histérico e Arquitetbnico de
Paranapiacaba e Parque Andreense — FUNGEPHAPA, criado pela Lei n° 8.282, de 11
de dezembro de 2001.

Art. 66. O Poder Publico Municipal podera autorizar a realizacao de eventos culturais,
atividades esportivas de carater competitivo, recreacional ou de aventura, desde que
nao impliquem risco ao patriménio ou a paisagem cultural.

Art. 67. A critério da Administracéo Publica, podera ser permitido o comércio
ambulante para 0s eventos previstos no artigo anterior, mediante obtencédo de
autorizacdo no 6rgdo competente.

Paragrafo unico. Nao seré permitida a autorizagcdo de comércio ambulante
permanente.

Art. 68. A utilizacdo dos espacos livres e imoveis publicos institucionais sera
regulamentada posteriormente.

Secéo Il
Dos Iméveis de Uso Residencial, Misto e demais Usos Nao-Residenciais

Art. 69. A utilizacao dos imoveis publicos, dar-se-a mediante:

I - remanejamento de familias em caso de vulnerabilidade social ou risco estrutural,
devidamente comprovado pelo setor competente;

Il - licitacdo publica, nos termos da legislacao pertinente;

[l - chamamento publico para os imodveis residenciais.

Art. 70. Fica autorizado o uso dos iméveis publicos através de:

| - Autorizacdo para atividades ou usos temporarios,

Il - Permissdo de uso a titulo precario e oneroso para os imoveis residenciais e
institucionais privados, com prazo de vigéncia de até 5 (cinco) anos, renovaveis.

[l - Concesséao de Direito Real de Uso a titulo oneroso, para os imoveis comerciais a
prestacdo de servicos, com prazo de vigéncia de até 20 (vinte) anos, renovaveis
por igual periodo.

Art. 71. S&o obrigacdes do Cessionario:

|- estar com o termo de autorizacdo, permissao ou concessado de uso do imovel
devidamente regularizado;

Il - estar com o cadastro sécio-econémico regularizado e atualizado perante a
Prefeitura de Santo André, informando qualquer alteracdo das informacdes
prestadas;

lIl - estar em dia com as contrapresta¢cdes mensais do imovel em uso;

IV - realizar a manutencao e, quando necessario, a reparacdo do imovel,

V - ndo realizar nenhuma intervengdo no imoével, sem autorizagdo da Prefeitura de
Santo André;
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VI - readequar o imével de acordo com as normas de preservacdo da paisagem
cultural, estabelecidas nesta lei e pelos conselhos de defesa do patrimonio;

VIl - pagar todos os tributos incidentes sobre o imovel e seu uso;

VIII - participar dos treinamentos de seguranca patrimonial promovidos pela Prefeitura
de Santo André;

IX - permitir vistorias periddicas por funcionarios da Administracdo Publica, para
levantamento de informacdes arquiteténicas sobre o patrimonio.

Art. 72. Podera ser conferida isencao total ou parcial nas contraprestacdes dos iméveis
da Parte Baixa, desde que 0s permissionarios ou concessionarios:

| - participem do Programa de Turismo coordenado pela Administracdo Publica,
podendo a isencao variar de 20% (vinte por cento) a 70% (setenta por cento), de
acordo com critérios de qualificacdo dos servicos turisticos a serem
posteriormente definidos pelo departamento competente;

Il - promovam qualquer intervencdo no imoével, autorizada e aprovada pela Prefeitura
de Santo André, sendo que o valor integral gasto com materiais, podera ser
descontado do valor original da contraprestacdo, até o nimero de meses de
vigéncia da cessao de uso; e

[l - estejam em condicdo de vulnerabilidade social, comprovada pelo setor
competente da Administracdo Publica, limitando-se a 6 (seis) meses de isencéo
total da contraprestacéo.

CAPITULO Il
DO USO DA IMAGEM DA VILA DE PARANAPIACABA

Art. 73. As filmagens, fotografias e outras formas de exploracédo de imagem referente a
paisagem cultural na area da Zona Especial de Interesse do Patrimbnio de
Paranapiacaba, para fins comerciais, publicitarios ou jornalisticos, serdo permitidas
mediante:

| - autorizacdo emitida pela Prefeitura de Santo André, com assinatura do respectivo
Termo de Compromisso;

Il - doacdo de quatro exemplares do produto publicitario gerado, a Prefeitura de
Santo André, nos quais deverdo conter informacdes referentes a Vila de
Paranapiacaba;

[l - pagamento da respectiva taxa.

Paragrafo unico. Para uso institucional, cultural ou artistico ndo sera cobrada a taxa
prevista no inciso Il deste artigo

CAPITULO Il
DA AUTORIZAGCAO DE OBRAS E ATIVIDADES

Secéo |
Do Alvara do Uso do Solo

Art. 74. Os processos de aprovacao de construcdes ou licenciamento de atividades,
devem ser instruidos por Alvara do Uso do Solo, com manifestacao favoravel a obra ou
atividade pretendida.
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Paragrafo Unico. O prazo de vigéncia do Alvara do Uso do Solo é de 1 (um) ano apés
a sua emissao, podendo ser prorrogada por igual periodo, a pedido do interessado,
desde que solicitado com 30 (trinta) dias de antecedéncia da expira¢do do seu prazo.

Secao Il
Da Autorizagao de Interveng&o ou Obra

Art. 75. Para fins de aprovacéo consideram-se as seguintes categorias de intervencao:

|- manutencao;

Il - reparacao;

Il - adaptacgéao;

IV - atualizacéo tecnologica,
V-  restauracao;

VI - requalificacdo urbana;
VII - nova construcgéo.

Art. 76. Para cada categoria de intervencao sera emitida uma autorizacdo especifica,
ouvidos os 6rgados competentes, quando necessario, respeitando-se o Codigo de Obras
e Edificacdes do Municipio de Santo André, Lei n° 8.065, de 13 de julho de 2000, e
demais legislacdes vigentes.

8§ 1° Para o Setor da Parte Baixa serd necessaria a Autorizagcdo de Manutengéo para a
area interna e externa da edificacdo e para os demais setores somente para a area
externa.

§ 2° Os procedimentos e documentos necessarios para as autorizacdes especificas e
cada categoria de intervencao deverédo ser objeto de regulamentacéo.

Art. 77. Os cessionarios de iméveis publicos municipais estdo isentos do pagamento
das taxas previstas no Cdodigo de Obras e Edificacdes do Municipio de Santo André,
Lei n° 8.065, de 13 de julho de 2000.

Secao lll
Do Funcionamento das Atividades

Art. 78. Qualquer atividade econémica comercial, industrial, institucional, de prestacao
de servigos, ou outras de qualguer natureza, mesmo aquelas de carater temporario,
somente se instalara e funcionara na Zona Especial de Interesse do Patrimbnio de
Paranapiacaba com o prévio Alvara de Funcionamento expedido pela Administracéo
Publica Municipal.

Art. 79. A expedicdo de Alvara de Funcionamento fica condicionada ao atendimento
por parte do interessado, das disposi¢coes da presente lei, da Lei n° 8.767, de 21 de
outubro de 2005, e demais legislacdes pertinentes.

) CAPITULQ v
DA FISCALIZACAO, INFRACOES E PENALIDADES
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Secéo |
Da Fiscalizacao

Art. 80. A Administracdo Direta e Indireta, através de seus Orgdos competentes,
fiscalizara a execugdo das intervencdes, obras e funcionamento das atividades,
verificando o cumprimento da legislacdo pertinente, e das licencas expedidas.

Paragrafo unico. O servidor publico municipal encarregado da vistoria, tera livre
acesso as areas vistoriadas, mediante identificagdo funcional.

Art. 81. E competéncia do servidor publico municipal encarregado da vistoria:

| - averiguar alteracdes ou irregularidades efetuadas na paisagem cultural, sem
autorizacéo do 6rgdo competente;

Il - zelar pela integridade da paisagem cultural;

[l - coibir a retirada, o transporte e a comercializagdo de qualquer tipo de material
oriundo do patrimdnio cultural sem autorizacdo do 6rgdo competente;

IV - verificar o cumprimento da legislacdo pertinente e das licencas expedidas.

Secéo Il - Das Infragdes
Art. 82. Constitui infragdo toda a¢do ou omissao, voluntaria ou involuntaria:

| - exploracdo comercial da imagem no todo ou em parte, de quaisquer bens ou da
paisagem cultural, sem a devida autorizacdo ou em desconformidade com as
normas e procedimentos estipulados na presente lei;

Il - depredacédo, degradacao e descaracterizacdo da paisagem cultural;

Il - descumprimento dos termos da licenca expedida, ou do Termo de Compromisso;

IV - impedimento, dificuldade ou embaraco a fiscalizagéo;

V - descumprimento de quaisquer clausulas do instrumento de cessdo de uso dos
imoveis e dos espacos publicos;

VI - fornecimento de informacdes incorretas a Administracdo Publica Municipal;

VII - utilizacdo dos espacos institucionais cedidos para atividades e eventos, em
desacordo com a autorizacdo concedida pelo 6érgdo competente.

Paragrafo unico. Respondera pela infracdo quem, por qualquer modo ou meio a
cometer ou concorrer para sua pratica ou dela se beneficiar.

Art. 83. As infracdes a esta Lei, bem como as demais legislagbes pertinentes, padroes
e exigéncias técnicas delas decorrentes, serdo classificadas em leves, graves e
gravissimas, levando-se em conta:

| - aintensidade do dano, efetivo ou potencial;

Il - areincidéncia da infracao;

Il - ainfringéncia as normas técnicas ou administrativas;
IV - areversibilidade do dano.

Art. 84. O infrator devera solicitar ao 6rgdo competente orientacdo técnica quanto aos
procedimentos e demais informacfes necessarias e 0s prazos para a reparagdo do
dano identificado.

8 1° A concessdo de prazo para a reparagdo do dano nao isentarda o infrator das
penalidades previstas em lei.
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8§ 2° O prazo concedido poderé ser dilatado, desde que requerido fundamentadamente
pelo infrator, antes de vencido o prazo anterior.

§ 3°

Ser4 dada ciéncia ao infrator das decisbes que concederem ou negarem

prorrogacoes de prazo.

Secao Il

Das Penalidades

Art. 85. A pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado, que infringir quaisquer
dispositivos desta lei, de seus regulamentos e demais normas dela decorrentes, ficara

sujeit

a as penalidades previstas no Cadigo de Obras e Edificacdes do Municipio de

Santo André, Lei n° 8.065, de 13 de julho de 2000, e da Lei n° 8.767, de 21 de outubro
de 2005, independentemente da reparacdo do dano ou de outras sanc¢des civis ou
penais, e também:

-
Vv -

adverténcia por escrito, a qual o infrator sera notificado a cessar imediatamente a
irregularidade, sob pena de imposi¢cédo de outras sanc¢des previstas nesta Lei;
multa de 50 (cinqlenta) a 10.000 (dez mil) FMP (Fator Monetério Padrédo) e a
perda de beneficios e descontos concedidos pela Administracdo Publica;

rescisdo do instrumento de cesséo de uso dos imoveis do Setor da Parte Baixa; e
proibicdo de contratar com a Administracdo Publica pelo periodo de até 3 (trés)
anos.

8 1° Nos casos de reincidéncia, as multas, poderao ser aplicadas por dia ou em dobro,
de acordo com a especificidade da infragdo cometida.

8§ 2° As infrag@es ficam assim especificadas:

infracdo leve: é aquela ocasionada pelo descumprimento dos procedimentos
administrativos estipulados nesta lei, bem como aquela cujas intervencées
internas aos imoveis sejam realizadas em desconformidade com os padrbes
estipulados para a preservacao do patriménio cultural, estejam enquadradas na
categoria de manutencdo, sendo reversiveis, e cuja correcdo poderd ser
realizada pelo proprio permissionario, sem a contratacdo de técnico
responsavel, podendo ser de dois tipos:

a) intervengdo interna e/ou externa realizada sem autorizagdo do o6rgao
competente, sujeitando o infrator a pena de multa de 60 (sessenta) FMP
(Fator Monetario Padréo);

b) intervencéo interna enquadrada na categoria manutencédo, realizada com
autorizacdo do o6rgado competente, cuja execucao nao esta de acordo com
0 servigo ou recomendacao autorizado, sujeitando o infrator pena de multa
de 120 (cento e vinte) FMP (Fator Monetario Padréo).

infracdo grave: é aquela ocasionada pela reincidéncia de uma infragéo leve, bem
como aquela cujas intervencdes internas e/ou externas aos imoveis enquadradas
na categoria reparagcdo, ou intervencbes externas enquadradas na categoria
manutencao, sejam realizadas em desconformidade com os padrdes estipulados,
descaracterizando a paisagem cultural, embora possam ser reversiveis, podendo
ser de sete tipos:

a) emissao de ruido acima dos padrbes estabelecidos para cada area de uso

do solo desta lei, sujeitando o infrator a pena de multa de:
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1) 150 (cento e cinquenta) FMP (Fator Monetario Padréo) para niveis
até 20% (vinte por cento) acima do estabelecido para a area de uso;

2) 250 (duzentos e cinquenta) FMP (Fator Monetario Padrdo) para
niveis até 30% (trinta por cento) acima do estabelecido para a area
de uso;

3) 350 (trezentos e cinquenta) FMP (Fator Monetario Padrdo) para
niveis até 40% (quarenta por cento) acima do estabelecido para a
area de uso;

4) 450 (quatrocentos e cinquenta) FMP (Fator Monetério Padréo) para
niveis até 50% (cinquenta por cento) acima do estabelecido para a
area de uso; e

5) 500 (quinhentos) FMP (Fator Monetario Padréo) para niveis acima
de 50% (cinquienta por cento) do estabelecido para a area de uso.

descaracterizagcdo da paisagem cultural com intervengcdo externa
enquadrada na categoria manutencdo, que resulte em descaracterizacéo
dos padrbes existentes como possibilidade de reversédo, sujeitando o
infrator a pena de multa de 200 (duzentos) FMP (Fator Monetéario Padrao);

descumprimento dos padrbes urbanisticos estipulados por esta lei,
sujeitando o infrator a pena de multa de 250 (duzentos e cinquenta) FMP
(Fator Monetario Padréo);

descumprimento de normas de seguranca patrimonial, sujeitando o infrator
pena de multa de 300 (trezentos) FMP (Fator Monetario Padréo);

descaracterizacdo do patrimbénio cultural com intervencédo interna e/ou
externa, enquadrada nas categorias reparacao e adaptacdo tecnoldgica,
cuja execucdo ndo estd de acordo com os padrdes recomendados,
sujeitando o infrator pena de multa de 400 (quatrocentos) FMP (Fator
Monetario Padrao);

utilizacdo dos espacos institucionais cedidos para atividades e eventos, em
desacordo com a autorizacdo concedida pelo 6érgdo competente,
sujeitando o infrator pena de multa de 800 (oitocentos) FMP (Fator
Monetario Padrdo);

exploracdo comercial da imagem no todo ou em parte, de quaisquer bens
ou da paisagem cultural, sem a devida autorizacdo ou em
desconformidade com as normas e procedimentos estipulados na presente
lei, sujeitando o infrator pena de multa de 1.000 (mil) FMP (Fator Monetario
Padréo).

infracdo gravissima: é aquela ocasionada pela reincidéncia de uma infracao
grave, bem como aquela cujas intervengdes internas e/ou externas aos imoéveis
enquadradas na categoria adaptacdo e/ou nova construcdo, sejam irreversiveis e
realizadas em desconformidade com os padrbes estipulados, de modo a
descaracterizar a paisagem cultural, e comprometer o conjunto arquitetbnico no
que se refere a estrutura, técnica construtiva ou seu valor historico-cultural,
podendo ser de trés tipos:

a)

b)

descaracterizacdo do patriménio cultural que n&o comprometa a
estabilidade estrutural dos imoveis, sujeitando o infrator a pena de multa de
1.500 (mil e quinhentos) FMP (Fator Monetario Padréo);

descaracterizagdo do patrimonio cultural que comprometa a estabilidade
estrutural dos imoveis, sujeitando o infrator a pena de multa de 2.000 (dois
mil) FMP (Fator Monetario Padré&o);
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C) depredagdo do patrimbnio cultural com a retirada, o transporte e a
comercializacdo de qualquer tipo de material de valor historico-cultural,
sujeitando o infrator a pena de multa de 2.500 (dois mil e quinhentos) FMP
(Fator Monetario Padréao).

Art. 86. O pagamento da multa ndo exime o infrator das demais san¢bes e medidas
administrativas e judiciais cabiveis, inclusive a apuracado de sua responsabilidade pelos
crimes praticados por particular contra a Administragdo Publica previstos na legislacédo
penal.

Paragrafo unico. Os procedimentos de cobranca, bem como os de atualizacéo
monetéria e cobranca de juros e multas seguirdo os dispositivos do Codigo Tributario
Municipal.

CAPITULO V
DO SISTEMA DE PARTICIPACAO E ACOMPANHAMENTO

Secéo |
Do Forum de Paranapiacaba

Art. 87. Fica criado o Férum de Paranapiacaba, entidade de carater consultivo, sem
formacao permanente, que podera ser convocado tanto pelo poder publico municipal,
guanto pela populacéo local e tera as seguintes funcées:

| - acompanhar e discutir a politica de desenvolvimento sustentavel e de preservacao
do patriménio cultural previstas na Zona Especial de Interesse de Paranapiacaba;

Il - reunir, articular e institucionalizar a participacdo dos representantes da populacéo
residente, dos Orgdos de preservacdo do patriménio e das instituicGes
educacionais de Santo André no planejamento e na gestdo da Zona Especial de
Interesse do Patrimdnio de Paranapiacaba.

Paragrafo Uunico. O Férum, a ser posteriormente regulamentado, devera compor-se,
no minimo, de representantes do Poder Publico Municipal, de moradores da area e dos
trés orgdos de defesa do patrimdnio cultural, que tem a Zona Especial de Interesse do
Patrimonio de Paranapiacaba sob sua jurisdicéo.

) TITULO VII )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 88. Eventuais casos omissos serdo dirimidos pelo Conselho Municipal de Politica
Urbana - CMPU, ouvido o Conselho Municipal de Defesa do Patrimoénio Historico,
Artistico, Arquitetdnico, Paisagistico de Santo André - COMDEPHAAPASA, o
Conselho de Representantes de Paranapiacaba e o Forum de Paranapiacaba.

Art. 89. O uso ndo conforme tera que se adequar aos niveis de incomodidades
exigidos para a zona ou area em que estiver localizado, bem como aos horérios de
funcionamento.

Art. 90. Os pedidos de alvara de construgdo, ampliacdo, demolicdo e regularizacéo
protocolados na Prefeitura Municipal até a data da publicacdo desta lei, ainda sem
despacho decisorio ou com interposicao de recurso, dentro dos prazos legais, deverdo
obedecer aos niveis de incomodidades estabelecidos por esta lei.
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Art. 91. Os imdveis da Parte Baixa deverdo manter-se pintados na cor existente, em
tinta solida, conforme a especificacdo técnica determinada pelo setor competente do
Poder Publico Municipal, até que o Decreto que estabeleca o Manual de Diretrizes e
Procedimentos para Intervencdo no Conjunto Edificado de Paranapiacaba esteja
devidamente aprovado pelos 6rgdos de defesa do patrimdnio e editado.

Art. 92. O inciso V, do artigo 21, da Lei n° 8.065, de 13 de julho de 2000, Cédigo de
Obras e Edificacbes do Municipio de Santo André ndo se aplica a Zona Especial de
Interesse do Patriménio de Paranapiacaba.

Art. 93. Os planos setoriais a serem elaborados apos esta lei deverdo ser submetidos a
aprovacao do Conselho Municipal de Politica Urbana — CMPU, ouvidos o Conselho de
Representantes de Paranapiacaba, o Forum de Paranapiacaba e o Conselho Municipal
de Defesa do Patriménio Historico, Artistico, Arquitetdnico, Paisagistico de Santo André
— COMDEPHAAPASA.

Art. 94. O Poder Publico Municipal devera proceder ao remanejamento paulatino dos
cessionarios que utilizam iméveis para fins exclusivamente residenciais na Area de
Servicos Diferenciados.

Art. 95. Fica estabelecido o prazo de 2 (dois) anos para a adequacao aos parametros
estabelecidos no paragrafo unico do art. 16, no inciso IV do art. 27 e no art. 49.

Art. 96. O Mapa 1, Anexo 1.1, e a descricdo do Anexo 2.1 desta Lei substituem o Mapa
4 e 0 Anexo X do Plano Diretor, Lei n°® 8.696 de 17 de dezembro de 2004.

Art. 97. A presente lei, ndo desobriga o atendimento das demais legislacdes estaduais
e federais pertinentes.

Art. 98. O Fundo de Gestao do Patrimbénio Historico de Paranapiacaba e Parque
Andreense — FUNGEPHAPA, criado pela Lei n°® 8.281, de 11 de dezembro de 2001,
devera ser revisto em até 2 (dois) anos ap0s a aprovacao da presente lei.

Art. 99. Esta lei deverd ser revista apos 10 (dez) anos de sua aprovagao.

Art. 100. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Prefeitura Municipal de Santo André, em 21 de dezembro de 2007.

JOAO AVAMILENO
PREFEITO MUNICIPAL
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~ LILIMAR MAZZONI )
SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS

) NELSON TSUTOMO OTA B
SECRETARIO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO

) SIMONE ZARATE
SECRETARIA DE CULTURA, ESPORTE E LAZER

VANESSA GAYEGO BELLO FIGUEIREDO
SUBPREFEITA DE PARANAPIACABA E PARQUE ANDREENSE

Registrada e digitada no Gabinete do Prefeito, na mesma data, e publicada.

GILMAR SILVERIO
CHEFE DE GABINETE
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ANEXO 1.1
MAPA 1 - DELIMITAGAO DA ZONA ESPECIAL DE
INTERESSE DO PATRIMONIO DE PARANAPIACABA
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ANEXO 1.2
MAPA 2 — DIVISAO DOS SETORES DE PLANEJAMENTO URBANO
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B ANEXO 1.3
MAPA 3 - DIVISAO CADASTRAL DO SETOR DA PARTE BAIXA
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ANEXO 1.4
MAPA 4 - IDENTIFICACAO DOS EXEMPLARES DE TIPOLOGIAS RESIDENCIAIS E
DOS IMOVEIS DE USO NAO-RESIDENCIAL
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~ ANEXO 1.5
MAPA 5 - DIVISAO DE AREAS DE USO DO SOLO NO
SETOR DA PARTE BAIXA

.32.



cont.

L. N°9.018

ANEXO 1.6
MAPA 6 — CLASSIFICACAO VIARIA
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~ ANEXO 2.1
DESCRICAO DA ZONA ESPECIAL DE
INTERESSE DO PATRIMONIO DE PARANAPIACABA

Tem inicio no cruzamento do limite do Parque Natural Municipal Nascentes de
Paranapiacaba com o lote de Classificagédo Fiscal 31.016.001; desse ponto segue pelo
limite do lote de Classificacdo Fiscal 31.016.001 até o cruzamento com o limite da faixa
de propriedade da Rede Ferroviaria Federal S.A., em seu lado esquerdo, sentido
Planalto Paulistano — Baixada Santista; desse ponto deflete a direita e segue pelo limite
da faixa de propriedade da Rede Ferroviaria Federal S.A. até a altura do km 51 da
Rodovia SP - 122; desse ponto deflete a esquerda em angulo de 90 graus e segue em
linha reta até o eixo da Rodovia SP — 122, no km 51; desse ponto deflete & esquerda e
segue pelo eixo da Rodovia SP — 122, sentido Rio Grande da Serra - Paranapiacaba,
até o seu final, quando encontra a Avenida Serrana; segue pelo eixo desta Avenida, até
0 cruzamento com o limite entre os setores fiscais 12 e 31; desse ponto deflete a direita
e segue pelo limite entre os setores fiscais 12 e 31 até o cruzamento com a faixa de
propriedade da Rede Ferroviaria Federal S.A., sentido Planalto Paulistano — Baixada
Santista; desse ponto segue em linha reta até encontrar a divisa do Parque Natural
Municipal Nascentes de Paranapiacaba, no topo de morro cotado 848m, de
coordenadas quilométricas 367.140 - S e 7.369.330 - O; desse ponto pelo limite do
Parque Natural Municipal Nascentes de Paranapiacaba até o cruzamento com o limite
do lote de Classificagéo Fiscal 31.016.001, onde teve inicio essa descri¢ao.



cont.

L. N°9.018

ANEXO 3.1 - DENOMINACAO DE LOGRADOUROS
TIPO NOME ATUAL NOME ANTIGO OU OUTRO INiCIO TERMINO
Rua |Albertino Duarte Rua Albertino Duarte Largo da Igreja Praca Jo&o Dias
Trv  |Alto da Serra Rodovia Antonio Adib Chamas (SP-122) Faixa de dominio da Ferrovia
E Rua |Antonio Thomaz Rua Antonio Tomaz Largo da Igreja Praca Jodo Dias
- Trv  |Bento José Rodrigues da Silva Rua Jodo Antunes Rua Rodrigues Quaresma
j Rua |Flor da Serra Avenida Serrana Faixa de dominio da Ferrovia
E Lgo |lgreja, da Largo da Igreja
< Rua |Jo&o Antunes Rua Jo&o Antunes Travessa Bento José Rodrigues da Silva Rua Antdnio Thomaz
i Pca |Jodo Dias Praca Jodo Dias
o Pca |Jodo Gaspar Filho
% Rua [Palha, da Rua da Palha Rua Jodo Antunes Rua Rodrigues Quaresma
E Rua |Rabique Rodovia Antonio Adib Chamas (SP-122) Faixa de dominio da Ferrovia
n Rua |Rodrigues Quaresma Rua Rodrigues Quaresma Travessa Bento José Rodrigues da Silva Largo da Igreja
Trv  |Sapo Ferreiro, do Rodovia Antonio Adib Chamas (SP-122) Faixa de dominio da Ferrovia
Avn |Serrana Avenida Serrana Largo da Igreja Rodovia Antonio Adib Chamas (SP-122)
Rua |William Speers Rua Willian Speers Praca Jo&o Dias Faixa de dominio da Ferrovia
Avn |Alfredo Maia Avenida Alfredo Maia Avenida Fforde Avenida Manoel Ferraz de Campos Salles
Avn |Antonio Francisco de Paula Souza Avenida Paula Souza Avenida Antonio Olyntho Avenida Manoel Ferraz de Campos Salles
Avn |Antonio Olyntho Avenida Antonio Olinto Travessa dos Canudos de Paranapiacaba |Avenida Rodrigues Alves
Trv |Beco do Largo Largo dos Padeiros Caminho do Hospital Velho
Cmn |Bela Vista, da Caminho da Bela Vista Rua Direita Lote de C. F. 31.017.001
Trv |Canudos de Paranapiacaba, dos Avenida Antonio Olyntho Lote de C.F. 35.003.020
Rua |Direita Rua Direita Rua da Estagdo Lote de C.F. 35.012.047
Trv  |Elizeu Martinez Alonso Travessa Eliseu Martinez Alonso Avenida Schnoor Avenida Rymkiewicz
§ Rua |Estacédo, da Avenida Campos Sales Avenida Manoel Ferraz de Campos Salles |Rua Direita
< Avn |Fforde Avenida Henry Ford Avenida Schnoor Rua Nova
m Avn |Fox Avenida Fox Avenida Schnoor Lote de C.F. 35.011.018
|'|I_J Trv |Godofredo da Camara Genofre, Vereador Caminho do Hospital Velho Caminho da Bela Vista
% Cmn ([Norinda, da Rua Varanda Velha Caminho do Hospital Velho
o Cmn [Hospital Velho, do Rua Caminho do Hospital Rua Direita Lote de C. F. 31.017.001
g Rua [Jodo Dias Carrasqueira, Vereador S&o Damiao Avenida Manoel Ferraz de Campos Salles |Rua Direita
x Avn |Manoel Ferraz de Campos Salles Avenida Campos Sales Rua da Estacéo Rua Nova
9 Rua [Marum, Doutor Caminho do Hospital Velho Lote de C.F. 35.035.001
I(JDJ Cmn [Mens, do Rua Caminho do Mendes Avenida Rodrigues Alves Rua Direita
Pca |Mercado, do Praca do Mercado
Rua [Nova Rua Santa Marta Avenida Fforde Avenida Manoel Ferraz de Campos Salles
Lgo |Padeiros, dos Largo dos Padeiros
Avn |Rodrigues Alves Avenida Rodrigues Alves Avenida Manoel Ferraz de Campos Salles [Rua Vereador Jodo Dias Carrasqueira
Avn |Rymkiewicz Avenida Rymkiewicz Avenida Fforde Avenida Manoel Ferraz de Campos Salles
Avn |Schnoor Avenida Schnnor Avenida Fforde Avenida Rymkiewicz
Est |Taquarugu, do Estrada Velha do Taquarugu Rua Nova Divisa Municipal com o Mun. de Mogi das Cruzes
Rua [Varanda Velha Rua Varanda Velha Rua da Estacéo Travessa Beco do Largo
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