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Processo n° 1.612/95

ESTABELECE normas urbanisticas especiais para as atividades industriais e d4
outras providéncias.

CELSO AUGUSTO DANIEL, Prefeito do Municipio de Santo André, Estado de Sao
Paulo, no uso e gozo de suas atribuices legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte
lei:

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Esta Lei de Desenvolvimento Industrial - LDI estabelece normas urbanisticas
especiais visando a atracdo, permanéncia e ampliagdo das atividades industriais, de
prestacdo de servico industrial, de outras a estas correlatas e dos condominios
industriais, no Municipio de Santo André.

Paragrafo Unico - Para fins da aplicacdo da presente lei entende-se por:

| - atividade industrial: atividade de extracdo ou transformag&o de matérias primas em
produtos transportaveis acabados ou semi-acabados, assim como a montagem ou o
acabamento de produtos;

Il - atividade de prestagéo de servigos industriais: atividade caracterizada
predominantemente pelo fornecimento de mé&o de obra, conhecimentos gerais ou
especializados de natureza industrial,

Il - atividade correlata: aquela que de alguma forma se relacione com a atividade
industrial ou prestacéo de servicos industriais, como, dentre outras:

a) administracdo, apoio e fomento a atividade industrial;
b) distribuicdo e comercializag&do dos produtos por atacado;

C) ensino e pesquisa em geral;



d) liberacdo aduaneira;
e) transporte especializado de produtos manufaturados;

IV - condominio industrial: conjunto de edificacdes horizontais ou verticais, destinadas
a atividade industrial, prestacao de servicos de natureza industrial e outras a estas
correlatas em um mesmo lote, podendo, ou ndo, existir areas de uso comum.

Art. 2° - S0 objetivos da LDI:
| - fixar no Municipio as atividades industriais existentes;

Il - permitir a regularizagdo urbanistica e fundiaria da atividade industrial, de prestacao
de servico industrial e outras a estas correlatas, no imével onde se encontram
instaladas no Municipio;

[l - permitir a ampliacdo da atividade industrial, de prestacéo de servigo industrial e
outras a estas correlatas existentes no Municipio;

IV - permitir a transferéncia da industria, prestacao de servico industrial e outras
atividades a estas correlatas, para outro local dentro do Municipio;

V - estimular a instalagéo de novas atividades industriais, de prestacdo de servico
industrial e outras a estas correlatas no Municipio;

VI - estimular a criacdo de condominios industriais, colaborando na captagéo de
recursos junto a entidades financeiras e érgdos governamentais;

VII - atrair para o Municipio atividades que gerem maior valor agregado;
VIII - estimular a criagdo e a manutencgéo de novos postos de trabalho no Municipio;

IX - garantir a minimizag&o do impacto urbano e ambiental que a atividade industrial,
de prestagéo de servigo industrial e outras a estas correlatas possam causar na
qualidade de vida da populagcédo andreense.

Paragrafo Unico - Os beneficios previstos nesta lei poderao ser outorgados
independentemente da situacdo da documentacéo relativa a titularidade do imével
onde estejam instaladas ou venham a se instalar as atividades descritas neste artigo.

CAPITULO Il

DOS INDICES E PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 3° - Fica permitida a instalacdo de atividade industrial e de prestacéo de servico
industrial, inclusive quando na forma de condominio industrial, em toda a area urbana
do Municipio, com exceg¢édo da zona B.

§ 1° - Os indices e parametros urbanisticos a serem observados pelas novas
edificacBes destinadas aos usos referidos no "caput” deste artigo nas diferentes zonas
de uso séo os seguintes:



ZONA

DE INDICES E PARAMETROS URBANISTICOS
uso
] recuo g
indice Indice de NUmero gabarito de vaga§ €
itura de estacio-
de ocupacaolde a namento
frente
utilizacéo (%) andares (™ (2)
(1)
A F, G, H 1,34 67 2 7,50 5,0 [1/50m2
CL 1,60 80 2 sem limite 5,0 [1/50m?2
Cs, Ce, Cel, Ce2, 5y 100 7 sem limite 50 1/50m?2
Logradouro comercial
Ca, | 1,60 80 2 sem limite 5,0 [1/50m?2
D (3) (3) (3) (3) 10,0 1/50m?2
E (4) (4) (4) (4) 50 [1/50m2

Notas:
(1) - em lote de esquina um dos recuos podera ser de 2,00 m (dois metros).
(2) - nimero de vagas por metragem quadrada de area construida.

(3) - indices e parametros estabelecidos na legislacédo especifica de protecdo aos
mananciais, observados recuos laterais de 6,00 m (seis metros) e de fundo de 10,00 m
(dez metros).

(4) - indices e parametros a serem fixados através de lei especifica para cada caso.

§ 2° - Devera ser prevista area destinada a carga e descarga de mercadoria,
dimensionada de acordo com a atividade, de forma a permitir que as operagfes sejam
efetuadas em &rea interna ao terreno, sem interferéncia com o logradouro.

§ 3° - Sera permitida a instalacdo das atividades citadas no "caput" deste artigo em
edificacdo regularmente existente anteriormente a data de publicacao da presente lei,
desde que atendidas as disposi¢fes do Codigo de Obras e Edifica¢des, dispensado o
atendimento dos indices e parametros estabelecidos nos paragrafos anteriores.

8§ 4° - Deverao ser observadas as demais disposicfes da legislacédo urbanistica
vigente, em especial aquelas referentes a p6lo gerador de trafego estabelecidas na Lei
n.° 6.597, de 21 de dezembro de 1989.



Art. 4° - Quando se tratar de atividade para a qual a legislagéo estadual estabeleca
restricbes de instalacdo em funcédo do zoneamento industrial metropolitano, a
respectiva licenca de instalagédo devera ser apresentada, por ocasido da aprovagado do
projeto de construcdo junto a Prefeitura.

CAPITULO Il

DOS BENEFICIOS

Art. 5° - Fica a Prefeitura autorizada, mediante requerimento do interessado e
observado o disposto no Capitulo IV da presente lei, a:

| - fixar indices e parametros urbanisticos diferenciados daqueles estabelecidos no
guadro constante do artigo 3° da presente lei e na legislacdo vigente, para a instalacéo
de atividade industrial, de prestagéo de servigo industrial, de outras a estas correlatas
e de condominio industrial no Municipio;

Il - promover a regularizacao dos imdveis ocupados por atividade industrial ja instalada
no Municipio na data da promulgacao desta lei, que se encontre em situacao irregular
frente ao quadro constante do artigo 3° da presente lei, a legislacéo de parcelamento,
uso e ocupacdao do solo, ou ao Cdédigo de Obras e Edificagdes;

[l - licenciar a implantag&o de outros usos, considerados compativeis ou
complementares, no mesmo lote onde se encontre instalada, ou em processo de
instalacdo, atividade industrial ou de prestacdo de servico industrial;

IV - estabelecer condi¢cBes especiais para o parcelamento de solo para fins de
implantacao de atividade industrial, inclusive em relacdo a percentagem de areas a
serem destinadas ao Poder Publico.

§ 1° - A regularizacdo do imovel prevista no inciso Il deste artigo sera permitida uma
Unica vez, devendo o pedido ser protocolado dentro do prazo de 12 (doze) meses
contados a partir da data da publicacdo da presente lei.

§ 2° - A ndo formalizagédo do pedido dentro do prazo definido no paragrafo anterior,
ensejara a aplicacdo das penalidades pertinentes previstas no Codigo de Obras e
Edificacoes.

Art. 6° - Os beneficios concedidos pela presente lei poderdo ser mantidos em sua
localizacdo original, sem novas contrapartidas, desde que o imdvel beneficiado venha
a ser utilizado, a qualquer tempo, por atividade industrial, de prestacado de servico
industrial, outras a estas correlatas ou condominio industrial.

Paragrafo Unico - Na hip6tese de utilizacdo por outra atividade ndo abrangida pela
LDI, o imovel perdera os beneficios concedidos, retornando a condi¢do de detentor
apenas dos indices e parametros urbanisticos estabelecidos no quadro Unico anexo a
presente lei e na legislagédo de parcelamento, uso e ocupacéo do solo vigente, bem
como das normas do Cadigo de Obras e Edificacdes.

Art. 7° - O proprietério, ou possuidor a qualquer titulo, de habitacdo unifamiliar vizinha
a atividade beneficiada pela LDI, podera requerer o enquadramento de seu imovel em



qualquer das zonas de uso previstas na legislacao urbanistica vigente, cabendo ao
Conselho de Desenvolvimento Urbano - CODESUR verificar a necessidade de
prestacdo de contrapartida, observado o disposto no Capitulo 1V da presente lei.

§ 1° - O enquadramento de habitacao unifamiliar cujo terreno apresente area igual ou
inferior a 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados) fica isento da prestacéo de
contrapartida.

§ 2° - A definicdo de imovel vizinho serd dada em cada caso, em fungéo do impacto da
atividade beneficiada pela LDI instalada.

CAPITULO IV

DAS CONTRAPATIDAS

Art. 8° - Os beneficios previstos no Capitulo Il da presente lei, serdo concedidos, a
titulo de outorga onerosa, mediante o estabelecimento de contrapartida destinada a
melhoria das condi¢des urbanisticas do Municipio.

§ 1° - A concessdao dos beneficios e a apuragdo da contrapartida de que trata o "caput"”
serdo objeto de aprovacgéo pelo CODESUR.

8 2° - Da decisdo do CODESUR caberao recursos ao Secretario de Desenvolvimento
Urbano e Habitacdo e ao Prefeito Municipal.

Art. 9° - A contrapartida de que trata o artigo anterior podera se dar nas seguintes
modalidades:

| - obra ou servico referente a sistema viario, paisagismo, implantagéo de mobiliario
urbano ou equipamento publico, a ser executado no entorno da atividade beneficiada,
visando promover a integracdo do imovel & malha urbana, a valorizagdo dos espagos
publicos e a revitalizacao urbanistica;

Il - obra ou servico referente a sistema viario, paisagismo, implantacdo de mobiliario
urbano ou equipamento publico a ser executado em qualquer local do Municipio
indicado pela Prefeitura;

[l - doacéo de imdvel, ou parte de imovel, destinado as obras e servi¢os citados nos
incisos | e Il;

IV - financiamento, por prazo determinado, de programas de interesse publico relativos
a educacao, formacao ou requalificacéo profissional, por iniciativa propria do
beneficiario, ou em parceria com organizacdes nao governamentais (ONGs) ou com o
Poder Publico;

V - depésito em dinheiro no Fundo de Desenvolvimento Urbano - FDU.

§ 1° - No caso de contrapartida em obra ou servigo, o projeto, orcamento e
cronograma de execucdao elaborados pelo interessado serao submetidos a aprovacéo
prévia da Prefeitura.



§ 2° - A Prefeitura sera responséavel pela expedicéo de diretrizes necessarias a
elaboracédo do projeto, pela fiscalizacdo da execuc¢éo e recebimento da obra ou
Servigo.

Art. 10 - O valor da contrapartida sera aferido a partir da apresentacéo, pelo
interessado, de Laudo de Avaliacao elaborado por profissional habilitado, que sera
submetido a analise e aprovacdo da Comisséo Especial de Avaliacdo da Prefeitura.

§ 1° - O Laudo de Avaliacdo devera indicar a valorizacao imobiliaria decorrente do
beneficio a ser outorgado ao imével, face as condicdes estabelecidas no quadro
constante do artigo 3° da presente lei, na legislacédo de parcelamento, uso e ocupacao
do solo e no Cddigo de Obras e Edificacbes.

§ 2° - O valor a ser pago a titulo de contrapartida sera equivalente a um indice que
pode variar de zero a 50% (cinguienta por cento) da valorizacdo apurada pela
Comissao Especial de Avaliacéo, a critério do CODESUR.

Art. 11 - O interessado na aquisi¢cao de quaisquer dos beneficios previstos no Capitulo
[Il da presente lei, devera firmar Termo de Compromisso com a Prefeitura, dispondo
em relagdo ao objeto da contrapartida, entre outras questdes, e no que couber, sobre:

| - cronograma de elaboragéo e aprovagéo do projeto, execucao da obra ou servigo e
periodo de afericao;

Il - prazo para a efetivacdo da doacao de imovel;

[l - prazo para implantagéo e condi¢gdes de manutencéo de programas de educagéo,
formacéo ou requalificacéo profissional de interesse publico;

IV - cronograma para efetivagéo dos depositos em dinheiro no Fundo de
Desenvolvimento Urbano - FDU.

Paragrafo Unico - O Termo de Compromisso devera ainda fixar as condi¢des para a
aprovacgao do projeto, regularizacdo ou formalizagdo da mudancga de uso do imovel
beneficiado.

Art. 12 - O descumprimento injustificado das obrigacdes assumidas por forga do
Termo de Compromisso referido no artigo anterior, sujeitara o

signatario a multa de 30% (trinta por cento) do valor da valorizagéo imobiliaria indicada
pelo laudo de que trata o artigo 10 da presente lei.

Art. 13 - O pagamento e a implementacdo da contrapartida ndo desonera o
interessado da realizagdo das medidas de mitigacdo dos incémodos urbanos e
ambientais que venham a ser exigidas pela Prefeitura, inclusive aquelas indicadas
pelos respectivos:

| - EPIA/RIMA, previsto na Lei n.° 7.733, de 14 de outubro de 1998;

Il - relatério de impacto, previsto na Lei n.° 6.597, de 21 de dezembro de 1989.

CAPITULO V



DA GESTAO

Art. 14 - O 6rgéao responsavel pela fiscalizacdo da aplicacdo da LDI sera o Conselho
de Desenvolvimento Urbano - CODESUR, criado pela Lei n.° 4.263, de 26 de
dezembro de 1973.

Art. 15 - O pedido para concessao dos beneficios previstos no Capitulo Il da presente
lei serd encaminhado ao CODESUR instruido com pareceres das Secretarias
Municipais de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo e de Desenvolvimento Econémico
e Emprego, informando sobre a compatibilidade da proposta apresentada pelo
interessado em relacdo as politicas publicas em andamento.

Paragrafo unico - O pedido devera ser devidamente instruido pelo requerente e
preliminarmente recebera as informacdes e andlises dos setores competentes da
Prefeitura.

Art. 16 - A reunido do CODESUR na qual ser& apreciado pedido de concessao de
beneficio nos termos da LDI ser& aberta a participagédo da populacdo, sem direito a
voto.

Art. 17 - Quando o imével estiver localizado na area abrangida pelo projeto urbanistico
especial "Eixo Tamanduatehy", a aprovacéo da proposta ficara condicionada ao
parecer favoravel do responsavel pelo respectivo projeto urbanistico,
independentemente da utilizacao dos beneficios previstos na presente lei.

Art. 18 - Cabera a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagédo - SDUH, a
emissao da Certiddo de Outorga de Beneficio da LDI, atestando um ou mais dos
beneficios previstos no Capitulo 11l da presente lei.

§ 1° - A certiddo de outorga sera emitida apés a assinatura do Termo de Compromisso
previsto no artigo 11 da presente lei, ou, no caso de doacao de imdvel e de deposito
em dinheiro, apos a efetivacdo da doagao ou depdésito.

§ 2° - A aprovacao ou regularizac@o do imével com base nos beneficios concedidos
nos termos da LDI ficara condicionada a apresentacéo da certiddo de outorga.

CAPITULO VI

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 19 - O artigo 24 da Lei n.° 7.747, de 23 de novembro de 1998, passa a vigorar
com a seguinte redacao:

"Art. 24 - Fica criado, junto a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitag&o, o
Fundo de Desenvolvimento Urbano - FDU, destinado a garantir condi¢des financeiras
para custeio de acdes e servigcos visando a urbanizagdo, reurbanizacao, revitalizacao,
ou ainda quaisquer outros voltados a melhoria das condi¢fes urbanas e ao
planejamento municipal.”

Art. 20 - O artigo 25 da Lei n.° 7.747, de 23 de novembro de 1998, passa a vigorar
acrescido do inciso 1V, com a seguinte redacao:



IV - dotagdes orgamentéarias ou créditos que Ihe forem consignados."”

Art. 21 - As despesas decorrentes da execucgdo desta LDI correrdo por conta das
dotacdes orgcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 22 - O Executivo regulamentara esta lei no prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 23 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposi¢cbes em contrario, em especial a Lei n.° 7.325, de 21 de dezembro de 1995, e,
apenas no que se refere ao uso industrial e de prestacéo de servico industrial, os
Quadros n.° 1, 2, 3, 6 e 8, anexos a Lei n® 5.042, de 31 de margo de 1976.

Prefeitura Municipal de Santo André, 16 de dezembro de 1999.
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