LEI N°5.134, DE 06 DE AGOSTO DE 1976

(Publ. em 08.08.76)
REVOGADA P/ LEI 8.836/06

A Céamara Municipal de Santo André aprova e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 1° - Os incisos I, I, V, XXIII, XVII, XXIX, do artigo 6° da Lei n.° 5.042, de 31 de
marco de 1976, passam a vigorar com a seguinte redacao:

VIDE LEI 8.247/01

"ll- ATIVIDADE INDUSTRIAL- Entende-se por atividade industrial a extragéo ou
transformacédo de matérias primas em produtos transportaveis, acabados ou semi-
acabados, assim como a montagem ou acabamento de produtos.”

"Ill- ATIVIDADE DE PRESTACAO DE SREVICOS- E aquela caracterizada
predominante pelo fornecimento de mao de obra, conhecimentos gerais e ou
especializados, podendo ser:"

"V- COMERCIO VAREJISTA DIARIO- E o comércio a retalho, de subsisténcia, que
atende as necessidades humanas diérias e urgentes, oferecendo a venda produtos
pereciveis, de rapida obsoléncia ou farmacéuticos, tais como: pao, carne, verdura,
legume, fruta, leite, jornal, remédio e similares."

"XXIll- RECUO- E a menor distancia medida entre a divisa do lote ou terreno e o limite
externo da projecéo horizontal da edificacéo, para cada um de seus pavimentos. O
recuo de frente € medido com relacdo do alinhamento ou, quando se tratar de lote
lindeiro a mais de um logradouro publico, a todos os alinhamentos. O recuo de fundo
refere-se a divisa de fundo e o recuo lateral & divisa lateral do lote. No recuo de frente
ndo sera considerado a projecdo do beiral nem das saliéncias situadas acima do
pavimento térreo da edificagdo, nem das coberturas destinadas a abriga aberturas
externas da edificacao, que nao ultrapassem 3,00 m2 de area de projecao e nem dos
abrigos para auto. As medidas das referidas coberturas devem obedecer a relacéo
maxima 1:2."

"XXVII- USO CONFORME DO SOLO é o uso permitido pela Lei n.° 5.042, de 31 de
marco de 1976, para uma determinada zona urbana."

"XXIX- USO NAO CONFORME DO SOLO é qualquer uso em desobediéncia as
prescricdes de uso constantes da Lei n.° 5.042, 31 de marc¢o de 1976".

§ 1°- N&o se considera uso misto, em postos de servico caracterizados pelas
atividades descritas nas alineas "a", "b", e "c", do inciso XXI, do artigo 6°, a venda , na
mesma edificacdo do posto, de jornais, revistas, livros, bebidas, cigarros, materiais
fotogréficos, salgados,doces, "souvenirs", produtos de limpeza, acessorios e pneus
para autos.

VIDE LEI 7.070/93



§ 2°- Nos postos de servigo ja instalados e ndo conformes, ndo sera permitida a
atividade comercial referida no paragrafo anterior.

REVOGADO P/ LEI 5.887/81

Art. 2° - As letras "b" e "c", do inciso lll, do artigo 6°, da Lei n.° 5.042, de 31 de marc¢o
de 1976, passam a vigorar com a seguinte redacao:

"b- de natureza institucional, tais como: consultérios médicos e odontolégicos,
escritorios de acessoria e consultoria, escritérios de arquitetura, engenharia e
similares, estabelecimentos de crédito em geral, cartérios, barbearia, casas de banho,
fisioterapia, institutos de beleza, agéncias de emprego;"

"c - de natureza industrial, tais como: oficinas mecanicas, oficinas de montagem
industriais, consertos de maquinas e utensilios domésticos em geral, sapataria,
tinturaria, lavanderia, tapecaria, alfaiataria, instalacdes de maquinas e equipamentos,
funilaria, pintura em geral; "

Art. 3° - Nos lotes de esquina ja existentes, a edificacdo de até 2 (dois) pavimentos
destinada exclusivamente ao uso residencial, qualquer que seja a zona, obedece
recuo minimo de frente de 5,00 m com relag&o ao alinhamento de menor comprimento
e de, no minimo, de 2,00 m com rela¢gédo ao outro alinhamento.

Art. 4° - Nas zonas de tipo de densidade 3, em edifica¢des residenciais unifamiliares
de um ou dois pavimentos, um dos recuos laterais obrigatorios pode ser dispensada
desde que o outro tenha, no minimo 2,50m.

Art. 5° - E permitida a construcéo de residéncias unifamiliares, de tipo de densidade 2,
nas zonas A, F e H, em que a Lei n.° 5.042, de 31 de margo de 1976, permite
construcdes residenciais multifamiliares de tipos de densidade 4 ou 5.

Paréagrafo Unico - Nas zonas de comércio local de tipos de densidade 4 ou 5 - C14 ou
C25 - permite-se também o tipo de densidade 2 - C12.

Art. 6° - O indice de conforto minimo e a area minima do terreno previsto no quadro 4-
B, da Lei n.° 5.042, de 31 de marco de 1976, passam a ser de 250,00 m2 (duzentos e
cinglienta metros quadrados).

Art. 7° - As especificagbes contidas no quadro n.° 05, da Lei n.° 5.042, de 31 de margo
de 1976, relativas a ESTACIONAMENTO nas areas Central e Setorial, passam a ter a
seguinte redagao:

"1,00 m2 (um metro quadrado) de estacionamento para cada 2,00 m2 (dois metros
guadrados) de area construida."

Paragrafo Unico - A &rea minima de terreno, para as zonas de comércio central e
setorial, prevista no quadro referido neste artigo, passam a ser de 250,00 m? (duzentos
e cinquenta metros quadrados), devendo o recuo minimo lateral do terreno
compreender ambos os lados.



Art. 8° - O recuo minimo lateral previsto no quadro n.° 06 para as categorias de uso
industrial e de prestacéo de servico industrial | e Il sera de 1,50 m, em ambos 0s
lados, e os de frente sera de 5,00 m.

Art. 9° - A observacédo n.° 03, contida tanto no quadro B, como no 4C, anexos a Lei n.°
5.042, de 31 de marco de 1976, passam a ter a seguinte redacao:

"(3) - Quando ndo houver abertura de espécie alguma na parede lateral, o respectivo
recuo pode ser reduzido a 1,00 m (um metro) para as edificacGes de até 2 (dois)
pavimentos, resultante como total dos recuos laterais 2,00 m (dois metros), se ambos
os lados ndo possuirem abertura ou 2,50 m (dois metros e cinqiienta centimetros), se
apenas um dos lados nao possuir abertura."

Art. 10 - Nas zonas de comércio local C1 quando os usos forem mistos, sendo um
deles o residencial, implantados em lotes de esquina, em edificagfes de até 2 (dois)
pavimentos, ndo havera exigéncia de recuo laterais.

Art. 11 - Nas zonas de comércio local C1 as atividades de prestacéo de servigos
industrial de categoria | e 0s usos industriais permitidos dever&o obedecer aos indices
urbanisticos, recuos, gabaritos e demais restricdes das referidas zonas, constante do
quadro n.° 05, da Lei n.° 5.042, de 31 de margo de 1976.

Art. 12 - Nas zonas de atividade de prestacdo de servico comercial e institucional P
cujos indices urbanisticos, recuos e demais restricbes sao regulamentadas pelo
guadro n.° 4E, anexo a Lei n.° 5.042, de 31 de mar¢o de 1976, as areas obrigatorias
de estacionamento serdo as contidas no quadro n.° 05, da mesma lei, modificado pelo
art. 7°, desta.

Art. 13 - As atividades de prestacdo de servico comercial poderdo localizar-se nas
zonas de comércio atacadista Ca.

Art. 14 - Os Postos de servigo que mantém, isoladamente ou em conjunto, as
atividades descritas nas letras D, E e F do inciso XXI, art. 6°, da Lei n.° 5.042, de 31 de
marco de 1976, poderdo localizar-se em prédios de uso misto, desde que 0s servicos
sejam executados internamente.

REVOGADO P/ LEI 8.247/01

§ 1° - O disposto neste artigo ndo se aplica aos casos em que um dos usos seja
residencial - multifamiliar.

§ 2° - Ficam dispensados da exigéncia prevista na letra "a" do art. 29, da Lei n.° 5.042,
de 31 de marco de 1976, os postos de servico que mantém isoladamente as
atividades descritas nas letras "c", "d", e "f*, da alinea XXI, do art. 6°, da Lei n.° 5.042,
de 31 de marco de 1976.

VIDE LEI 5.592/79

Art. 15 - O art. 29, da Lei n.° 5.042, de 31 de marco de 1976, fica acrescido de um
paragrafo Unico, com a seguinte redagéo:



"Paragrafo unico - A distancia a que se refere a letra "a", deste artigo, podera ser
reduzida em até 25% (vinte cinco por cento), quando ocorrer solicitacdo de instalacao
de qualquer estabelecimento de uso institucional nas proximidades de postos de
servico ja instalados.

Art. 16 - O art. 31, da Lei n.° 5.042, de 31 de mar¢o de 1976, passa a vigorar com a
seguinte redacao:

VIDE LEI 6.640/90

"Art. 31 - Os estacionamentos comercializados e o0s dos estabelecimentos comerciais
e de atividades de prestacao de servico ndo podem ter acesso pelos seguintes
logradouros: Rua Coronel Oliveira Lima, no trecho compreendido entre a Praga
Embaixador Pedro de Toledo até a Rua General Glicério; Rua Coronel Fernando
Prestes, no trecho compreendido entre a Praca Pedro de Toledo e Rua Coronel
Alfredo Flaquer (Av. Perimetral); Rua Luiz Pinto Flaquer, no trecho compreendido
entre a Praca Embaixador Pedro de Toledo e a Rua Campos Sales; Rua General
Glicério, no trecho compreendido entre a Avenida XV de Novembra e a Rua Coronel
Oliveira Lima; Rua Bernadino de Campos; Av. Portugal, dentro da zona comercial
central Cc; Rua Campos Sales, no trecho compreendido entre a Rua Bernadino de
Campos e a Rua Coronel Oliveira Lima; Rua Senador Flaquer, no trecho
compreendido entre a Praga Embaixador Pedro de Toledo e a Rua Coronel Francisco
Amaro; Av. D. Pedro Il, no trecho compreendido entre a Avenida XV de Novembro e a
Rua das Mong0es, Av. XV de Novembro a e Rua Coronel Alfredo Flaquer."

Art. 17 - O paragrafo Unico do art. 35, da Lei n.° 5.042, de 31 de marco de 1976,
passa a ser § 1° acrescentando-se mais dois, de nimeros 2° e 3°, com a seguinte
redacéo:

"8 1° - As ediculas nao estao sujeitas ao recuos minimos dos referidos quadros,
gquando edificados nos fundos do lote ndo sendo consideradas areas ocupadas para
os efeitos desta lei, assim como as projecdes de beiral, abrigos de auto, saliéncias de
até 0,30m, situados acima do pavimento térreo e coberturas destinada a abrigar
aberturas externas da edificagéo.

§ 2° - Para os efeitos da presente lei, 0 pavimento térreo onde é obrigatéria a
existéncia de "pilotis", podera ser utilizado somente como area de uso comum de
lazer, recreacdo, portaria, caixa de escadas, sanitarios, pocos de elevadores,
vestiarios e despejo, ndo sendo considerada como area construida desde que as
vedacdes externas sejam predominante de material transparente.

§ 39 - Para os fins exclusivos deste artigo, considera-se similares a "pilotis”" qualquer
tipo de sustentacdo das edificacdes que assegurem a predominancia de espacos
vazios sobre as mesmas."

Art. 18 - Fica o art. 39, da Lei n.° 5.042, de 31 de marco de 1976, acrescido de um
paragrafo de n.° 3°. com a seguinte redacao:

83° - Executa-se as exigéncias do § 2° deste artigo as edificagfes existentes e
aprovadas na vigéncia da legislacdo anterior."



Art. 19 - Vetado Resol. N.° 06/25.08.76.

Art. 20 - Os estacionamentos comercializados podem localizar-se em qualquer zona
da area urbana, com excecao das zonas E e desde que seja a Unica atividade no
local, e a edificagéo, se houver, seja de apenas 1 (um) pavimento, ocupando ou néo a
area total do lote.

Art. 21 - Os lotes pertencentes a zona institucional publica B, e que comprovadamente
nao sdo de propriedade do poder publico, devem obedecer o que a Lei n.° 5.042, de
31 de marco de 1976, prescreve quanto ao uso indices urbanisticos e demais
restricbes aplicaveis aos lotes do lado oposto do logradouro em que se situam.

Art. 22 - Se a edificacdo existente é ndo conforme, mas sendo conforme o uso
pretendido, sera permitida a sua implantacéo pelo prazo de 8 (oito) anos, com a
prorrogacao por mais 2 (dois) anos, desde que requerida pelo interessado, a contar da
data da publicagcédo da Lei n.° 5.042, de 31 de marco de 1976.

VIDE LEI 5.410/78

§ 1° - N&o se aplica o disposto neste artigo quando o uso for estritamente residencial.

§ 2° - A edificacdo de uso estritamente residencial de até 2 (dois) pavimentos nédo
conforme, podera ser ampliada ou reformada regularmente, desde que o indice de
ocupacao da edificagéo principal esteja compreendido entre 25% e 50%, e que
constitua uma unidade residencial completa, composta de no minimo, um cémodo,
uma cozinha e um compartimento sanitario, obedecidas as exigéncias contidas na Lei
n.° 5.042, de 31 de marco de 1976.

§ 3° - Os recuos prescritos na Lei n.° 5.042, de 31 de marco de 1976, aplica-se apenas
as partes a serem ampliadas da edificacdo existente.

Art. 23 - Na Planta de Usos do Solo n.° 4C, anexa a Lei n.° 5.042, de 31 de marc¢o de
1976, a area central Cc 15, prolongar-se-a pela Rua Coronel Fernando Prestes,
cobrindo toda a area anteriormente designada por C12 - C15.

Art. 24 - Nas zonas de comércio local C1 de qualquer densidade - com recuos
minimos de frente ja existente de 4,00 m (quatro metros), esse sera o recuo a ser
observado em prédios comerciais ou mistos.

Art. 25 - Quando houver planta aprovada anteriormente a publicagdo da Lei n.° 5.042,
de 31 de marco de 1976, para fim declarado comercial, embora de uso ndo conforme,
serd permitida a instalacéo de atividade comercial caracterizada como conforme para
C1.

Art. 26 - Fica mantido o gabarito maximo de 9 (nove) pavimentos nos edificios a
serem construidos em lotes lindeiros ao centro civico.

Art. 27 - Na zonas de comércio local C12 e C13 - sera permitida a construcdo apenas
de uma residéncia unifamiliar, isolada segundo os indices urbanisticos, recuos,
dimensdes e areas minimas dos lotes, da zona que se situa o prédio desde que o



projeto arquitetdnico destinado a aprovacao contém area comercial definida, de acordo
com o disposto ha Lei n.° 5.042, de 31 de mar¢o de 1976.

VIDE LEI 5.142/76

Paragrafo Unico - Apés a construcao do prédio residencial sera concedido "Habite-se
Parcial", ndo podendo efeito ao alvara de construcdo para parte comercial restante.

Art. 28 - O 8§ 2° do art. 55, da Lei n.° 5.042, de 31 de marco de 1976, passa a vigorar
com a seguinte redacao:

"8 2° - A tolerancia de que se trata este artigo cessara apos o prazo de 8 (oito) anos,
prorrogavel por 2 (dois) anos, a requerimento do interessado a contar da data da
publicacéo, da Lei n.° 5.042, de 31 de margo de 1976, ou quando ocorrer mudanca da
atividade predominante da firma, de modo a agravar a hdo conformidade existente e,
ainda, nos casos das letras "a" e "b", deste artigo, se a edificagédo ndo estiver
totalmente concluida no prazo constante do alvara de construgéo.

Art. 29 - O art. 60, da Lei n.° 5.042, de 31 de marco de 1976, passa a vigorar com a
seguinte redacao:

"Art. 60 - Nas edificagdes ndo conformes existentes na zona comercial central Cc e na
zona de Atividades de Prestacdo de Servigos Comercial e Institucional P, tolerar-se-a
a implantacdo dos usos permitidos nessa zona, pelo prazo de 8 (oito) anos,
prorrogavel por mais 2 (dois) anos, a requerimento do interessado, a contar da data da
publicagdo da Lei n.° 5.042, de 31 de mar¢o de 1976."

Art. 30 - Sao acrescidos mais dois paragrafos, de n.°s 4° e 5°, do art. 61, da Lei n.°
5.042, de 31 de marco de 1976, com a seguinte redacao:

"8 4° - No logradouro ou nacleo comercial definido neste artigo sera permitido, além
dos previstos, 0 uso da atividade de prestacéo de servigos comercial ou institucional.

§ 5° - Os logradouros e nlcleos que anteriormente foram dispensados de recuo,
embora ndo declarados explicitamente como logradouro comercial, seréo
considerados logradouros comerciais, dispensados 0s recuos, inclusive para uso
misto."

Art. 31 - Vetado Resol. N.° 06/25.08.76.

Art. 32 - O recuo minimo de 5,00 m (cinco metros), de que trata os quadros 4B e 4C,
da Lei n.° 5.042, de 31 de margo de 1976, passara a ser de 4,00m (quatro metros),
guando se tratar de edificacdo de até 2 (dois) pavimentos.

Art. 33 - As atividades de prestacao de servicos comerciais que, até a data da
publicacéo desta lei, estejam irregulares, terdo tolerado o seu funcionamento, desde
gue o interessado o solicite, mediante requerimento dentro do prazo 30 (trinta) dias, a
contar da publicacédo desta.

Paragrafo unico - Caso o0 uso ndo seja conforme, o uso tolerado sera pelo prazo de 8
(oito) anos, prorrogavel, a requerimento do interessado, por mais 2 (dois) anos.



Art. 34 - Nas zonas delimitadas na planta como Cs, dividindo com a zona F, ficam
vedadas instalacdes de oficinas mecénicas de qualquer natureza, inclusive de
funilarias.

Art. 35 - Em decorréncia das alteracdes havidas por forca desta lei, ficam autorizadas
as correspondentes modificagbes, onde couber, por Decreto, nas Plantas de Usos do
Solo Urbano, quadros e anexo que integram a Lei n.° 5.042, de 31 de marco de 1976.

Art. 36 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposicdes em contrario.



