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DISPOE sobre a regularizacdo de construcdes clandestinas e
irregulares no Municipio de Santo André e da outras providéncias.

JOAO AVAMILENO, Prefeito do Municipio de Santo André,
Estado de Sdo Paulo, no uso e gozo de suas atribuicées legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal decreta e ele sanciona e
promulga a seguinte lei:

Art. 1° Fica a Prefeitura Municipal de Santo André autorizada a regularizar as
edificacdes de uso residencial unifamiliar, multifamiliar de pequeno porte e uso misto,
com no maximo 3 (trés) pavimentos acima do nivel mais elevado do logradouro publico,
construido clandestinamente ou em desacordo com 0 projeto aprovado até a data da
publicacdo da presente lei.

§ 1° Para 0 uso misto admitir-se-4 area maxima total da edificacdo menor ou igual a
trezentos metros quadrados.

§ 2° Para o uso residencial, para os efeitos desta lei, considerar-se-4 construida a
edificacdo cuja area objeto da regularizacdo estiver com as paredes levantadas e a
cobertura executada até a data desta lei.

§ 3° Para o uso nao residencial do uso misto, considerar-se-a construida, para os
efeitos desta lei, a edificacdo com acabamentos que Ihe confiram plenas condi¢cBes de
utilizagéo.

8§ 4° Para os efeitos da presente lei, considera-se de uso misto, a edificacao
constituida pelo uso residencial e ndo residencial situada em um mesmo lote. Neste
caso, a edificagéo residencial devera configurar-se com no minimo 50% (cinglienta por
cento) da area construida no lote.

Art. 2° A Prefeitura podera exigir obras de adequacao para garantir a estabilidade, a
seguranca, a acessibilidade e salubridade da edificacéo.

Art. 3° O interessado devera instruir o pedido de regularizacdo, com 0s seguintes
documentos:

l. requerimento de alvara de edificagcdes, devidamente preenchido e assinado pelo
interessado ou por seu procurador;

II.  copia da escritura do imovel, contrato de compra e venda ou qualquer outro titulo
que comprove a aquisi¢cao do referido bem imovel;
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lll. copia dos dados cadastrais do imével contidos no carné de IPTU — Imposto
Predial e Territorial Urbano, do ano vigente;

IV. procuragcdo com firma reconhecida, caso o proprietario seja representado por
terceiros;

V. termo de compromisso de apresentacdo da Licenca Ambiental, quando da
solicitacdo do Alvard de Funcionamento, nos casos previstos na legislacédo
especifica;

VI. termo de compromisso de apresentacdo do Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros, nos casos previstos em legislacéo especifica, na ocasido da liberagédo
do certificado de regularizacéo;

VII. trés coépias do croqui da construcdo, conforme modelo constante do Decreto n°
14.587, de 05 de dezembro de 2000, quando se tratar de uso residencial ou trés
copias de planta com projeto completo, quando se tratar de uso misto;

VIIl. guia quitada de ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) de profissional
devidamente registrado na Prefeitura Municipal de Santo André.

Art. 4° Serao passiveis de regularizacdo, para os efeitos desta lei, as edificacdes que

atendam as seguintes condigdes:

l. que ndo possuam projeto aprovado ou que tenham sido executadas em
desacordo com o projeto aprovado pelo Poder Executivo;

II.  com ampliacBes nao licenciadas;

lll. localizadas em loteamento reconhecido pela municipalidade.

Art. 5° Nao serdo passiveis de regularizacao, para os efeitos desta lei, as edificacfes

com as seguintes condicdes:

l. que estejam localizadas em areas ambientalmente protegidas, exceto se
apresentarem licenciamento emitido pelo 6rgdo competente do Estado ou do
Municipio;

II. que estejam situadas em areas consideradas tecnicamente de risco;

lll.  que estejam localizadas sobre faixas de linha de transmissao de energia de alta
tensdo, oleodutos e faixas de dominio de rodovias e ferrovias;

IV. que estejam localizadas sobre faixas “non aedificandi” de responsabilidade do
SEMASA, exceto as edificacbes que obtiverem anuéncia previa daquela
Autarquia, atestando que a construgcdo nao impede a manutencédo da rede
localizada na faixa;

V. que avancarem sobre imoveis de terceiros e logradouros publicos.

Art. 6° As construgdes que incidam sobre o PASV apenas serdo regularizadas através
da presente lei se cumpridas as respectivas exigéncias urbanisticas.
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Art. 7° Somente serao regularizados os projetos que apresentarem graficamente todas
as edificacbes existentes no lote, ndo podendo ocorrer regularizacdo parcial da
edificacéo.

Art. 8° Nao podera haver alteracdo ou mudanca da edificacdo durante o processo de
aprovacao da regularizagdo, salvo para obras com a finalidade de garantir a
estabilidade, a seguranca, a acessibilidade e salubridade da edificacéo.

8 1° Em caso de obras necessérias para seguranca da edificacéo, estas deverdo ser
licenciadas por Comunicac¢do de Obra Emergencial, prevista no Codigo de Obras e
Edificacdes de Santo André - Lei n°® 8.065/00.

8§ 2° Se houver alteragdo da éarea edificada sem a prévia autorizacdo do Poder
Executivo, o pedido de regularizacdo sera suspenso até que o interessado esclareca
esta necessidade, sob pena de indeferimento do processo.

Art. 9° Podera a Prefeitura Municipal de Santo André, através do departamento
competente, efetuar vistoria para confirmacdo de area e o uso da edificacdo a ser
regularizada.

Paragrafo unico. No caso de informacg@es inveridicas, serdo aplicadas ao proprietario
e responsavel pela ART, as sancdes cabiveis previstas no Cédigo de Obras e
EdificagBes de Santo André - Lei n® 8.065/00.

Art. 10 A Prefeitura, através do Departamento de Controle Urbano, fornecera o
Certificado de Regularizacdo da edificacdo no deferimento do processo administrativo,
caso a edificacao esteja concluida e em plenas condicbes de uso, sem prejuizo do
recolhimento dos tributos devidos.

Paragrafo Unico. Para a edificagdo ndo concluida sera expedida a Declaracdo de
Regularizacdo, com prazo de vinte e quatro meses para a conclusao da edificacao, sob
pena de indeferimento do pedido de anistia.

Art. 11. As edificacbes que vierem a ser regularizadas por esta lei ndo poderao ser
beneficiadas por qualquer outra lei, que dispbde sobre construcao irregular.

Art. 12. Os beneficios desta lei poderéo ser solicitados dentro do periodo maximo de
90 (noventa) dias, a contar da data de sua publicacao.

Art. 13. A regularizacdo da edificagdo ndo implica em licenciamento da atividade, que
devera ser requerida em procedimento proprio.

§ 1° O licenciamento de atividade em edificacdo regularizada nos termos desta lei,
implicard em compromisso de respeito aos limites de incomodidade admitido na
LUOPS.

Art. 14. Os pedidos de regularizacdo fundamentados pela presente lei ndo serdo
enquadrados no disposto no artigo 97 da Lei n° 8.696, de 17 de dezembro de 2004.
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Art. 15. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, alcangcando os pedidos
protocolizados até o ultimo dia da vigéncia.

Prefeitura Municipal de Santo André, em 26 de abril de 2007.
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