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ABREVIATURAS

ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas

COESA - Cddigo de Obras e Edificacbes de Santo André

CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia
DST - Departamento de Servi¢os de Transito

LOE - Legislacao de Obras e Edificacbes
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NTO - Norma Técnica Oficial

PMSA - Prefeitura Municipal de Santo André

A Camara Municipal de Santo André decreta e eu promulgo a seguinte lei:



TITULO |
DOS OBJETIVOS E ABRANGENCIAS

Artigo 1 - A elaboragdo de projetos, implantacdo de canteiros de obras, execucéo e
licenciamento de obras e servigos, manutencao e utilizacdo das edificagoes,
observando-se as disposi¢cdes legais federal e estadual que regulamentam a matéria,
ficam instituidos nos termos do disposto na presente lei:

Paréagrafo Unico - Integram a presente lei os Anexos | e Il, dispondo sobre a
documentacdo técnica e legal a ser exigida na aprovacao de projetos e tabela de
multas, respectivamente.

Artigo 2 - Aplicar-se-a o previsto no artigo anterior a:
| - construcdes novas;

Il - construcdes existentes;

[l - acréscimos de areas;

IV - reformas e reparos;

V - servigos e obras de terra.

Paragrafo Unico - Os projetos elaborados ou contratados pela Administracao Publica
deverdo observar as disposicfes da presente lei.

Artigo 3 - A aplicacdo deste Codigo devera garantir niveis minimos de qualidade das
edificacdes e condicbes compativeis ao uso, através da existéncia de:

| - seguranca,

Il - habitabilidade;
[1l - durabilidade;
IV - acessibilidade.

§ 1° - Para os efeitos do disposto neste artigo, entende-se como habitabilidade as
condicdes de conforto, higiene e salubridade.

§ 2° - Para os efeitos do disposto neste artigo, entende-se por acessibilidade a
possibilidade e condicdo de alcance para utilizacdo, com seguranca e autonomia, de
edificacdo, espacos mobiliarios e equipamentos urbanos.

§ 3° - Essas exigéncias serdo analisadas segundo requisitos e critérios de
desempenho dos ambientes, elementos, componentes e materiais da edificacio e seu
entorno.

TITULO Il

DA TERMINOLOGIA



CAPITULO |

DAS DEFINICOES
Artigo 4 - Para os efeitos da presente lei ficam adotadas as seguintes defini¢des:

| - abertura externa: é aquela deixada nos paramentos externos da edificacéo,
podendo ser totalmente vazada ou guarnecida por caixilharia e elementos de protecao;

Il - abertura iluminante: é aquela que permite a passagem de radiacdes do espectro
visivel-luz;

Il - abertura ventilante: é aquela que permite a passagem do ar;
IV - alinhamento: linha de divisa entre o terreno e o logradouro publico;

V - &lveo: superficie que as areas cobrem sem transbordar para o solo natural e
ordinariamente enxuto;

VI - ambiente externo: acesso, vias, pavimentos, passarelas, estacionamentos,
rampas, escadas, taludes, patamares, bermas, arrimos, canaletas, lagos, piscinas,
jardins, areas livres, fechamentos, prote¢des, sistemas de iluminacéo, de energia, de
agua, de aguas pluviais, etc.;

VII - ambiente interno: acessos, circulagdes horizontais (corredores) e circulagdes
verticais (escadas, rampas, elevadores), vestibulos, salas, saldes, dormitorios,
abrigos, sanitarios, cozinhas, etc.;

VIII - andaimes: plataformas necessarias a execucédo de trabalhos em lugares
elevados, que ndo possam ser executados em condi¢cdes de seguranga a partir do
piso;

IX - andar: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos ou entre o

pavimento e o nivel superior de sua cobertura;

X - apart-hotel: edificacdo destinada a servico de hospedagem ou de moradia, dotada
de servicos complementares;

Xl - &rea construida: a soma das &reas dos pisos, proje¢des e elementos utilizaveis
cobertos de todos os pavimentos de uma edificacdo, excetuando-se projecdes de
beirais até 0,60m (sessenta centimetros);

XII - &rea util do compartimento: area realmente disponivel para ocupacao, medida
entre os parametros internos das paredes que delimitam o compartimento;

XIll - &rea util da unidade habitacional: area ocupada pela unidade, incluidas as
paredes externas, excluidas eventuais areas de uso comum a outras unidades;

XIV - &tico: volume superior de uma edificacdo destinada a abrigar casa de maquinas,
piso técnico de elevadores, caixas d'agua e circulacao vertical;

XV - atrio: ambiente localizado entre o acesso principal e as unidades autbnhomas da
edificacdo;



XVI - balanco: avanco, a partir de certa altura, de parte da edificagdo sobre
pavimentos inferiores;

XVII - bandeja: anteparo que se constroi ao nivel de determinados pavimentos da
obra, projetado para fora e que tem a funcéo de proteger as pessoas que transitam no
pavimento térreo e no passeio, e ainda as edifica¢des vizinhas, contra a queda de
materiais durante a execucéo da obra;

XVIII - beiral: prolongamento da cobertura que sobressai das paredes externas da
edificacdo;
XIX - boca-de-lobo: abertura para escoamento das aguas pluviais;

XX - caixa de inspec¢do: caixa destinada a permitir a inspecao, limpeza e desobstrucéo
das tubulagées;

XXI - caixa retentora de gordura e de aguas de lavagem: dispositivo projetado e
instalado para separar e reter substancias indesejaveis as redes de esgoto sanitario;

XXII - caixa separadora de 6leo: dispositivo projetado e instalado para separar as
substancias oleosas das aguas servidas, antes do despejo nas redes de esgoto
sanitério;

XXIII - clarabdia: abertura ou elemento geralmente colocado na cobertura do edificio,

executado com a finalidade de iluminar dependéncia interior da edificacéo;

XXIV - coletor predial de esgoto: trecho de tubulagbes compreendido entre a ultima
insercéo de subcoletor, ramal de esgoto ou de descarga e o coletor publico ou sistema
particular. Coletor publico: tubulagédo pertencente ao sistema publico de esgotos
sanitarios e destinada a receber e conduzir os efluentes dos coletores prediais;

XXV - deficiente fisico: pessoa portadora de limitagfes de suas capacidades fisicas;
XXVI - demoli¢édo: derrubamento total ou parcial de uma edificacéo;

XXVII - desempenho: comportamento de um produto quando em uso;

XXVIII - desvao: espaco entre o forro e o telhado;

XXIX - domo: elemento de material transparente ou transltcido destinado a iluminacéo
e/ou ventilacdo, geralmente colocado na cobertura do edificio;

XXX - duto de ventilacdo: espaco no interior da edificacdo que permite a ventilagdo de
compartimentos e/ou a saida de gases e fumaca para o ar livre;

XXXI - edificagé@o: produto constituido por elementos definidos e articulares em
conformidade com os principios e as técnicas da Arquitetura e da Engenharia para, ao
integrar a cidade, desempenhar determinadas fun¢cdes ambientais em niveis
adequados;

XXXII - elemento da edificagdo: produto constituido por componentes construtivos
definidos e articulados em conformidade com os principios e as técnicas da
Arquitetura e da Engenharia para, ao integrar a edificacdo, desempenhar



determinadas fun¢des ambientais em niveis adequados. Exemplos: fundacgoes,
vedacOes verticais e horizontais, instalacdes etc.;

XXXIII - flat service: 0 mesmo que apart-hotel;

XXXV - fossa séptica: unidade de sedimentacao e digestao, de fluxo horizontal,
destinada ao tratamento primario de esgoto sanitario;

XXXV - grelha: peca composta de perfis ou barras de ferro entremeadas por espacos
livres, destinadas a ventilagéo ou destinada a compor dispositivo de drenagem;

XXXVI - guarda-corpo: barreira protetora vertical que delimita as faces laterais abertas
de escadas, rampas, patamares, terracos, balcdes, mezaninos e assemelhados,
servindo como protecdo contra eventuais quedas de um nivel para outro;

XXXVII - guarita; compartimento fixo ou removivel destinado a abrigar o vigia do
imovel;

XXXVIII - grua: maguina com capacidade para levantar e deslocar grandes pesos;

XXXIX - implantacdo de canteiro de obra: etapa do processo de producgéo da
edificacdo destinada a prover instalacdes, materiais e espaco necessario para o
desenvolvimento das atividades de execucado da obra, envolvendo: locacdo e limpeza
do terreno, movimentos de terra, implantacédo de instalacdes provisorias, delimitacfes
e instalacdes de canteiro - escritérios, equipamentos, alojamentos, refeitorios,
sanitarios, depositos, tapumes e medidas de prote¢éo a vizinhanca,;

XL - jirau: mobiliario constituido por estrado ou passadico instalado a meia altura do
ambiente;

XL - lanternins: aberturas alocadas na parte mais alta dos ambientes e em posicdo
perpendicular ao piso. Tal abertura podera ser definida pela diferenca de coberturas;

XLII - lotagdo: numero de usudrios de uma edificagcéo calculado em funcéo de sua
area e tipo de uso;

XLIII - material de construcdo: produto constituido por substancias, ligas, complexos
e/ou compostos definidos e beneficiados em conformidade com principios e técnicas
especificas para, ao integrar os componentes construtivos, desempenhar
determinadas funcdes em niveis adequados;

XLIV - meio-fio: faixa que separa o passeio da faixa de rolamento do logradouro;

XLV - mezanino: piso que subdivide parcialmente o pé direito de 1 (um) pavimento em
dois;

XLVI - movimento de terra: modificacdo do perfil do terreno ou substituicdo de solo
que implicar em alteragdo topografica superior a 1,00 m (um metro) de desnivel ou a
1.000 m3 (mil metros cubicos) de volume, ou em terrenos alagadicos ou pantanosos;



XLVII - muro de arrimo: muro resistente, que trabalha por gravidade ou a flexéo,
construido para conter um macico de terra, 0 empuxo das aguas de infiltracdo e a
sobrecarga de construcdes, sobre-aterros, etc.;

XLVIII - obra: realizac&o de trabalho em imovel desde seu inicio até sua concluséo,
cujo resultado implique na alteragéo de seu estado fisico anterior;

XLIX - obra emergencial: obra de carater urgente, essencial a garantia das condicfes
de estabilidade, seguranca ou salubridade de um imével;

L - obras de terra: obras que implicam na contencdo ou movimento de terra, tais como:
escavac0les, arrimos, execucao de estruturas enterradas, estabilizacédo de taludes,
terraplenagem, etc.;

LI - paramentos: sdo as superficies que limitam os ambientes. Paramentos externos
séo as superficies que delimitam a prépria edificacdo e se constituem na envoltéria da
mesma. Podem ser verticais - paredes e fachadas e horizontais - coberturas;

LIl - passeio: parte do logradouro publico destinado ao transito de pedestres;

LIIlI - patamar: parte plana entre dois lances de uma escada ou rampa que serve de
descanso no deslocamento;

LIV - pavimento: plano de piso;

LV - peca descritiva: texto descritivo de elementos ou servi¢cos para a compreenséao de
uma obra tal como especificacdes de componentes a serem utilizados e indices de
desempenho a serem obtidos;

LVI - pé-direito: distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do teto
de um ambiente;

LVII - peca gréfica: representacao grafica de elementos para compreensdo de um
projeto ou obra;

LVIII - peitoril: nome da superficie horizontal de fecho inferior de uma janela ou
paramento superior de uma mureta, parapeito ou guarda corpo de terragos, balcdes e
varandas;

LIX - pérgula: construcéo formada por elementos (vigas) horizontais ou inclinados,
distanciados regularmente, sem cobertura;

LX - piso drenante: aquele que permite a infiltracdo de 4guas pluviais no solo através
de, no minimo, 15% (quinze por cento) de sua superficie por metro quadrado;

LXI - projeto: etapa do processo de producao da edificacdo destinada a representacao
do conjunto de informacgdes técnicas necessarias a analise e aprovagdo com base nas
exigéncias legais a sua execucao;

LXII - reconstrucéo: obra destinada a recuperacao e recomposi¢cao de uma edificagéo,
motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro, mantendo-se as caracteristicas
anteriores;



LXIII - recuo: distancia entre o limite externo da edificacao e a divisa do lote, medida
perpendicularmente a esta;

LXIV - reforma: obra que implicar em uma ou mais das seguintes modificagdes, com
ou sem alteracdes de uso: area edificada, estrutura, compartimentacao vertical,
volumetria;

LXV - reparo: obra ou servico destinado a manutencéo de uma edificacao;

LXVI - requisitos de desempenho: condi¢des qualitativas, as quais uma determinada
edificacdo, espaco, elemento, instalagdo ou componente deve atender quando
submetido as condi¢des de exposicao, a fim de que sejam satisfeitas as exigéncias do
usuario;

LXVII - restauro ou restauracao: recuperacao de edificagdo tombada ou preservada,
de modo a Ihe restituir as caracteristicas originais;

LXVIII - saliéncia: elemento arquitetdnico proeminente, engastado ou aposto em uma
edificacdo ou muro;

LXIX - sumidouro: cavidade destinada a receber o efluente de dispositivo de
tratamento e a permitir sua infiltrag&o no solo;

LXX - talude: inclinagéo de um terreno ou de uma superficie solida desviada
angularmente em relacdo ao plano vertical que contém o seu pé;

LXXI - "shed": ver lanternin;

LXXII - tela protetora: tela de arame ou material de resisténcia equivalente, com malha
méaxima de 3 cm, colocada em toda a superficie externa de edificacdes em construcao,
visando & protecao de edificagfes vizinhas e via publica da queda de materiais
durante a execucao de servi¢os nas fachadas;

LXXIIl - tapume: vedacao proviséria usada durante a construcao, visando a protecao
de terceiros, e o impedimento de acesso ao canteiro por pessoas ndo envolvidas na
obra;

LXXIV - testada: extensao do terreno correspondente a frente do imével para o
logradouro publico, segundo sua medida linear;

LXXV - uso coletivo: aberto a utilizagdo da populacdo permanente e flutuante da
edificacao;

LXXVI - uso e manutencéo da edificacdo: etapa do processo de producéo da
edificacdo destinada ao desenvolvimento das atividades para as quais a edificagéo foi
concebida (uso) e das atividades necessarias para que a edificacdo e seus elementos
continuem a desempenhar as fungdes previstas, ao longo de sua vida util
(manutencao);

LXXVII - uso privativo: de utilizacdo exclusiva da populacdo permanente da edificacéo;



LXXVIII - uso publico: de utilizacdo da administracéo publica federal, estadual ou
municipal;

LXXIX - ventilacdo mecénica: sistema de aeracdo efetuada por mecanismos que
produzem a renovacdo do ar de um ambiente;

LXXX - verga: peca superior ou inferior do marco de uma esquadria;
LXXXI - vestibulo: 0 mesmo que atrio;

LXXXII - vida util: periodo depois da conclusdo da obra ou instalacdo de um material,
componente ou sistema durante o qual sdo mantidas as funcfes para as quais a
edificacdo é projetada ou, para o caso de materiais, componentes e sistemas, sao
mantidas as propriedades em niveis aceitaveis de desempenho;

LXXXIII - via lindeira: a via que faz divisa com o imével ou terreno.

TITULO Il

DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Artigo 5 - Para efeitos de aplicagéo da presente lei, consideram-se agentes
envolvidos no processo de producao da edificacéo:

| - prefeitura;

I - proprietério;

[l - profissional;

1 - autor do projeto;

2 - responsavel pela obra;
IV - usuario.

Paréagrafo Unico - Aplicam-se para os demais agentes envolvidos os direitos e
responsabilidades previstas na legislacdo civil e penal vigente.

CAPITULO |

DA PREFEITURA

Artigo 6 - Visando ao cumprimento das exigéncias e restricdes contidas neste cédigo
e legislacao correlata, sera de competéncia da Prefeitura:

| - fornecer subsidios, restricdes e diretrizes para elaboracdo de projetos e execugao
de obras ou servicos;

Il - licenciar obras e aprovar projetos, emitindo alvaras, certidées, comunicados,
licencas e outros documentos;

Il - fornecer o certificado de conclusdo da obra;



IV - fiscalizar a execugéo de obras e servigos, manutencdo das edificacdes e
demolicbes;

V - aplicar san¢des administrativas e multas pecuniarias;

VI - comunicar aos érgaos fiscalizadores competentes a ocorréncia de exercicio
irregular do profissional, cuja atuacdo incorra em comprovada impericia, negligéncia,
ma-fé ou direcédo de obra sem os documentos exigidos pela Prefeitura;

VII - exigir a assisténcia de profissional habilitado para elaboracéo de projetos,
implantacao e execucao de obras, quando a legislacao exigir, ou a critério da
Prefeitura quando esta julgar necessario;

VIII - exigir que 0 acompanhamento técnico do processo de aprovacgédo e/ou diretrizes
seja feito pelo préprio autor e/ou responsavel técnico, ou por profissional habilitado
com autorizagdo deste;

IX - promover a responsabilidade do proprietario/usuario do imével e/ou profissional
pelo descumprimento da legislacdo pertinente;

X - exigir a manutencdo permanente e preventiva das edificacdes, visando a
seguranca na utilizacéo;

Xl - promover a fiscalizacdo das questdes de manutencéo e seguranca da edificagédo
através de um 6rgao a ser criado e regulamentado pelo Executivo.

Paragrafo Unico - A Prefeitura ndo se responsabilizara por qualquer sinistro ou dano
decorrente de deficiéncia de projeto, execucgéo e utilizagdo do edificio, bem como da
nao observancia as NTOs.

CAPITULO Il

DO PROPRIETARIO

Artigo 7 - Considera-se proprietario do imovel a pessoa fisica ou juridica, portadora do
titulo de propriedade registrado em cartério de registro imobiliario.

Paragrafo Unico - Para efeitos da presente lei, 0 possuidor, a justo titulo, equipara-se
em direitos e responsabilidades ao legitimo proprietario.

Artigo 8 - Sdo responsabilidades do proprietario:

| - promover e executar obras mediante consentimento da Prefeitura, observadas as
prescricdes deste codigo, o direito de vizinhanca e legislacao pertinente;

Il - promover a manutencao preventiva da edificacdo e seus equipamentos, bem como
manter em bom estado de conservacédo as areas de uso comum da edificacdo e as
areas publicas sob sua responsabilidade;

[l - atender as especificacdes do projeto e orientacées do responsavel técnico, sob
pena das responsabilidades advindas desta inobservancia;



IV - no caso de alteragdo construtiva na edificacdo, devera ser observada a legislagédo
pertinente, e recorrer a profissional legalmente habilitado, respondendo na falta deste
profissional pelas consequéncias diretas e indiretas advindas das modificacdes;

V - promover a apresentacdo de novo profissional legalmente habilitado quando da
baixa de responsabilidade técnica;

VI - manter paralisada a obra entre a baixa e a hova assuncao de responsabilidade,
sob pena de multas e demais penalidades administrativas.

CAPITULO Il

DO PROFISSIONAL

Artigo 9 - Considera-se profissional habilitado a pessoa fisica ou juridica registrada
junto ao 6rgao federal fiscalizador do exercicio profissional de Engenharia e
Arquitetura, respeitadas as atribuicdes e limitacdes definidas por aquele organismo e
regularmente inscrito na PMSA.

Paragrafo unico - O profissional definido neste artigo podera atuar individual ou
solidariamente como AUTOR DO PROJETO E RESPONSAVEL TECNICO, assumindo
suas responsabilidades no momento do protocolamento do pedido de licenca.

SECAO |
DO AUTOR DO PROJETO

Artigo 10 - considera-se autor do projeto o profissional habilitado responsavel pela
elaborag&o do projeto e sua apresentacgéo grafica.

Paragrafo Unico - As questdes de direito autoral observardo o disposto na legislagéo
civil vigente.

Artigo 11 - Ao autor do projeto compete:
| - elaborar os projetos em conformidade com a legislacdo em vigor e as NTOs;

Il - apresentar o projeto e se responsabilizar pelo conteldo das pecas graficas e
descritivas;

[l - garantir o desempenho do projeto, consideradas as NTOs e as condi¢bes de
seguranca, habitabilidade e durabilidade;

IV - acompanhar as fases de diretrizes e aprovacgéo do projeto, pessoalmente ou por
nomeacdao de terceiro profissional, também habilitado pelo 6érgéo fiscalizador da
profissédo de Engenheiro e Arquiteto.

Paragrafo Unico - A responsabilidade pela garantia do desempenho do projeto
transfere-se ao proprietario e/ou responsavel técnico, quando estes efetuarem
alteracBes no mesmo sem anuéncia do autor.

SECAO Il



DO RESPONSAVEL TECNICO

Artigo 12 - Considera-se responsavel técnico o profissional habilitado responséavel
pela direcéo técnica e/ou execucao das obras, desde seu inicio até sua total
conclusao.

§ 1° - E obrigatério, quando por impedimento legal do exercicio profissional, a baixa da
responsabilidade técnica da obra.

§ 2° - E permitido, a qualquer tempo, solicitar a baixa da responsabilidade técnica,
desde que a obra, no momento do pedido, ndo apresente irregularidades detectadas
pela Prefeitura.

§ 3° - Constatadas irregularidades na obra pela fiscalizagéo do 6rgéo publico, a baixa
somente sera concedida mediante apresentacdo simultanea de novo responsavel
técnico.

Artigo 13 - Compete ao Responsavel Técnico:

| - executar a obra de acordo com as pecas gréaficas e pecas descritivas constantes
dos projetos previamente aprovados;

Il - responder pelas consequéncias diretas e indiretas advindas das modificagbes
efetuadas nas edificacbes e no meio ambiente, como: cortes, aterros, erosao,
rebaixamento de lencol freético;

Il - obter, junto a Prefeitura, certificado de concluséo da obra;

IV - manter na obra placa indicativa contendo nhome e qualificagdo do profissional,
numero do CREA, nimero ART e numero do alvara fornecido pela PMSA.

CAPITULO IV

DO USUARIO
Artigo 14 - E de responsabilidade do usuério e/ou proprietario:

| - manter o imével em conformidade com a legislagéo e, no caso de alteragéo
construtiva na edificacdo, recorrer a um profissional legalmente habilitado,
respondendo, na falta deste profissional, pelas consequéncias diretas e indiretas
advindas das modificactes;

Il - manter as condicfes de estabilidade e seguranca do imével, edificacbes e
equipamentos, bem como observar as prescricdes desta lei e legislacdo correlata.

TITULO IV

DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Artigo 15 - A Prefeitura fornecera dados e subsidios para a elaboracéo de projetos,
consentira na implantacéo e execugao de obras e servicos através dos seguintes
documentos:



| - diretrizes de projeto;

Il - autorizacdo de comunicacéo;
Il - fornecimento de alinhamento;
IV - alvard de construcéo;

V - alvara de demolicao;

VI - alvara de obras de terra;

VII - alvard de licenca provisoria;
VIII - alvara de conservacéo;

IX - certificado de conclusao.

§ 1° - Para obtencdo dos documentos previstos neste artigo, o interessado devera
formalizar pedido, devidamente instruido, conforme normalizacéo (anexo |) e mediante
0 pagamento das taxas, emolumentos especificos e eventuais multas pendentes.

§ 2° - As taxas para exame e verificacdo de projetos serdo cobradas de conformidade
com o Cadigo Tributario do Municipio.

§ 3° - Fica isento do pagamento de taxa para exame e verificagdo de projetos e
construcdes qualquer pedido que envolva moradia econdmica, definida conforme
legislacao especifica.

§ 4° - Os prazos de validade destes documentos constam da tabela A, anexa a
presente lei.

Artigo 16 - As diretrizes deverao ser solicitadas por profissional habilitado e mediante
processo administrativo, para subsidiar o desenvolvimento do projeto e sua aprovagao.

Paragrafo Unico - As diretrizes de projeto destinam-se a andlise, levantamento e
fornecimento de interferéncias que incidam sobre o lote e que s&o necessarias ao
desenvolvimento de um determinado projeto.

Artigo 17 - Entende-se por comunicag¢do o mecanismo pelo qual o proprietario da
ciéncia prévia a PMSA da execucdo de pequenas obras, servicos e demais
ocorréncias na edificacédo.

Paragrafo unico - Em fung&o da natureza desses servicos, fica a critério da PMSA a
exigéncia de assisténcia por profissional habilitado.

Artigo 18 - Enquadram-se nas comunicacdes sem responsavel técnico as alteracdes
legais néo estruturais e/ou aquelas que ndo causem riscos a vizinhos e/ou terceiros,
tais como:

| - reparo, substituicdo ou reforma que ndo implique consequéncias estruturais, como
troca de revestimentos, pisos, esquadrias ou componentes de instalacao;

Il - reparo, substituicdo de partes externas nao estruturais e sem riscos a terceiros.



Artigo 19 - Enquadram-se nas comunicagdes em que h& necessidade de
apresentacdo de responsavel técnico as alteragdes que impliguem em consequéncias
estruturais ou riscos a vizinhos e/ou terceiros, tais como:

| - reforma sem acréscimo de area que implique em substituicdo ou supressao de
partes internas ou externas, envolvendo estrutura como lajes, paredes, etc.;

Il - reparo ou substituicdo de partes externas que implique em riscos a terceiros, como
em construc¢des no alinhamento e edificagdes com mais de 3 (trés) pavimentos,
incluindo térreo;

Il - obras emergenciais apresentando posteriormente projeto completo desta
intervencao;

IV - execugdo de muros com altura superior a 1,80 m (um metro e oitenta centimetros);
V - execugdo de arrimos;

VI - transferéncia, baixa e assungéo de responsabilidade técnica;

VII - inicio de servigos que objetivem a suspensao de embargo de obra licenciada;

VIII - restauro em imd@veis tombados ou preservados, com a prévia anuéncia do 6rgéo
estadual e federal competentes;

IX - inicio de obras ainda néo licenciadas, nos termos do artigo 35 deste cadigo.

Paragrafo Unico - A comunicacdo somente tera eficacia a partir de sua aceitacéo pela
PMSA.

Artigo 20 - O alinhamento seréa fornecido mediante procedimento administrativo como
documento para verificacdo da confrontacdo do imével com o logradouro publico.

Paragrafo Unico - O alinhamento somente perdera sua validade quando houver
alteracéo do alinhamento do logradouro, aprovado por lei.

Artigo 21 - O alvara de construcdo sera emitido mediante procedimento administrativo
gquando da aprovacgéao de projetos de construcéo de edificacbes em geral e reformas
gue ndo se enquadrem nos casos prescritos pela comunicacdo, sendo documento
indispenséavel para o inicio da execucao destas obras/servicos.

§ 1° - Quando se tratar de pequenos acréscimos legais de areas, tais como abrigos de
autos, terracos e varandas, com area de até 25,00 m2 (vinte e cinco metros
quadrados) e que ndo envolvam estrutura em concreto, podera a aprovagao ser
dispensada da assisténcia de responsavel técnico.

§ 2° - Os acréscimos no paragrafo anterior devem caracterizar-se como apéndices da
construcao principal no lote.

§ 3° - Durante a vigéncia do alvara de construcdo, somente serdo permitidas
alteracGes mediante aprovacao de projeto modificativo.



Artigo 22 - O alvara sera emitido por procedimento administrativo quando da
aprovacéao do pedido de demoli¢cdo, que podera ser parcial ou total da edificacao.

§ 1° - Quando verificados impedimentos ou situacdes que possibilitem riscos a
terceiros, podera ser exigido projeto da obra ou servigo.

§ 2° - O alvara de que trata este artigo poderda ser requerido juntamente com o alvara
de construgao, inserido no projeto completo.

§ 3° - Estes servigos deverdo ser assistidos por um responséavel técnico habilitado,
exceto em demolicdes de construcdes isoladas e que ndo envolvam estruturas de
concreto ou metalicas.

Artigo 23 - O alvara de obras de terra sera emitido por procedimento administrativo,
guando da aprovacgao do projeto de terraplenagem e execucgao de cortes e aterros.

§ 1° - O alvara previsto no "caput" podera ser requerido juntamente com o alvara de
construcao, inserido no projeto completo ou com o alvara de loteamento.

§ 2° - Estes servicos deverdo ser assistidos por um responsavel técnico.

Artigo 24 - A Licencga Provisoria sera emitida por procedimento administrativo e sera
destinada ao licenciamento de:

| - implantacdo e/ou utilizagéo de edificagdo transitéria ou por equipamentos
transitorios;

Il - implantacao ou utilizag&o de canteiro de obras em imével distinto daquele onde se
desenvolva a obra;

[l - implantacédo ou utilizagéo de estande de vendas de unidades autdbnomas de
condominio;

IV - tapume sobre parte do passeio publico;
V - utilizagao temporaria de edificacao licenciada para uso diverso do pretendido;
VI - transporte de terra ou entulho.

Artigo 25 - O alvara de conservacéao sera emitido por procedimento administrativo
guando da regularizacao de edificaces construidas sem alvara, que nao possuam
infragBes a legislacdo de Uso e Ocupacao do Solo e ao COESA, sendo passiveis de
aprovagao.

§ 1° - As edificacBes em fase de acabamento, com sua estrutura concluida, poderao
ser enquadradas como conservagao.

§ 2° - Estes servicos deverdo ser assistidos por responsavel técnico, legalmente
habilitado, atestando as condi¢cdes de seguranca, habitabilidade e durabilidade da
edificacéo.



Artigo 26 - O certificado de concluséo sera expedido por procedimento administrativo,
observada a legislacéo especifica, quando da conclusdo da obra ou servi¢o para o
qual seja obrigatério o licenciamento.

§ 1° - Poderéo ser concedidos certificados de conclusdo em carater parcial, se a parte
concluida atender ao uso a que se destina e as exigéncias minimas previstas no
COESA e LUOS.

§ 2° - Poderéo ser aceitas pequenas alteracbes que ndo descaracterizem o projeto
aprovado, nem impliguem divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre metragens
lineares e/ou quadradas de edificacdo constante do projeto e as observadas na obra
executada, mantidos os indices e recuos minimos fixados pela LUOS.

§ 3° - A expedicdo do certificado de concluséo dependera da prévia solucdo de multas
porventura incidentes sobre a obra.

8§ 4° - Para a emisséao do certificado de concluséo, o interessado devera, mediante
requerimento, instruir o pedido com os documentos constantes do anexo |, parte
integrante.

TABELA A

PRAZOS DE VALIDADE DE
ALVARAS E LICENCAS

ASSUNTO INICIAL(MESES) REVALIDACOES(MESES)
DIRETRIZES DE PROJETOS 06 06

AUTORIZACAO DE COMUNICACAO 06 06

ALVARA DE CONSTRUCAO 4 24 (2)

ALVARA DE DEMOLICAO (1) 06 06

ALVARA DE OBRAS DE TERRA (1)

3) 06 06

ALVARA DE LICENCA PROVISORIA 06 06

NOTAS

1.Quando a demolicéo, obras de terra ou tapume forem requeridas juntamente com o
alvard de construcgédo, prevalece o prazo consignado no alvara de construcao.

2.Apoés a primeira revalidacao, os prazos seguintes seréo fornecidos para periodos de
12 meses.

3.Quando o alvara de obras de terra englobar a execucao de loteamentos, o prazo de
24 meses, com revalidacdes fornecidas para periodos de 12 meses.

TITULO V



ACAO DA PREFEITURA

Artigo 27 - A PMSA, através do seu corpo técnico, devera atuar nas diversas etapas
do processo de producao das edificacdes, desde as consultas prévias, fornecimento
de diretrizes, avaliacdo do projeto e sua aprovacao, a fiscalizagdo do canteiro de
obras, a fiscalizacdo da execucao das edificagdes ou servi¢os até a sua total
concluséo, bem como a fiscaliza¢do do uso e manutencéao das edificacbes, de acordo
com o disposto na presente lei e regulamentacgéo prevista, conforme artigo 6°, inciso
XI.

CAPITULO |
DA AGAO SOBRE O PROJETO

Artigo 28 - A acdo da PMSA sobre o projeto sera exercida mediante os seguintes
atos:

| - fornecimento de subsidios ao projeto;

Il - andlise do projeto através de pecas graficas e pecgas descritivas, exigindo-se o
respeito a legislacdo pertinente e as diretrizes de projeto;

[l - autorizag&@o ou negativa para execugao do projeto.

Paragrafo Unico - Para efeitos desta lei, enquadram-se como projetos: 0s servigos,
obras, reparos, constru¢des, que devem ser aprovadas ou aceitas pela PMSA.

Artigo 29 - Os subsidios de projeto serdo definidos pela LUOS, diretrizes de projeto e
prescri¢cdes contidas na presente lei e legislagédo correlata.

Artigo 30 - Os projetos deverdo obrigatoriamente ser analisados, submetendo-se a
aprovacao ou aceitacao por parte da PMSA.

§ 1° - A forma de apresentacao e os elementos necessarios que devem fazer parte
integrante do projeto constam do anexo |, parte integrante.

§ 2° - Sempre que julgar conveniente, a Prefeitura podera exigir a apresentacao de
detalhes construtivos ou de calculos justificativos que impliquem na seguranca,
habitabilidade e durabilidade das edificacdes.

§ 3° - A aprovacao dos projetos néo implica no reconhecimento, por parte da PMSA,
do direito de propriedade.

Artigo 31 - Somente serdo consideradas divergéncias até o limite maximo de 10%
(dez por cento) entre as dimensdes e area reais do terreno e as constantes do titulo de
propriedade ou cadastro da Prefeitura, desde que devidamente comprovadas,
mediante apresentagéo de levantamento topografico assinado por profissional
legalmente habilitado.

§ 1° - Se as divergéncias referidas neste artigo ultrapassarem 10% (dez por cento),
devera ser exigida a retificacdo do titulo de propriedade e cadastro da Prefeitura.



§ 2° - Excetuam-se deste artigo as divergéncias nas medidas que impliqguem em
invasao de area publica ou de terceiros.

Artigo 32 - A PMSA, através da unidade administrativa competente, podera entrar na
indagacéao do destino do projeto, no todo ou em parte, recusando situagdes julgadas
inadequadas ou insatisfatérias no que se refere a seguranca, habitabilidade ou
modalidade de utilizacao.

Artigo 33 - Os pedidos de alvaras e licengcas que apresentarem elementos
incompletos ou incorretos, e necessitarem de complementacdo da documentacgéo, ou
ainda de esclarecimentos, seréo objeto de notificacées para que as faltas sejam
sanadas.

§ 1° - O prazo para atendimento das notificagdes sera de 20 (vinte) dias corridos, a
contar da data da expedi¢éo e/ou publicacéo, findo o qual, em ndo havendo
atendimento, o processo sera indeferido e arquivado, caso ndo haja algum
impedimento.

§ 2° - O prazo referido no paragrafo anterior sera ampliado a critério da PMSA, desde
que requerido e devidamente justificado pelo interessado, dentro do prazo concedido
para atendimento da notificagdo.

§ 3° - Na hipétese de os projetos apresentarem deficiéncias insanaveis, serdo 0s
requerimentos indeferidos.

§ 4° - No caso de arquivamento, por desinteresse, de processo comunicado, 0
proprietario somente tera direito a requerer um Unico desarquivamento.

Artigo 34 - Os procedimentos para a interposi¢do de recursos ou reconsideracao de
despacho reger-se-ao por legislacao especifica.

Artigo 35 - O prazo para emissao de parecer conclusivo ndo podera exceder a 20
(vinte) dias corridos.

§ 1° - O curso deste prazo ficara suspenso durante a pendéncia do atendimento, pelo
requerente, de exigéncias feitas através da notificagcdo e quando da necessidade da
tramitacao do processo para coleta de informac¢des complementares a analise do
pedido.

§ 2° - Expirado o prazo previsto no "caput”, a obra ou servi¢co podera ser iniciada
mediante prévio comunicado a Prefeitura, sendo de inteira responsabilidade do
proprietério e dos profissionais envolvidos a eventual adequacao da obra ou servi¢o a
legislacdo pertinente.

Artigo 36 - Poderéo ser adotados procedimentos e prazos diferenciados para exame
de processos que, por sua natureza ou porte da obra, justifiquem tal medida.

Artigo 37 - Atendidas as exigéncias legais, os pedidos serdo deferidos, emitindo-se 0s
alvaras e licengas correspondentes.



Paragrafo Unico - O prazo para retirada do alvard e licenga sera de 30 (trinta) dias
corridos, a partir da data da sua emissao, findo o qual o processo sera arquivado por
abandono, sem prejuizo da cobranga de eventuais taxas pendentes.

Artigo 38 - Prescritos os alvaras e licengas, sem que a obra tenha sido iniciada,
cessam automaticamente seus efeitos, sendo necessaria, neste caso, hova aprovacao
do respectivo projeto, ficando subordinado a observancia de eventuais alteracdes da
legislacéo.

§ 1° - Caracteriza-se a obra iniciada pela concluséo dos trabalhos de suas fundacoes,
definidas de acordo com a solugéo técnica adotada.

§ 2° - Quando o alvara compreender um conjunto de edificagfes, sua prescricdo
ocorrera se néo for iniciada, conforme o paragrafo anterior, pelo menos uma das
edificagcdes do conjunto.

Artigo 39 - O prazo de alvarés e licencas ficar4 suspenso mediante comprovacao,
através de documento habil, da ocorréncia suspensiva, durante os impedimentos a
seguir mencionados:

| - existéncia de pendéncia judicial;

Il - calamidade publica;

[l - decretacdo de utilidade publica ou interesse social,
IV - pendéncia de processo de tombamento.

Artigo 40 - No caso de mudanca de proprietario, mediante requerimento do
interessado e comprovacao de nova titularidade do imével, sera efetuada averbacao
nas vias de projeto e alvara/licenca ou alteragédo das vias de projeto.

Artigo 41 - Decorrido o prazo de validade do alvara/licenca, somente sera permitido
dar prosseguimento a obra se esta tiver sido iniciada e se o proprietario e o
profissional responsavel pela execugédo houverem solicitado a sua revalidacdo, pelo
menos 15 (quinze) dias antes do término do prazo de vigéncia e se nenhuma
irregularidade for constatada.

Artigo 42 - Durante a vigéncia do alvara é facultada a sua substituicdo mediante
requerimento do interessado, acompanhado de novo projeto substitutivo e demais
documentos necessarios a aprovagao.

§ 1° - Aprovado o novo projeto, sera expedido outro alvard em substituicdo ao anterior.

§ 2° - Na aprovagéo do novo projeto, sem inicio de obra, serdo observadas
integralmente as exigéncias de eventuais alteracdes na legislacdo, se houver.

§ 3° - Na aprovacao do novo projeto, com inicio de obra, em caso de alteracdo da
legislacdo, ficam assegurados os direitos do projeto anteriormente aprovado.

§ 4° - Para efeito do prazo de validade do alvarg, prevalecera a data de expedicdo do
novo alvara.



§ 5° - Se durante a vigéncia do alvaréa for apresentado requerimento de nova
aprovacao, sera considerado pedido de substituicdo do alvara anterior e seguira o
procedimento previsto neste artigo.

Artigo 43 - Os alvaras e licencas, enquanto vigentes, poderdo, a qualquer tempo,
mediante ato da autoridade competente, ser, dependendo das circustancias,
revogados, cassados ou anulados.

Paragrafo Unico - A autorizagdo da comunicagao perdera sua validade
automaticamente, quando constatado o desvirtuamento do objeto da comunicacao.

CAPITULO Il

DA ACAO NA IMPLANTACAO DO CANTEIRO DE OBRAS

Artigo 44 - A implantacdo do canteiro de obras ser4 acompanhada pelo setor
competente da fiscalizagéo da Prefeitura para verificacdo do atendimento as
prescricdes desta lei, as NTOs e demais legislacdes pertinentes.

Paragrafo Unico - As irregularidades constatadas na implantacéo serdo passiveis de
autuacao e multa pecuniaria, nos termos do anexo ll, parte integrante.

Artigo 45 - A implantacdo do canteiro de obras em imovel proximo ao local da obra
podera ser permitida pela Prefeitura mediante requerimento devidamente instruido
pelo interessado.

Paragrafo Unico - Mediante exame das condi¢fes do local, do trafego gerado, do
horario, dos inconvenientes ou prejuizos para o publico e de outros fatores, serdo
fixados os termos de autorizagcédo, quando concedida.

CAPITULO Il

DA ACAO NA EXECUCAO DA OBRA

Artigo 46 - Qualquer servigo, obra ou edificagdo serd vistoriado pela unidade
administrativa competente da fiscalizagdo municipal.

§ 1° - O servidor publico municipal encarregado da vistoria, mediante a apresentacao
da sua identidade funcional, tera livre ingresso no local dos trabalhos,
independentemente de qualquer formalidade ou espera.

8§ 2° - No local do servico, obra ou edificacdo, sera mantido o documento que
comprove sua regularidade, sob pena de notificacdo para a apresentacdo no prazo de
3 (trés) dias lteis e autuacdo em caso de ndo atendimento.

Artigo 47 - Constatada irregularidade na execucéo do servico, obra ou edificagéo,
quer pela inexisténcia dos documentos necessarios, quer pela execugdo em
desacordo com o projeto aprovado, quer pelo desatendimento de qualquer das
disposicbes deste cédigo, ou ainda constatado o comprometimento da estabilidade da
obra/servigo ou risco as edificagfes vizinhas, sera procedido o embargo e o
proprietario/possuidor, bem como o responsavel pela direcéo técnica serdo autuados.



Artigo 48 - Do auto de embargo constara:

| - a classificacéo fiscal do imovel,

Il - endereco da obra/servico;

[Il - o nome do proprietario e/ou infrator;

IV - sua assinatura ou do preposto e endereco para notificacao;

V - estagio e estado da obra ou servi¢o por ocasido do embargo e o tipo de
construcao;

VI - o preceito legal violado;

VII - o valor da multa aplicada;

VIII - o nome do profissional técnico responsavel, se houver;

IX - 0 prazo consignado para regularizacao;

X - 0 nome, data e assinatura do funcionério responséavel pela autuacao.

Artigo 49 - Durante o embargo, somente sera permitida a execu¢ao dos servicos
necessarios a eliminacéo das infracdes ao artigo legal violado.

Artigo 50 - Na hip6tese de obra licenciada ou aceita pela Prefeitura, o embargo
somente cessara apos eliminacdo das infracdes que o motivaram e pagamento das
multas impostas.

Artigo 51 - Na hipétese de obra néo licenciada ou ndo autorizada, o embargo somente
cessara apos a expedicao da respectiva licenca e o pagamento das multas impostas.

Artigo 52 - O prosseguimento da obra embargada ensejara, além das multas
pecuniarias previstas, a sua lacracao e demais providéncias judiciais cabiveis.

Artigo 53 - O servidor publico municipal que lavrar o auto de infracdo sera o
responsavel pela inexatidao dos dados que possam prejudicar as medidas
administrativas ou judiciais cabiveis.

Artigo 54 - As multas pecuniarias aplicaveis ao proprietario/infrator e ao responsavel
técnico sdo previstas pelo anexo I, parte integrante.

Artigo 55 - Na hip6tese do infrator estar ausente ou se recusar a assinar o auto de
embargo, a autoridade fiscal deverd relatar a ocorréncia na prépria folha de embargo.

Paragrafo Unico - Na situacao prevista no "caput" sera obrigatoria a publicagdo na
imprensa oficial do municipio.

Artigo 56 - Fica estabelecido o prazo de 15 (quinze) dias corridos, a partir da data do
embargo, para a regularizacdo da obra ou servigo.



Paragrafo Unico - Decorrido o prazo para regularizacédo, lavrar-se-4, de imediato,
nova multa reaplicavel a cada 30 (trinta) dias corridos, no caso de obra paralisada,
enquanto perdurar a situagéo de irregularidade.

Artigo 57 - Comprovada a paralisa¢do das obras ou servicos, cessara a aplicacédo de
multas com:

| - 0 protocolamento dos documentos necessarios a aprovagao, nos casos de inicio de
servico, obra ou edificacdo sem a devida licenca ou alvara;

Il - o protocolamento da substituicdo do projeto, nos casos de execucdo em desacordo
com o projeto aprovado;

[l - o inicio efetivo e continuagdo das obras necessérias ao restabelecimento das
condi¢cbes de estabilidade e seguranca e mediante apresentacdo de laudo técnico
subscrito por profissional legalmente habilitado, que comprove a auséncia de
condi¢bes inseguras, nos casos de obras que apresentem riscos de seguranca e
instabilidade.

Paragrafo Unico - Permitir-se-a aplicacdo de multas correspondentes no caso de:
indeferimento do pedido de aprovacgéao da licenca ou alvara ou pelo ndo atendimento
da notificacéo no prazo concedido.

Artigo 58 - Pela desobediéncia ao embargo regularmente lavrado, aplicar-se-a multa
diaria a partir da data da autuagéo, conforme previsto na tabela do anexo I, parte
integrante.

§ 1° - A partir do 7° (sétimo) dia corrido, fica a Prefeitura autorizada, através da
unidade administrativa competente, a promover a lacragéo da obra,
independentemente das demais penalidades previstas.

§ 2° - No ato da lacracéo e para sua efetiva manutencao, a unidade administrativa
competente podera requisitar auxilio policial, promovendo a abertura de inquérito
policial para apuragéo da responsabilidade do infrator pelo crime de desobediéncia,
previsto no cédigo penal, bem como para as medidas judiciais cabiveis.

Artigo 59 - Constatada pela fiscalizagédo da Prefeitura a precariedade das condi¢des
de seguranca e estabilidade durante a execucédo da obra, sera o proprietario ou o
possuidor intimado a promover, de imediato, o inicio das medidas necessarias a
solucao do problema, dentro do prazo maximo de 10(dez) dias corridos, devendo a
Prefeitura, no final do prazo, vistoriar a obra, a fim de constatar o atendimento a
notificacéo.

§ 1° - Em caso de constatacao de perigo iminente de ruina, podera ocorrer a interdicdo
parcial ou total do imével e, se necessério,do seu entorno, dando-se ciéncia aos
proprietérios e ocupantes do imoével mediante oficio de interdi¢éo, o qual conteré todos
os dados necessarios a caracterizacao da situacdo da obra ou servicos.

§ 2° - A ndo observancia da notificacao para a regularizacdo necessaria ou da
interdicdo implicara na responsabilizacao exclusiva do notificado, eximindo-se a
Prefeitura da responsabilidade pelos danos decorrentes de eventual sinistro.



§ 3° - Durante a interdicdo, somente sera permitida a execu¢ao dos servi¢cos
indispensaveis a sanar a situacao de instabilidade e/ou inseguranca.

§ 4° - Decorrido o prazo concedido sem o cumprimento da notificacdo, ou verificada a
desobediéncia a interdicao, devera o encarregado da vistoria expedir o auto da
infracdo e aplicar multas, conforme previsto no anexo Il, até serem adotadas as
medidas exigidas.

CAPITULO IV

DA ACAO QUANTO AO USO E MANUTENCAO DAS EDIFICACOES

Artigo 60 - As edificacdes existentes, bem como aquelas que vierem a ser reformadas
ou reconstruidas, qualquer que seja a finalidade de seu uso e dos seus equipamentos,
deverdo apresentar os requisitos considerados necessarios para garantir a seguranca
da sua utilizacéo e acessibilidade.

§ 1° - As edificagbes existentes ou equipamentos, cuja continuidade de uso nas
condigdes verificadas implique em perigo para o usuario para o publico, ou para o
entorno, serdo adaptadas as exigéncias de seguranga para que possam ser utilizadas.

§ 2° - As exigéncias de seguranca previstas na legislacéo serdo substituidas por
outras solugdes técnicas, desde que embasadas em normas ou critérios de
comprovada eficcia, tendo em vista melhor possibilidade de adaptacéo as situacdes
existentes.

§ 3° - A acessibilidade de que trata este artigo refere-se a edificacdes de uso publico
gquando se tratar de:

| - locais de reunides com mais de 100 pessoas;
Il - outros usos com mais de 600 pessoas.

Artigo 61 - A edificagdo que apresente perigo de ruir, no todo ou em parte, devera ser
demolida ou reparada pelo proprietério.

§ 1° - Constatada pela fiscalizagdo municipal competente a ameaca de ruina, o
proprietério sera intimado a promover, de imediato, o inicio da demoli¢do ou os
reparos que forem considerados necessarios.

§ 2° - A ndo observancia a intimacao, facultara a Prefeitura executar os servigos que
se fizerem necessarios, 0s quais serdo ressarcidos pelo proprietario, sem prejuizo das
demais medidas cabiveis.

§ 3° - Em qualquer momento, ndo sendo atendida a intimacao, a Prefeitura podera
ainda promover a interdi¢éo total ou parcial da edificagdo e do seu entorno, dando-se
ciéncia aos proprietérios e/ou ocupantes dos imoveis.

§ 4° - A ndo observancia da intimacao para a regularizacao necessaria, implicara na
responsabilidade exclusiva do intimado, eximindo-se a P.M.S.A. de responsabilidade
pelos danos decorrentes de possivel sinistro.



Artigo 62 - Na hip6tese de imediata execucdo de obras emergenciais, tdo somente
para garantir a estabilidade e/ou seguranca de qualquer edificacdo, podera o
interessado, com assisténcia de profissional legalmente habilitado, dar inicio as
mesmas, devendo, entretanto, no prazo maximo de 03 (trés) dias ap0s o inicio dos
servigos, requerer a necessaria licenga ou autorizagcao conforme o caso.

TITULO VI

DAS PENALIDADES

Artigo 63 - A inobservancia de qualquer disposicéo legal contida na presente lei
ensejard lavratura do competente auto de infracdo e multa, conforme anexo I, parte
integrante.

Artigo 64 - O infrator serd notificado para pagar a multa ou apresentar a defesa a
autoridade competente, conforme legislacdo especifica, sob pena de confirmagéo da
penalidade imposta e consequente inscricdo como divida ativa.

Artigo 65 - A notificacdo sera feita ao infrator pessoalmente, por via postal com aviso
de recebimento ou publicado em edital.

Artigo 66 - Consideram-se infratores o proprietario ou possuidor, o usuario e, quando
for o caso, o responsavel técnico pela obra e o responsavel legal pelo uso.

Paragrafo Unico - Respondem também pelo proprietario ou pelo possuidor do imével
0S seus sucessores a qualquer titulo, bem como o sindico, quando a infragéo ocorrer
em area comum do condominio.

Artigo 67 - A aplicagdo das multas pecunidrias pela inobservancia dos dispositivos
legais deste COESA ou da LUOS néo exime o infrator das demais sancdes e medidas
administrativas ou judiciais cabiveis, inclusive a apuracéo de sua responsabilidade
pelos crimes de desobediéncia a administracdo publica previstas na legislacao penal.

TITULO VII

DA CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES QUANTO AO USO

Artigo 68 - Para efeitos da presente lei, as edificacdes serdo classificadas segundo o
uso ao qual se destinam ou se assemelham no todo ou em parte, pelas seguintes
atividades:

| - habitacdo unifamiliar;

Il - habitacdo multifamiliar de pequeno porte;
[l - habitacdo multifamiliar;

IV - comércio e servicos;

V - prestacéo de servigos de saude;

VI - prestacdo de servicos de educacao;



VII - prestacéo de servigos de hospedagem;
VIII - prestacdo de servigos automotivos;

IX - indUstrias, oficinas e depdsitos;

X - locais de reunido;

XI - prética de exercicio fisico ou esporte;

XII - atividades e servigos de carater especial;
XIlI - atividades temporarias;

XIV - uso misto.

Artigo 69 - Consideram-se como Habitacdo Unifamiliar as edificagcdes destinadas a
moradia de carater permanente, que abrigue somente uma unidade habitacional por
lote de terreno, tais como:

| - casas térreas;
Il - casas assobradadas.

Artigo 70 - Consideram-se como Habitacdo Multifamiliar de Pequeno Porte as
edificacdes destinadas a moradia de carater permanente, constituida por até 04
(quatro) unidades habitacionais por lote, implantadas em no maximo 3 (trés)
pavimentos acima do nivel da rua, incluido térreo, totalizando no maximo 04 (quatro)
pavimentos habitaveis, tais como:

| - casas isoladas;
Il - casas justapostas.

Artigo 71 - Consideram-se como Habitacdo Multifamiliar as edificagcdes destinadas a
moradia de carater permanente abrigando mais de quatro unidades habitacionais por
lote, tais como:

| - prédios de apartamentos;
Il - conjuntos habitacionais.

Artigo 72 - Consideram-se como Comércio e Servicos as edificacfes destinadas a
comercializacdo de mercadorias ou prestacao de servicos administrativos, pessoais ou
de alimentacéo, tais como:

| - venda de mercadorias em geral;

Il - venda de bens e servicos;

[l - instituicdes financeiras;

IV - escritérios administrativos, técnicos, consultorios ou administracéo publica;

V - servigos de limpeza, manuteng&o ou reparo;



VI - manufatura em escala artesanal;

VII - tratamento estético ou instituto de beleza, casas de banho, sauna e similares;
VIII - consertos de natureza artesanal;

IX - padarias, restaurantes, bares, lanchonetes e similares.

Artigo 73 - Consideram-se como Prestacao de Servigos de Saude as edificacbes
destinadas a prestacao de servi¢os de assisténcia a saude em geral, inclusive
veterinario, com ou sem internacao, tais como:

| - clinica médica, odontoldgica, radiolégica ou de recuperacao fisica ou mental;
Il - ambulatérios;

[l - pronto-socorros;

IV - postos de saude ou puericultura;

V - hospitais ou casas de saude;

VI - bancos de sangue ou similares;

VII - laboratérios de andlises.

Artigo 74 - Consideram-se como prestacao de Servigos de Educacao as edificagbes
destinadas a prestacao de servicos de educacao e ensino em geral, tais como:

| - creches, bercarios e pré-escolas;

Il - ensino de 1° e 2° graus;

[l - cursos supletivos ou preparatorios;
IV - ensino técnico profissionalizante;
V - ensino superior ou pés-graduacao;
VI - cursos livres;

VII - cursos especiais.

Artigo 75 - Consideram-se como prestacao de Servicos de Hospedagem as
edificacdes destinadas a servicos de hospedagem ou moradia, de carater transitério
ou nado, com prestacao de servicos, tais como:

| - hotéis, apart-hotéis, penséo, hospedaria e similares;
Il - asilos, orfanatos, moradia de religiosos ou estudantes, albergues e similares;

[l - motéis, drive-in e similares.



Artigo 76 - Consideram-se como Prestacéo de Servigos Automotivos as edificagcdes
destinadas a prestacao de servi¢cos de guarda, abastecimento, limpeza, manutencéo
ou reparo, com ou sem comercializacdo de produtos, tais como:

| - estacionamentos ou edificios garagem;

Il - postos de abastecimento, lavagem ou servicos;
[1l - oficinas automotivas;

IV - venda de acessorios com servigcos de instalagéo;
V - concessionarias de veiculos;

VI - garagem de caminhdes e 6nibus.

Artigo 77 - Consideram-se como Industrias, Oficinas e Depdsitos as edificacdes
destinadas a produgéo e manufatura de bens, extragédo, beneficiamento, reparos,
desdobramento, transformacdo, manufatura ou guarda de matérias-primas ou
mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal, incluindo, dentre outros, os tipos:

| - pedreiras ou areais;

[l - de alimentos;

Il - serrarias, carpintarias, marcenarias;
IV - serralheria;

V - gréficas e tipografias;

VI - tecelagens e confecgoes;

VIl - quimicos e farmacéuticos;

VIII - matadouros e frigorificos;

IX - de aparelhos elétricos ou eletrdnicos;
X - de veiculos;

Xl - estocagem;

XII - terminal particular de carga;

XIII - desmanche e/ou ferro velho;

XIV - de maquinas.

Artigo 78 - Consideram-se como Locais de Reunido aqueles destinados a abrigar
eventos geradores de publico, incluindo, dentre outros, os tipos:

| - cinemas, auditérios, teatros, salas de concerto;

Il - templos religiosos;



Il - saldes de festas ou dangas;
IV - ginasios poli-esportivos;
V - casas de shows e espetaculos.

Artigo 79 - Consideram-se como Locais Para Pratica de Exercicio Fisico ou Esportivo
aqueles destinados a pratica de atividades fisicas ou lazer, incluindo, dentre outros, 0s
tipos:

| - clubes esportivos ou recreativos;

Il - academias de natag&o, ginastica ou danca;
[l - recintos para competi¢cbes, jogos e lazer;
IV - parques.

Artigo 80 - Consideram-se como Atividades e Servicos de Carater Especial aquelas
que, por suas especificidades, devam ser analisadas considerando todas as variantes
dos seus usos, incluindo, dentre outros, os tipos:

| - delegacias;

Il - casas de detencao;

[l - quartéis;

IV - terminais de carga ou passageiros;

V - velérios, cemitérios, crematorios;

VI - centros de pesquisa médico-cientifico;
VII - centrais de distribuicdo de mercadorias;
VIII - "shopping centers";

IX - estadios;

X - museus;

XI - recintos para exposicao;

XII - canis, haras e similares.

Artigo 81 - Consideram-se como Atividades Temporarias os locais destinados a
abrigar determinadas atividades, seja por periodos restritos de tempo, seja em
edificagbes de carater transitério, incluindo, dentre outros, os tipos:

| - circos ou parques de diversdes;
Il - bancas de jornais ou quiosques promocionais;

[1l - caixas automaticos;



IV - alojamentos provisorios;
V - estande de vendas imobiliarias.

Artigo 82 - Consideram-se como Uso Misto as edificacbes em que sdo exercidas mais
de uma atividade discriminada nos artigos anteriores, desde que autbnomas e
atendidas as especificidades de cada uso.

TITULO VI

DA IMPLANTACAO DE OBRAS, DE CANTEIROS E EXECUCAO DOS
SERVICOS

CAPITULO |
DA LOCACAO E INSTALACAO DE CANTEIROS

Artigo 83 - A locagéo e instalacdo do canteiro de obras, bem como dos equipamentos
mecéanicos deve ser realizada segundo as condi¢es atinentes ao projeto aprovado,
respeitando-se estritamente as delimitagdes do terreno.

Artigo 84 - O canteiro de obras sera instalado de modo a assegurar, durante todo o
periodo de execuc¢do da obra, a desobstru¢éo do passeio e das vias publicas, bem
como a visibilidade e acessibilidade a equipamentos publicos, placas e a manutencao
da arborizag&o das vias publicas.

Artigo 85 - As ligacdes provisorias de agua, esgoto, gas encanado, energia e telefone
atenderao as exigéncias especificas das respectivas concessionarias.

Artigo 86 - O armazenamento de materiais e componentes ou depdsito de material
residual de qualquer natureza seré realizado somente na area delimitada pelos
tapumes do canteiro, ndo podendo ser utilizada area externa aos mesmos.

Artigo 87 - O canteiro conterd areas previstas para carga e descarga, de forma a
assegurar a minima interferéncia possivel nas condi¢cdes normais de trafego de
pedestres e veiculos, bem como no funcionamento normal das edificagdes vizinhas.

Artigo 88 - Na instalacdo do canteiro e ao longo da execucado da obra, a ocorréncia de
condicdes especiais de carga e descarga, tais como casos de instalagdes de grandes
equipamentos ou grandes volumes de concreto pré-misturado, sera precedida de
comunicagdo prévia ao Departamento de Transito, para efeito de planejamento da
influéncia sobre o trafego.

CAPITULO Il

DA PROTECAO, SEGURANCA E HIGIENE NOS CANTEIROS

Artigo 89 - Os canteiros de obras serdo instalados e mantidos de forma a assegurar
todas as condic¢des previstas nas NTOs e legislagdo pertinente quanto a:

| - protecdo das vias publicas e edifica¢des vizinhas;



Il - seguranca dos trabalhadores, da comunidade, das propriedades vizinhas e
logradouros publicos;

[l - higiene no trabalho e sua influéncia sobre a vizinhanca.

Paragrafo Unico - O canteiro de obras contera todas as instalagdes previstas pelas
NTOs, segundo as condi¢cdes de adequacao ao tipo de obra e niumero de funcionarios,
de modo a atender as exigéncias de seguranca e higiene do trabalho.

Artigo 90 - A instalagéo de tapumes, plataformas especiais de protecdo, galerias e
andaimes ndo poderé prejudicar a arborizacao, a iluminacao publica, a visibilidade de
placas, avisos ou sinais de transito, bem como outras instalacdes de interesse publico.

Artigo 91 - Apoés o término das obras, ou no caso de paralisa¢cdo por tempo superior a
60(sessenta) dias corridos, quaisquer elementos que avancem sobre o alinhamento da
via publica serao retirados, desimpedindo-se 0 passeio com a reconstrucédo imediata
do seu revestimento.

Artigo 92 - Os tapumes, as plataformas de protecdo, os andaimes e as galerias serdo
mantidos permanentemente em bom estado de conservacao e seguranca.

Artigo 93 - A auséncia de tapumes, galerias, plataformas especiais de protecao, telas
e andaimes, bem como a conservacao ou colocagdo em desacordo com as
prescricdes deste codigo ficam sujeitas a multas previstas pelo anexo Il, parte
integrante.

SECAO |
DA COLOCACAO DE TAPUMES E GALERIAS

Artigo 94 - E obrigatéria a colocacdo de tapumes sempre que se executarem obras de
construcdo, demolicdo, reformas, reparos ou escavacgao no alinhamento do lote com o
passeio publico ou quando, por questdo de seguranca, for necessario impedir o
acesso de pessoas estranhas ao servico.

Paragrafo Unico - Exclui-se da exigéncia prevista neste artigo a execugcédo de muros
com altura inferior a 1,80 m (um metro e oitenta centimetros).

Artigo 95 - Os tapumes serdo construidos de forma a resistir a impactos, conforme
previsto nas NTOs, e ter altura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) em relacdo ao nivel do passeio.

Artigo 96 - Os tapumes poderdo avangar sobre o passeio até a metade da sua
largura, observado o avan¢co méaximo de 3,00 m (trés metros).

8 1° - Nos passeios com largura inferior a 2,00 m (dois metros), ficara permitido o
avanco do tapume até 1,00 m (um metro) sobre o passeio.

§ 2° - Poderéo ser tolerados avancos de tapumes superiores aos permitidos neste
artigo, desde que indispensaveis e tecnicamente justificados pelo interessado perante
0 departamento competente.



Artigo 97 - Em construcdes no alinhamento do logradouro com mais de 02 (dois)
pavimentos acima do nivel da guia, ou com altura superior a 6,00 m (seis metros) do
logradouro, serdo construidas galerias sobre o0 passeio para protecao de pedestres.

Artigo 98 - Nas reformas de prédios no alinhamento do logradouro com mais de 02
(dois) pavimentos ou com altura superior a 6,00 m (seis metros) acima do nivel da
guia, que impliquem em trabalhos na fachada, serdo construidas galerias sobre o
passeio para protecao de pedestres.

Artigo 99 - Nas demoli¢cdes de construcbes com mais de 02 (dois) pavimentos ou com
altura superior a 6,00 m (seis metros) e distando menos de 3,00 m (trés metros) do
alinhamento do terreno, serdo construidas galerias sobre o passeio para protecdo de
pedestres.

Artigo 100 - Quando a distancia da demolicdo ao alinhamento do terreno for inferior a
3,00 m (trés metros) sera feito tapume no alinhamento do terreno.

Artigo 101 - A galeria sobre o0 passeio possuira pé direito minimo de 3,00 m (trés
metros) e tapume fechado na borda da cobertura com altura minima de 1,00 m (um
metro).

Artigo 102 - A galeria sera mantida sem sobrecarga que prejudique a estabilidade de
sua estrutura.

Paragrafo Unico - Eventualmente sera permitida a construcao de escritério do
canteiro de obras sobre a galeria, desde que devidamente autorizada pela Prefeitura.

Artigo 103 - Os emolumentos referentes a tapumes e galerias incidirdo enquanto
ocuparem o passeio, cessando quando retirados ou recuados para o alinhamento, no
caso de tapumes.

SECAO I
DA COLOCACAO DE PLATAFORMAS E TELAS DE PROTECAO

Artigo 104 - Em todo o perimetro da constru¢cdo de prédios com mais de 4 (quatro)
pavimentos ou altura equivalente, é obrigatoria a instalacao de plataformas principais
de protecdo, em balanco, na altura da segunda laje e repetidas a cada doze lajes.

§ 1° - A contagem dessas lajes sera considerada a partir do nivel do terreno.

§ 2° - A plataforma de protecao principal deve ter no minimo 3,00 m (trés metros) de
balango e um complemento de 0,80 m (oitenta centimetros) de extensao com
inclinacéo de 45° (quarenta e cinco graus), a partir de suas bordas.

8§ 3° - A plataforma principal deve ser instalada logo apés a concretagem da laje
imediatamente superior e retirada somente apos o término do revestimento externo,
acima dessa plataforma.

Artigo 105 - A partir da quinta laje inclusive seréo instaladas outras plataformas
secundarias de protecdo, em balanco, de 3 (trés) em 3 (trés) lajes.



§ 1° - Estas plataformas terdo, no minimo, 1,40 m (um metro e quarenta centimetros)
de balanco e um complemento de 0,80 m (oitenta centimetros) de extensédo, com
inclinagdo de 45° (quarenta e cinco graus), a partir de suas bordas.

§ 2° - Cada plataforma seré instalada logo apds a concretagem da laje superior e
retirada somente quando iniciado o revestimento externo.

§ 3° - Cada plataforma secundaria sera retirada antes de iniciado o revestimento
externo, desde que a vedacao da periferia até a plataforma imediatamente superior
esteja concluida.

Artigo 106 - E obrigatéria a instalagéo de tela ou protecao similar:
| - a partir da 5°(quinta) laje, em todo o perimetro da construcao;
Il - ao entorno de guinchos ou elevadores de carga instalados nas edificagdes.

8 1° - A tela sera de arame galvanizado, rede de nylon ou outro material de igual
resisténcia, com malha de 0,03 m (trés centimetros) no maximo.

§ 2° - A tela serd instalada na vertical, a 1,40 m (um metro e quarenta centimetros) da
face externa da construcao, fixada as plataformas de protecéo, devendo ser colocada
logo ap6s a concretagem da laje imediatamente superior e retirada somente quando
iniciado o revestimento externo.

§ 3° - Cada lance de tela pode ser retirado antes de iniciado o revestimento externo,
desde que a vedacéao da periferia, até a plataforma imediatamente superior, esteja
concluida.

Artigo 107 - Em construgfes em que os pavimentos mais altos forem recuados, sera
considerada a primeira laje do corpo recuado para a instala¢do da plataforma principal
e aplicado o disposto nos artigos 105 e 106.

§ 1° - O disposto no artigo 105 sera aplicado a partir da 42 (quarta) laje do corpo
recuado inclusive.

§ 2° - O disposto do artigo 106 sera aplicado a partir da 7° (sétima) laje do corpo
recuado.

Artigo 108 - As plataformas de protecdo especial, previstas nesta se¢édo, podem ser
substituidas por vedacao fixa externa em toda a altura da construg¢édo (andaimes
fachadeiros).

SECAO IlI
DA INSTALACAO DE ANDAIMES

Artigo 109 - Fica permitida a instalacdo de andaimes apoiados ou suspensos para a
execucao de revestimentos e acabamentos em geral da edificagéo, desde que
observados o0s seguintes requisitos:

| - largura minima de 0,60 m (sessenta centimetros);



Il - guarda corpo de 0,90 m (noventa centimetros) a 1,20 m (um metro e vinte
centimetros);

[l - rodapé de 0,20 m (vinte centimetros) de altura minima, inclusive nas cabeceiras.

§ 1° - Os andaimes serdo instalados depois de concluida a estrutura e a alvenaria da
edificacdo.

§ 2° - A instalacdo de andaimes sobre o passeio fica sujeita a prévia autorizacdo da
Prefeitura, devendo observar:

1 - o fechamento por tapumes junto ao andaime;

2 - execucdo de plataforma de protecdo com balanco de 1,00 m (um metro) mais um
complemento na vertical de 0,80 m (oitenta centimetros).

Artigo 110 - A instalagdo de andaimes bem como sua manipulagdo, observardo as
normas de seguranca definidas pela legislagéo federal e estadual.

TITULO IX

DAS OBRAS DE TERRA E DO MOVIMENTO DE TERRA

Artigo 111 - As obras de terra para loteamentos, construgdes e outros somente seréo
executados dentro do perimetro do municipio se precedido de autorizagdo expressa
da Prefeitura Municipal.

Artigo 112 - O projeto de obras de terra e drenagem, tais como contencao de taludes,
pocos, estruturas enterradas, arrimos e escavacdes a céu aberto, serdo elaborados de
acordo com as especificagdes das NTOs pertinentes, observando-se as investigagfes
e dados geotécnicos necessarios.

§ 1° - A execucgdo de movimento de terra prevera, necessariamente, complementacao
das obras de contencéo e drenagem.

§ 2° - Os movimentos de terra serdo executados segundo as NTOs pertinentes no que
diz respeito a seguranca dos trabalhadores e das edificacfes vizinhas.

Artigo 113 - Na hip6tese de existir projeto de construcao aprovado para o local, as
obras de contencao e drenagem poderdo ser executadas concomitantemente as
edificacOes, observadas as condi¢cOes de seguranca e estabilidade.

Paragrafo Unico - Na paralisagédo da obra deve o interessado j& ter executado as
obras complementares de contencéo e drenagem.

Artigo 114 - O interessado arcard com 0s custos relativos a eventuais danos
causados em propriedades publicas e/ou de terceiros, em decorréncia do movimento
de terra.

Artigo 115 - Os movimentos de terra iniciados, porém nao executados dentro do prazo
de validade do alvard, ndo poderéo ter prosseguimento sem a devida revalidacéo, sob
pena de embargo e multa.



Artigo 116 - A execucao de obras de terra ndo pode ocasionar a obstrugcéo de cursos
d'agua, galerias, vias, passeios, etc. durante ou apds a conclusdo das mesmas, salvo
em casos excepcionais, mediante autorizacdo expressa da autoridade competente.

§ 1° - O interessado providenciara, imediatamente, a desobstrucao de cursos d'agua,
galerias, vias, passeios etc., sob pena da PMSA executar o0s servigos, cobrando os
valores apurados, sem prejuizo da aplicacdo da multa pecunidria cabivel.

§ 2° - O equipamento de transporte de terra sera operado de forma a garantir a
limpeza das vias lindeiras & obra e do trajeto.

8 3° - Os veiculos trafegardo com carga rasa nao escoada.

§ 4° - Os veiculos trafegarédo portando a aprovagéo do respectivo trajeto, emitida pelo
6rgao competente da Prefeitura e copia do alvard de movimento de terra.

§ 5° - O interessado providenciara em 12 (doze) horas, no maximo, a limpeza das vias
publicas que venha a sujar, sob pena da PMSA executar os servi¢cos cobrando os
valores apurados, sem prejuizo da aplicagdo da multa pecuniaria cabivel.

Artigo 117 - E obrigatorio a preservacio das condi¢bes de seguranca das vias,
logradouros e edificagcdes vizinhas ao local das obras de terra.

Artigo 118 - Qualquer desmatamento somente sera executado mediante prévia
autorizacao, emitida pelo 6érgdo competente da Prefeitura para assuntos relativos ao
meio ambiente, observadas as disposicdes da legislacdo estadual e federal
pertinentes.

Artigo 119 - Todo aterro deve ser sempre executado com material, no minimo, de
qualidade igual ao existente no local.

Paragrafo Unico - Em casos de bota-fora, poderdo ser aceitos residuos inertes nao
perigosos, de acordo com as especificacdes das NTOs pertinentes.

TITULO X

DAS CONSTRUCOES EXISTENTES
CAPITULO |

DAS REFORMAS E RECONSTRUCOES

Artigo 120 - A edificagéo regularmente existente podera ser reformada, desde que a
edificacéo resultante ndo crie e nem agrave eventual desconformidade com a LOE ou
LUOS.

Artigo 121 - A edificacao existente irregular, no todo ou em parte, que atenda ao
disposto na LOE e na LUOS, podera ser regularizada e reformada, expedindo-se o
certificado de concluséo para area a ser regularizada e alvara de aprovacao para a
reforma pretendida.



Artigo 122 - A edificagéo irregular, no todo ou em parte, que ndo atenda na parte
irregular ao disposto na LOE ou na LUOS, podera ser reformada, desde que seja
prevista supresséo da infracéo, sendo considerado como projeto de regularizacéo.

Paragrafo Unico - Nao sera concedido o certificado de concluséo para a reforma,
parcial ou total, sem que a infragdo tenha sido suprimida.

Artigo 123 - Havendo necessidade de recuperacao e recomposi¢cdo de uma
edificacdo, motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro, esta podera ser
reconstruida, mantidas as caracteristicas anteriores.

Paragrafo Unico - Se a reconstrucao introduzir alteragdes em relacdo a edificacdo
anteriormente existente, sera enquadrada como constru¢ao nova.

CAPITULO Il

DAS DEMOLICOES E REPAROS

Artigo 124 - Os servigos de demoli¢cdo serdo executados de acordo com as NTOs
pertinentes e ficam sujeitos as mesmas exigéncias das demais obras quanto a
seguranca, protecao e higiene.

Artigo 125 - As edificacdes e as obras em situacfes passiveis da ocorréncia de ruina
OU perigo para seus usuarios e terceiros serdo demolidas ou reparadas pelo
proprietario.

Artigo 126 - Os materiais remanescentes resultantes de demoli¢éo, reparo ou obras
deverdo ser removidos pelo proprietario, sendo vedado seu abandono em local ndo
previsto para tal.

Artigo 127 - Quando a demolicdo implicar em alteracdo da construcao existente,
principalmente nas estruturas de apoio das coberturas com consequente evidéncia de
gue a construgdo antiga ndo possa ser aproveitada, a mesma devera ser considerada
em projeto como construcao nova.

Artigo 128 - Deverao ser tomadas medidas para evitar que choques ou vibracdes
venham a causar danos a propriedades vizinhas, a tubulag@es e linhas de distribuicédo
ou ainda que fragmentos projetados causem estes mesmos problemas.

TITULO XI

DAS EDIFICACOES JUNTO A REPRESAS, LAGOS E CURSOS D'AGUA

Artigo 129 - A execucao de edificagfes junto a represas, lagos e cursos d'agua,
galerias ou canaliza¢des sera permitida somente apés demonstrados os cuidados
necessarios e visando, em especial, a prote¢do contra as inundacdes e garantindo o
livre escoamento das aguas e afastamento de esgotos sanitarios e aguas servidas.

Paragrafo Unico - Salvo exigéncia maior, constante de legislacdo especifica, serdo
observados recuos, de forma a constituir faixa de servidao nao edificavel, conforme
segue:



| - recuo minimo de 2,00 m (dois metros), a contar da face externa da galeria ou
canalizacao existente;

Il - recuo determinado pela intersec¢éo da linha do perfil natural do terreno com uma
linha de referéncia, definida da seguinte forma:

a) contém o ponto pertencente a reta vertical, que se apoia no eixo longitudinal
do curso d'agua e é localizado a um metro abaixo do fundo do mesmo;

b) tem declividade 1:2 (1 na vertical e 2 na horizontal), com cotas crescentes na
direcéo da construcao;

Il - 15,00 m (quinze metros) da margem de represas e lagoas, salvo seja considerada
necessaria a observéancia de recuo maior, a critério da autoridade competente;

IV - a implantacao da obra pretendida podera ser condicionada a previa execucao de
benfeitorias julgadas indispensaveis a estabilidade ou saneamento local;

V - o fechamento do lote ndo podera impedir o escoamento das dguas nem as
operacOes de limpeza e manutencdo da faixa ndo edificavel,

VI - sob condi¢fes especiais, 0 6rgdo municipal podera fixar recuo superior ao
estabelecido neste titulo, consideradas as exigéncias técnicas especificas de cada
situacao.

TITULO XiII

DAS EDIFICACOES DE MADEIRA

Artigo 130 - As edificacBes que possuirem vedacdo em madeira deverdo garantir
padrao de desempenho correspondente ao estabelecido neste codigo, quanto ao
isolamento e condicionamento acustico, estabilidade, seguranca e impermeabilidade.

Paragrafo Unico - A resisténcia ao fogo sera otimizada, através de tratamento
adequado, para retardamento da combustéo.

Artigo 131 - As edificacbes de madeira observardo afastamento minimo de 2,00 m
(dois metros) de qualquer ponto das divisas.

Artigo 132 - Serdo permitidas edificacdes de madeira para qualquer uso ou atividade,
desde que garantido o adequado padrdo de desempenho e a seguranca de seus
ocupantes na hipétese de risco, em funcao de sua populacédo e correto
dimensionamento.

Paréagrafo Unico - Edificagfes de madeira em usos ndo residenciais sempre terdo as
condi¢cbes de seguranca analisadas pelo 6rgdo competente.

TITULO Xl

DOS REQUISITOS GERAIS PARA AS EDIFICACOES



CAPITULO |
Dos Elementos, Componentes e Materiais da Edificacédo

Artigo 133 - Os elementos, componentes e materiais construtivos asseguraréo
condi¢des de estabilidade, seguranga, conforto, salubridade, impermeabilidade e
durabilidade, de modo a garantir padrdes de desempenho compativel ao uso da
edificacdo, ao longo da sua vida util.

Artigo 134 - O desempenho obtido pelo emprego de sistemas construtivos,
componentes e materiais ndo normatizados, em especial aqueles ndo consagrados
pelo uso, sera de inteira responsabilidade do profissional que os tenha adotado ou
especificado.

CAPITULO Il
DAS FUNDACOES, ESTRUTURAS, VEDACOES E COBERTURAS

Artigo 135 - As fundag0es, estruturas, vedagdes e coberturas apresentaréo
resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e condicionamento acustico,
estabilidade e impermeabilidade adequadas a fungéo e porte do edificio, de acordo
com as NTOs.

Artigo 136 - As fundacdes e estruturas situar-se-ao inteiramente dentro dos limites do
lote e considerardo as interferéncias para com as edificagdes vizinhas, logradouros e
instalacGes de servicos publicos.

Paragrafo Unico - o projeto e a execucao das fundacgdes e das partes enterradas da
edificagdo, em contato com o solo, devem considerar os efeitos sobre as edificagdes e
areas adjacentes, especificamente no que se refere a drenagem e ao
comprometimento de sua segurancga estrutural.

Artigo 137 - Na hip6tese de se tratar de edificacdes agrupadas horizontalmente, a
estrutura de cobertura de cada unidade autbnoma sera independente, devendo a
parede diviséria entre as unidades chegar até a face inferior das telhas.

CAPITULO 1l
DOS ESPACOS DE CIRCULACAO

Artigo 138 - Consideram-se espacos de circulacdo as escadas, as rampas, 0S
corredores e os vestibulos, que poderao ser de uso:

| - privativo, 0s que se destinarem a acesso a compartimentos de uso limitado
das edificacbes em geral, devendo observar a largura minima de 0,80 m
(oitenta centimetros);

Il - coletivo, os que se destinarem ao uso publico ou coletivo, devendo observar a
largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros).



§ 1° - Os espacos de circulacdo atenderdo as especificagfes das NTOs.

§ 2° - Os corredores, escadas e rampas terdo pisos ndo escorregadios, com
revestimento uniforme, sem interrup¢éo por degraus ou mudancas abruptas de nivel e
ndo deverdo apresentar obstrucdes de qualquer tipo que impecam a livre circulacéo.

SECAO |
DAS ESCADAS

Artigo 139 - Os degraus das escadas apresentardo altura do espelho (e) e largura do
piso (p) dispostos de forma a assegurar passagem com altura livre de 2,10 m (dois
metros e dez centimetros), respeitadas ainda as seguintes dimensdes:

| - escada privativa e restrita: (€) menor ou igual 0,20 m e (p) maior ou igual 0,20 m;
Il - escada privativa: (e) menor ou igual 0,19 m e (p) maior ou igual 0,25 m;
lll - escada coletiva: () menor ou igual 0,18 m e (p) maior ou igual 0,27 m.

Paragrafo Unico - O espelho ndo podera ter dimenséo inferior a 0,10 m (dez
centimetros), devendo apresentar altura uniforme.

Artigo 140 - Quando em curva, a largura "p" do piso dos degraus sera medida a partir
do ponto médio da linha de piso.

Artigo 141 - Serdo obrigatérios patamares intermediarios sempre que:

| - os lances excederem 16 (dezesseis) degraus;

Il - houver mudanca de direcdo em escada coletiva.

Artigo 142 - Os patamares atenderdo as seguintes dimensdes minimas:
| - 0,80 m (oitenta centimetros) quando em escadas privativas;

Il - 1,20 m (um metro e vinte centimetros) quando em escada coletiva sem mudanca
de direcéo;

Il - da largura da escada, quando esta for coletiva e houver mudanca de direcéo, de
forma a nédo reduzir o fluxo de pessoas.

Artigo 143 - As escadas deverdo dispor de corriméo instalado de acordo com as
NTOs.

Paragrafo Unico - Para auxilio aos deficientes visuais, os corrimdos das escadas
coletivas serdo continuos, sem interrup¢cdo nos patamares, prolongando-se pelo
menos 0,30 m (trinta centimetros) do inicio e término da escada.

Artigo 144 - As escadas privativas e as coletivas em curva ndo seréo consideradas
para célculo do escoamento da populacao.



Artigo 145 - A escada de uso privativo e restrito a acesso, tais como jiraus e
instalacGes de equipamentos nas edificacbes em geral, podera observar a largura
minima de 0,60m (sessenta centimetros).

SECAO I
DAS RAMPAS

Artigo 146 - As rampas terdo inclinagdo de acordo com os limites estabelecidos na
tabela B.

Artigo 147 - Para acesso de pessoas portadoras de deficiéncias fisicas, o imével sera
obrigatoriamente dotado de rampa com largura minima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) ou dispositivo mecéanico especial, que permita vencer desnivel entre o
logradouro publico ou area externa e o piso correspondente a soleira de ingresso as
edificagdes destinadas a:

| - uso coletivo;
Il - uso publico.

Paragrafo Unico - Excetuam-se da exigéncia prevista no "caput" os prédios
residenciais multifamiliares.

Artigo 148 - No interior das edificac6es sera garantida a plena utilizacéo pela pessoa
portadora de deficiéncia fisica, podendo as rampas serem substituidas por elevadores
ou meios mecénicos especiais de transporte vertical, quando se tratar de:

| - locais de reunides com mais de 100 (cem) pessoas;
Il -outros usos com mais de 600 (seiscentas) pessoas.

Artigo 149 - No inicio e término das rampas, o0 piso tera tratamento diferenciado para
orientacdo de pessoas portadoras de deficiéncias visuais.

DIMENSIONAMENTO

DE RAMPAS
NUumeros .
o .. . L. L Comprimentos
Inclinacéo admissivel de Desniveis maximos maximos de "
maximos de cada
cada segmento de de cada segmento cada
segmento de
rampa(%o) de rampa(m) segmento de
rampa(m)
rampa(-)
5,00 (1:20) 1,500 - 30,00
6,25 (1:16) 1,0001,200 1412 16,0019,20
8,33(1:12) 0,900 10 10,80
10,00(1:10) 0,2740,5000,750 080604 2,745,007,50
12,50 (1:8) 0,183 01 1,46
CAPITULO IV

DAS INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS



SECAO |
DAS INSTALACOES DE AGUA POTAVEL

Artigo 150 - As instalacBes de abastecimento e distribuicdo de agua potavel nas
edificacOes serdo projetadas e executadas de modo a assegurar o fornecimento
continuo de agua em quantidade suficiente e qualidade adequada ao desempenho das
atividades normais da edificacdo segundo o uso da mesma, obedecendo as NTOs e
as normas da empresa concessionaria local.

Paragrafo Unico - Os componentes e materiais utilizados nas tubulacdes das
edificacdes de agua obedecerao as especificacbes das NTOs.

SECAO I
INSTALACOES DE AGUAS PLUVIAIS

Artigo 151 - As instalacBes de aguas pluviais serdo projetadas e executadas de
acordo com as NTOs.

Artigo 152 - A partir do limite da propriedade, as aguas pluviais serdo lancadas de
acordo com os métodos vigentes do 6rgao competente, através de um dos meios:

| - descarga no meio-fio da rua, por tubulagéo ou canaleta instalada sob a cal¢ada;
Il - ligacao direta a boca-de-lobo, bueiro ou poco de visita;

[l - ligacdo a qualquer outro local autorizado pelo 6rgdo competente.

§ 1° - E vedado o langcamento de aguas pluviais na rede de esgoto.

§ 2° - As edificagBes situadas nas divisas ou alinhamentos de rua serdo providas de
calhas e condutores verticais para escoamento das aguas pluviais, quando a
inclinacdo dos telhados orientar as 4guas para essas divisas.

Artigo 153 - As condi¢@es naturais de absorcdo das aguas pluviais no lote deverdo
ser garantidas pela execugédo de um ou mais dos seguintes dispositivos:

| - reserva de area do terreno, livre de pavimentacao ou construcéo correspondente a,
no minimo, 15% (quinze por cento) da area total do terreno;

Il - construcao de reservatorio ligado ao sistema de drenagem.

§ 1° - Na hipétese de utilizacdo de piso drenante, apenas sua area efetivamente
vazada sera considerada como livre de pavimentac&o.

§ 2° - O volume de agua captado e ndo drenado em virtude da capacidade de
absorcao do solo, determinado conforme critérios fixados pelas NTOs, devera ter seu
despejo no sistema publico de aguas pluviais retardado, para téo logo este apresente
condicdes de receber tal contribuigcéo.

SECAO IlI



DAS INSTALACOES DE ESGOTOS

Artigo 154 - As edificacBes prediais de esgotos sanitarios seréo projetadas e
executadas de acordo com as NTOs e 0s seguintes requisitos:

| - permitir o rapido escoamento dos despejos e facilidade de desobstrucao;

Il - vedar a passagem de gases e animais nas tubulacdes para o interior das
edificacbes;

Il - impedir a ocorréncia de vazamentos, escapamento de gases ou formacéao de
depdsito no interior das tubulacoes;

IV - impedir a contaminagdo da agua potavel que abastece as edificacdes.

Artigo 155 - Os componentes e materiais empregados nas instalagdes prediais de
esgotos sanitarios serdo especificados de acordo com as NTOs.

Artigo 156 - O coletor predial de esgoto de uma edificacédo sera ligado a rede publica
de coleta de esgotos sanitarios ou a um sistema particular, quando nao houver rede
publica de esgotos sanitarios, sendo admitidas solu¢des individualizadas de
tratamento, mediante a analise técnica do 6rgdo competente.

Artigo 157 - As edificacOes situadas em areas desprovidas de rede coletora publica
serdo providas de instalacdes destinadas ao armazenamento, tratamento e destinagéo
de esgoto, de acordo com as NTOs.

Paragrafo Unico - As fossas sépticas e os dispositivos de infiltracdo observarédo
distancia dos sistemas de abastecimento, conforme estipulado em normas técnicas
vigentes e/ou determinag&o do 6rgdo competente, de modo a garantir a
compatibilidade de funcionamento entre os mesmos, a protecao do lencol freatico e/ou
mananciais, bem como a estabilidade das edificagbes proximas.

Artigo 158 - O dimensionamento das fossas sépticas sera feito conforme as NTOs e
executadas de modo a ter facilidade de acesso, tendo em vista a necessidade de
remocao periédica do lodo digerido.

Artigo 159 - A instalacdo de esgotos sera projetada em conformidade com as normas
reguladoras dos 6érgaos responsaveis pelo saneamento e controle de poluicéo
ambiental, de modo a n&o langar substancias ndo permitidas na rede publica, tais
como despejos industriais que contenham:

| - gases toxicos ou substancias capazes de produzi-las;
Il - substancias inflaméveis ou que produzam gases inflamaveis;
[l - residuos ou corpos capazes de produzir obstrugdes;

IV - substancias que, por seus produtos de decompaosicdo, ou combinacdo, possam
produzir obstrucdes ou incrustacdes nas canalizacdes;

V - residuos provenientes de depuracdo de despejos industriais.



Artigo 160 - Os residuos liquidos, sélidos ou em qualquer estado de agregacao da
matéria proveniente do uso da agua para fins de higiene, s6 podem ser despejados
em 4guas interiores ou costeiras, superficiais ou subterraneas, apds terem passado
por dispositivos de tratamento que proporcionem reducao a indices poluidores
compativeis com os locais receptores.

Artigo 161 - Todos os despejos provenientes de pias de copas e cozinhas devem
passar, obrigatoriamente, por caixas retentoras de gordura, instaladas nas areas
descobertas do andar térreo, internas ou externas, nas garagens ou,
excepcionalmente, nas passagens ou recuo do prédio.

Artigo 162 - Os despejos que contenham 6leos de qualquer natureza devem passar
obrigatoriamente por caixa separadora de dleo.

SECAO IV
DAS INSTALACOES SANITARIAS

Artigo 163 - A edificagcdo dispora de instalagbes sanitarias conforme o previsto nesta
sec¢do, na razdo da sua populacdo e em fungéo da atividade desenvolvida.

Artigo 164 - Os indices para a determinac¢do do numero de pessoas serao definidos
de acordo com a tabela C para o calculo da lotacéo das edificacbes e o nUmero
minimo de aparelhos sanitarios, em funcdo da classificacéo da edificacao, conforme
tabela D.

§ 1° - Quando o numero de pessoas for superior a 20 (vinte) havera, necessariamente,
instalagBes sanitarias separadas por sexo.

§ 2° - Em comércio e servicos exigir-se-ao sanitarios separados por sexo quando o
namero de pessoas for superior a 50 (cinqiienta).

§ 3° - A distribuicdo das instalac6es sanitarias por sexo sera decorrente da atividade
desenvolvida e do tipo da populacéo predominante.

§ 4° - Nos sanitarios masculinos, 50% (cinquenta por cento) das bacias poderéo ser
substituidas por mictorios.

§ 5° - Pracas de alimentagdo e areas de lazer internas a centros de compras deverao
possuir sanitarios contiguos as mesmas.

8 6° - A soma das instalagBes sanitarias, masculina e feminina, devera totalizar as
guantidades minimas exigidas.

Artigo 165 - Considera-se lotacdo de uma edificagdo o nimero de usuarios,
calculados na dependéncia de sua &rea de utilizacao.

Artigo 166 - A lotacdo de uma edificacdo sera a somatéria das lotagBes dos seus
andares ou compartimentos onde se desenvolverem diferentes atividades, tomando-se
a area efetivamente utilizada no andar para o desenvolvimento de determinada



atividade, dividida pelo indice correspondente determinado na tabela para calculo da

lotacdo.

§ 1° - A &rea a ser considerada para célculo da lotacdo seré obtida excluindo-se da
area bruta aquelas correspondentes a paredes, unidades sanitarias, espacos de
circulagao horizontais e verticais efetivamente utilizados para escoamento, vazios de
elevadores, monta-cargas, passagem de dutos e depdsitos com area igual ou inferior a
2,50 m2 (dois metros e cinquenta decimetros quadrados) e garagens.

§ 2° - Nas edificagOes destinadas a locais de reunides e centro de compras e afins,
das areas a serem consideradas para o célculo da lotacdo ndo poderéo ser excluidos
0s espacos destinados a circulacéo horizontal que ultrapassarem 1,50 m (um metro e

cinquenta centimetros) de largura.

§ 3° - Em casos especiais, a relacdo m2/pessoa podera ser alterada, desde que
devidamente justificada através de dados técnicos apresentados no projeto.

TABELA C
TABELA PARA CALCULO DA LOTACAO

Usos
HABITACAO

COMERCIO E SERVICOSSETORES COM ACESSOS AO
PUBLICO (VENDA, ESPERA, RECEPCAO, ETC)SETORES

SEM ACESSO AO PUBLICO (AREA DE

TRABALHO)CIRCULACAO HORIZONTAL EM CENTROS

COMERCIAIS COM LARGURA MAIOR QUE 1,50 M

RESTAURANTES E SIMILARES

FREQUENTADORES SENTADOSDEMAIS AREAS

PRESTACAO DE SERVICOS DE SAUDE

ATENDIMENTO E INT’ERNAC}AO ESPERA E
RECEPCAODEMAIS AREAS

'PRESTACAO DE SERVICOS DE EDUCAGAO

SALAS DE AULALABORATORIOS E
OFICINASATIVIDADES NAO ESPECIFICADAS E
ADMINISTRATIVAS

PRESTACAO DE SERVICOS DE HOSPEDAGEM
PRESTACAO DE SERVICOS AUTOMOTIVOS
INDUSTRIAS E OFICINAS

DEPOSITOS

LOCAIS DE REUNIAO

M2 / PESSOA
15,00

5,007,005,00

1,007,00

5,002,007,00

1,504,007,00

15,00
30,00

9,00
30,00

0,300,800,507,00



SETOR PARA PUBLICO EM PESETOR PARA PUBLICO
SENTADO - POLTRONA -
ARQUIBANCADAATIVIDADES NAO ESPECIFICAS OU
ADMINISTRATIVAS

PRATICAS PARA EXERCICIO FISICO OU ESPORTE

SETOR PARA PUBLICO EM PESETOR PARA PUBLICO 0,300,800,504,00

SENTADO - POLTRONA - ARQUIBANCADAOUTRAS

ATIVIDADES

ATIVIDADES E SERVICOS DE CARATER ESPECIAL  5,00A SER
ESTUPULADO EM

SHOPPING CENTERSDEMAIS CASOS CADA CASO
ATIVIDADES TEMPORARIAS CONFORME USOS
SIMILARES

Artigo 167 - O percurso real entre qualquer ponto e a instalacdo sanitaria, em
edificacdes nao residenciais, ndo sera superior a 100,00 m (cem metros), facultando-
se que 0s sanitarios se situem em andar contiguo ao considerado.

§ 1° - A distancia maxima de 100,00 m (cem metros) podera ser aumentada, desde
que devidamente justificada em funcéo de caracteristicas préprias da edificacéo e tipo
de populacéo que venha a utilizar os sanitérios.

§ 2° - Excepcionalmente, em shoppings, prestacado de servigos de salde, prestacao de
servicos de hospedagem e escolas maternais, pré e creches, o0s sanitarios exigidos
deverdo atender cada pavimento.

§ 3° - A distancia a ser percorrida ser4 sempre através de area ou passagem coberta
com largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

Artigo 168 - Serdo providas de antecAmara ou anteparos as instalacdes sanitarias
gue derem acesso direto a compartimentos destinados a trabalho, refeitério ou
consumo de alimentos.

Paragrafo Unico - As instalacdes sanitarias que derem acesso direto a locais de
trabalho de uso restrito ficam dispensadas da exigéncia de antecamara ou anteparo.

Artigo 169 - Serao obrigatorias instalacdes sanitarias para pessoas portadoras de
deficiéncias fisicas na relacéo de 5% (cinco por cento) da propor¢éo estabelecida na
tabela D, observado o minimo de uma instalagdo sanitéria, em:

| - locais de reunido com mais de 100 (cem) pessoas;
Il - qualquer outro uso com mais de 600 (seiscentas) pessoas.

Paréagrafo Unico - Os sanitarios localizar-se-8o em locais acessiveis, proximos a
circulagéo principal e devidamente sinalizados.

Artigo 170 - Nos pavimentos térreos das edificacdes de uso coletivo ou publico, pelo
menos um dos sanitarios devera ser adequado para atendimento das pessoas
portadoras de deficiéncia fisica.



CAPITULO V
DAS INSTALACOES ELETRICAS

Artigo 171 - As instalacdes elétricas serdo projetadas e executadas segundo as
NTOs, de maneira que ndo apresentem riscos durante sua utilizacéo.

Paragrafo Unico - Os elementos da edificagdo destinados a distribuicdo e medi¢édo de
energia, a partir da rede publica, serdo projetados segundo as normas da empresa
concessionaria local.

Artigo 172 - E obrigatoria a instalacéo de protecédo contra descargas elétricas
atmosféricas, projetada e executada segundo as NTOs, nas edificagcdes em que se
retna grande ndimero de pessoas, tais como: prédios multifamiliares, prédios de
escritorios, escolas, fabricas, hospitais, quartéis, "shoppings centers", locais de
reunides, bem como torres de chaminés elevadas, em construcdo elevada e muito
exposta, em depdsitos de explosivos e inflaméveis e em locais que contenham objetos
de valor inestimavel.

Artigo 173 - As instalagdes telefonicas deverdo estar de acordo com as normas da
empresa concessionaria local.

CAPITULO VI

DAS INSTALACOES DE GAS

Artigo 174 - O armazenamento do combustivel das instala¢cdes permanentes de gas
sera efetuado fora das edificacdes em geral e observardo as normas técnicas
pertinentes.

Artigo 175 - As edificagbes que venham a ser construidas e utilizem gas combustivel,
excetuadas as de uso residencial unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte, disporédo
de instalacdo permanente de gas com canalizagdo estendendo-se até o alinhamento
do terreno, de modo a possibilitar a utilizacao do combustivel proveniente da rede
publica, quando esta vier a ser instalada.

Artigo 176 - O projeto e a construcéo das instalacées permanentes de gés atenderéo
as normas técnicas emanadas da empresa concessionaria, as quais serdo aplicaveis a
todas as tubulagfes, equipamentos, recipientes e demais aparelhos e acessorios
destinados a utilizacdo de gas combustivel.

Artigo 177 - Quando se tratar de gads combustivel para fins industriais, as instalacdes
deverdo observar as normas técnicas especificas para o sistema e equipamentos
utilizados.

CAPITULO VI

DA PREVENCAO E COMBATE A INCENDIOS



Artigo 178 - As edificacdes em geral, segundo o porte e risco de uso, dispordo de
instalacfes e equipamentos especificos, além de restricdes construtivas especiais
projetadas e instaladas de acordo com as NTOs e legislagédo pertinente, a fim de
garantir as condicdes de seguranca e de combate a incéndios.

§ 1° - Nos casos previstos em legislagéo especifica, devera o projeto ser submetido a
aprovacao pelo 6rgdo competente.

§ 2° - A concessdo do certificado de conclusao, pela Prefeitura, fica condicionada a
apresentacdo do atestado de vistoria emitido pelo 6rgdo competente, quando exigido
por legislacdo especifica.

CAPITULO VIII

DAS INSTALACOES MECANICAS

Artigo 179 - Qualquer instalacdo mecéanica de transporte nao podera se constituir no
unico meio de circulagéo e acesso as edificacdes.

Artigo 180 - Os projetos de elevadores de passageiros, escadas rolantes e monta-
cargas atenderdo as NTOs, inclusive no que diz respeito as necessidades dos
deficientes fisicos e as caracteristicas necessarias para sua instalacao.

Artigo 181 - Os equipamentos mecanicos, independentemente de sua posi¢ao no
imovel, deverao ser instalados de forma a ndo transmitir ao imoével vizinho e aos
logradouros publicos ruidos, vibracdes e temperaturas em niveis superiores aos
previstos nos regulamentos oficiais proprios.

Paragrafo Unico - A concesséo do certificado de conclusao da obra pela PMSA fica
condicionada a apresentagéo de laudo técnico atestando as boas condic¢des de
funcionamento dos equipamentos mecanicos, fornecido pela empresa instaladora e
com anuéncia de responsavel qualificado.

SECAO |
DOS ELEVADORES

Artigo 182 - Para efeito de calculo do nimero de elevadores serao observados 0s
seguintes requisitos:

I - no minimo 01 (um) elevador em edificacdes que contenham de 05 (cinco) a
10 (dez) pavimentos e/ou que apresentem desnivel entre o piso do pavimento
do ultimo andar e o piso do pavimento do andar inferior, incluindo pavimentos
destinados a estacionamento, superior a 12,00 m (doze metros) e inferior a
24,00 m (vinte quatro metros);

Il - no minimo 02 (dois) elevadores em edificagBes que contenham mais de 10 (dez)
pavimentos e/ou que apresentem desnivel entre o piso do pavimento do Ultimo andar e
o0 piso do pavimento do andar inferior, incluindo pavimentos destinados a
estacionamentos, superior a 24,00 m (vinte e quatro metros).



Paréagrafo Unico - No cémputo dos andares e no célculo do desnivel ndo serédo
considerados o ultimo pavimento quando for de uso restrito do penultimo as casas de
maquinas, o piso técnico de elevadores e as caixas d'agua e barriletes.

Artigo 183 - Ficam isentas da exigéncia de elevadores as edificagcbes em que a
circulacdo maxima do usuario seja de 03 (trés) lances de escadas ou até 9,00 m (nove
metros) de altura entre pisos de pavimentos (circulacdo maxima dos pavimentos de
uso coletivo ao pavimento privativo).

Artigo 184 - Com a finalidade de assegurar o uso por pessoas portadoras de
deficiéncias fisicas, o Unico, ou pelo menos um dos elevadores das edificacbes
multifamiliares, de uso coletivo e publico, excetuadas as multifamiliares de pequeno
porte, deve atender as NTOs e as seguintes exigéncias:

| - estar situado em nivel com o pavimento a que servir ou estar interligado ao mesmo
por rampa,;

Il - ter cabine com area minima e dimensdes que possibilitem o uso por pessoas
portadoras de deficiéncia ambulatorial,

Il - ter porta com vao minimo de 0,80 m (oitenta centimetros);

IV - servir ao estacionamento em que haja previsao de vagas de veiculos para
pessoas portadoras de deficiéncia fisica.

Paragrafo Unico - Sera indispensavel a instalacéo de elevador em edificac6es que
possuam mais de um pavimento e populacdo superior a 600 (seiscentas) pessoas e
gue ndo possuam rampas para atendimento da circulagdo vertical.

Artigo 185 - Na hip6tese de haver pelo menos um elevador que atenda ao uso por
pessoas portadoras de deficiéncias fisicas, poderdo os demais ter a parada em

andares alternados, desde que o desnivel entre seu acesso e 0 pavimento seja no
maximo de 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros) vencido através de escada.

Artigo 186 - Os espacos de circulacao fronteiricos as portas dos elevadores, em
qualquer andar, terdo dimensao néo inferior a 1,50 m (um metro e cingiienta
centimetros).

Artigo 187 - A area do poco de elevador, bem como de qualquer equipamento
mecanico de transporte vertical, sera considerada no célculo da area edificada de um
anico andar.

SECAOQ I
DAS ESCADAS ROLANTES

Artigo 188 - As escadas rolantes sdo consideradas como equipamentos de transporte
vertical, sendo que a sua existéncia ndo sera levada em conta para o efeito de calculo
de escoamento das pessoas da edificacdo, nem para o calculo da largura das
escadas.



Paragrafo Unico - Os patamares de acesso, sejam de entrada ou saida, deverao ter
gualquer de suas dimensdes, no plano horizontal, acima de trés vezes a largura da
escada rolante, com o minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

CAPITULO IX
DAS SALIENCIAS NAS EDIFICACOES

Artigo 189 - Nos logradouros onde forem permitidas edifica¢cées no alinhamento,
serdo observadas as seguintes condicgdes:

| - somente poderao ter saliéncias em balanco com relagc&o ao alinhamento dos
logradouros quando:

a) formem molduras ou motivos arquiteténicos e ndo constituam area de pisos;

b) ndo ultrapassem, em suas projecdes no plano horizontal, o limite maximo de
0,25 m (vinte e cinco centimetros) em relacéo ao alinhamento do logradouro;

c) estejam situadas a altura de 3,00 m (trés metros) acima de qualquer ponto
do passeio;

Il - obrigatoriedade de marquise em balan¢co com relacdo ao alinhamento dos
logradouros que devera atender:

a) projecao sobre o passeio avancando dois ter¢os da largura deste, com o
minimo de 1,20 m (um metro e vinte centimetros). Se a largura do passeio for
inferior a 1,20 m (um metro e vinte centimetros), a marquise devera ocupar a
totalidade do mesmo, observadas as demais alineas deste inciso;

b) altura minima de 3,00 m (trés metros) acima de qualquer ponto do passeio;

c) ndo ocultar ou prejudicar arvores, semaforos, postes, luminarias, fiacdo
aérea, placas ou outros elementos de informacao, sinalizacao ou instalacédo
publica;

d) seja executada de material duravel e incombustivel e dotada de calhas e
condutores para aguas pluviais, estes embutidos nas paredes e passando sob
0 passeio até alcancar a sarjeta;

e) ndo contenha grades, peitoris ou guarda-corpos;

Il - nas esquinas, as edificacfes deverao respeitar o limite definido pelo segmento de
reta de 3,50 m (trés metros e cinqiienta centimetros) normal a bissetriz do angulo
formado pelo prolongamento dos alinhamentos, sendo admitido pavimento superior
em balanco, formando recinto fechado sobre o mencionado limite, desde que:

a) situe-se a altura minima de 3,00 m (trés metros) acima de qualquer ponto do
passeio;



b) nenhum de seus pontos fique numa distancia inferior a 0,90 m (noventa
centimetros) de arvores, semaforos, postes, luminarias, fiacdo aérea, placas ou
outros elementos de informacao, sinalizacao ou instalagao publica;

C) sua projecédo horizontal ndo avance além dos limites dos alinhamentos do
lote.

Artigo 190 - Fica facultado o avanco sobre as faixas de recuo obrigatério do
alinhamento dos logradouros ou das divisas laterais e de fundos do terreno, desde
que:

| - as molduras, marquises ou motivos arquiteténicos, que ndo constituam area de piso
e cujas projecdes, em plano horizontal, ndo avancem mais de 0,40 m (quarenta
centimetros) sobre a linha do recuo paralela ao alinhamento do logradouro ou nas
divisas laterais e de fundos do terreno;

Il - as sacadas, quando abertas, formando corpos salientes e as floreiras ou jardineiras
cujas projecdes no plano horizontal:

a) ndo avancem mais de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) sobre a
mencionada linha de recuo;

b) ndo ocupem mais de um terco da extenséo da fachada onde se localizam.

Paragrafo Unico - Na hipétese de as molduras, marquises, motivos arquiteténicos,
balcGes ou terragos ultrapassarem os limites fixados neste artigo, estes deveréo
obedecer aos recuos obrigatérios e passardo a ser incluidos no calculo da taxa de
ocupacao, bem como na taxa de utilizacéo previsto na Lei de Uso e Ocupacéo de
Solo.

CAPITULO X
DAS OBRAS COMPLEMENTARES DAS EDIFICACOES

Artigo 191 - As obras complementares executadas, em regra, como decorréncia ou
parte das edificagcbes compreendem, entre outras similares, as seguintes:

| - abrigos para autos, portéo, porta, lixo, gas, medidores, etc.;
Il - caixas eletrdnicos;

Il - guarita;

IV - portaria,;

V - bilheteria;

VI - estufas;

VII - churrasqueiras;

VIII - pérgulas;



IX - chaminés e torres isoladas;
X - cabine de for¢a;
Xl - casa de maquinas isoladas.

Paragrafo Unico - A implantacao e a execucao observardo os parametros fixados na
tabela E anexa, parte integrante.

Artigo 192 - O elemento que ultrapassar qualquer limite da tabelaE seré considerado
no todo para efeito de observancia dos indices estabelecidos pela LUOS e por esta lei.

CAPITULO XI
DAS PISCINAS E CAIXAS D'AGUA

Artigo 193 - As piscinas obedecerdo as normas expedidas pela autoridade sanitaria
competente, submetendo-se o projeto a seu prévio exame e manifestagéao.

§ 1° - Excetuam-se da exigéncia de prévio exame pela autoridade sanitaria
competente as piscinas de uso exclusivo da unidade residencial.

§ 2° - Os espelhos d'agua, com mais de 0,50 m (cinqlienta centimetros) de
profundidade, equiparam-se a piscinas para efeito deste codigo.

Artigo 194 - As piscinas e caixas d'agua, elevadas ou enterradas, esteja ou ndo o
local sujeito a recuo minimo obrigatério das divisas, observarao o afastamento minimo
de 1,50 m (um metro e cinglienta centimetros) de todas as divisas do lote,
considerando-se para este efeito a sua projecao horizontal.

CAPITULO Xl
DOS COMPARTIMENTOS
SECAO |
DO DIMENSIONAMENTO DOS COMPARTIMENTOS

Artigo 195 - Os compartimentos serdo dimensionados visando a sua plena utilizagéo,
atendendo as condi¢Bes das NTOs, considerando-se:

| - nimero de usuéarios;
Il - mbveis e equipamentos;
[l - instalagBes necessarias ao uso especifico.

Artigo 196 - Salvo disposicdo de carater mais restritivo constante em legislacéo
especifica, 0 dimensionamento respeitara o pé direito minimo e possibilitara a
inscricdo de um circulo, no plano do piso, em fung¢éo do uso, conforme tabela F.



Paragrafo Unico - Os minimos previstos neste artigo poderéo ser aumentados quando
da necessidade de satisfacdo de outros requisitos de conforto e desempenho do
ambiente.

SECAO I
DO CONFORTO E HIGIENE DOS COMPARTIMENTOS

Artigo 197 - Os compartimentos e ambientes deverdo proporcionar conforto térmico,
acustico e protecao contra a umidade, obtidos pela adequada utilizagéo e
dimensionamento dos materiais que constituem as paredes, cobertura, pavimentos e
aberturas, bem como das instalacdes e equipamentos.

Artigo 198 - Os compartimentos ou ambientes observardo, ainda, 0s seguintes
requisitos:

| - os destinados a preparo de alimentos, higiene pessoal e usos especiais, tais como
cozinha, lavabos, instalagfes sanitarias, lavanderias, areas de servicos, duchas e
saunas, garagens e outros que necessitem de maior limpeza e lavagens deverao
apresentar o piso do pavimento e as paredes, pilares ou colunas até a altura de 2,00
m (dois metros), no minimo, revestidos de material duravel, liso, impermeéavel e
resistente a frequentes lavagens;

Il - os destinados a consumo de alimentos, tratamento e recuperacéo, deposito de
materiais, utensilios e pecas, troca de roupas, lavagem de roupas, servi¢o de limpeza
e outros usos especiais, tais como copas, refeitorios, bares, restaurantes, enfermarias,
ambulatérios, adegas, lavanderias, areas de servigo, terragos, laboratorios, escadas e
rampas e respectivos patamares de uso comum ou coletivo, e outros sujeitos a
lavagens deverao, pelo menos, apresentar o piso do pavimento revestido de material
duravel, liso e impermeavel e resistente a frequentes lavagens;

[l - Os destinados a especiais func¢des, servigos e usos de alimentos ou saude
deverdo apresentar, além do disposto no inciso | deste artigo, as aberturas externas
providas de tela para protecdo contra a entrada de insetos.

SECAO I
DA SUBDIVISAO DOS COMPARTIMENTOS

Artigo 199 - E facultada a subdivisdo de compartimentos em ambientes, desde que
atendidas as condic6es minimas de iluminacao, ventilacdo e dimensionamento para
cada ambiente.

Paragrafo Unico - Se a cozinha ou local de preparo de alimentos ndo estiver em
compartimento proprio, mas formar simples ambiente de compartimento com outra
destinacdo, devera ter ventilagdo prépria assegurada por meios naturais ou artificiais.

Artigo 200 - S&o permitidos jiraus ou mezaninos na subdivisdo de ambientes, desde
gque obedecido o disposto no artigo anterior e satisfeitos os seguintes requisitos:



| - a subdiviséo devera resultar em pés direito minimo de 2,30 m (dois metros e trinta
centimetros);

Il - a &rea do jirau ou mezanino ndo devera ultrapassar um terco da &rea util do
compartimento em que se situar;

[l - o pé direito da &rea do ambiente onde se situar 0 mezanino ou jirau, ndo podera
ser inferior a somatdria dos pés-direito resultantes da subdivisdo, em toda a sua
extensao;

IV - a face do jirau ou mezanino, voltada para a face restante do compartimento
devera ser protegida por guarda corpo com altura minima de 0,90 m (noventa
centimetros).

SECAO IV
DA ILUMINACAO E VENTILAGAO DOS COMPARTIMENTOS

Artigo 201 - Para fins de iluminagéo e ventilagdo natural, todo compartimento dispora
de abertura direta para logradouro ou espaco livre dentro do lote.

§ 1° - A abertura podera ser, ou ndo, em plano vertical e estar situada a qualquer
altura do piso do compartimento.

§ 2° - O espacgo sera a céu aberto, livre e desimpedido de qualquer tipo de construcao
até o nivel inferior da abertura.

§ 3° - Excluem-se das exigéncias deste artigo:

| - depésitos com area inferior a 2,50 m2 (dois metros e cinquienta decimetros
quadrados).

Il - quartos de vestir, quando conjugados a dormitorios;
Il - corredores.

Artigo 202 - Em casos especiais, quando houver impossibilidade de iluminacéo e
ventilacao natural pelo tipo especifico ou pela complexidade da atividade, poderéo ser
aceitas iluminacéo e ventilagcdo artificiais, atendidas as NTOs.

Artigo 203 - Fica facultada a ado¢c&o de meios mecanicos e artificiais de iluminacdo e
ventilagdo como complemento das aberturas dos compartimentos, desde que
garantido o desempenho, no minimo, similar ao exigido, excetuados 0s
compartimentos destinados a repouso, a critério da PMSA.

Artigo 204 - Os compartimentos terdo as aberturas destinadas a iluminacéo e
ventilacdo dimensionadas de forma a garantir as condicdes minimas de conforto
ambiental.

§ 1° - No minimo, metade da area necessaria a iluminagao sera destinada a ventilacao
do compartimento.



§ 2° - Quando a iluminacao e ventilagdo de um compartimento forem feitas através de
outro, deverd ser assegurado o conforto minimo para cada ambiente.

§ 3° - Para efeito deste artigo, serdo admitidas aberturas zenitais.

Artigo 205 - As dimensdes dos espacos livres, em planta, para a iluminacéo e
ventilacao de qualquer compartimento serdo consideradas a partir das projecdes das
saliéncias, tais como varandas, marquises, beirais, sacadas, porticos e outras.

Artigo 206 - As aberturas destinadas a iluminacéo e ventilagdo deverdo, observado o
minimo de 0,60 m2 (sessenta decimetros quadrados), ter dimensdes proporcionais a
area do compartimento de no minimo:

| - 1/8 da area util do compartimento, quando voltada para logradouro ou area de
frente;

Il - 1/7 da area util do compartimento quando voltada para espaco livre aberto em duas
faces opostas.

[l - 1/6 da area util do compartimento, quando voltada para espaco livre fechado.

Artigo 207 - Nao serdo considerados iluminados e ventilados os compartimentos de
repouso cuja profundidade, a partir da face iluminante, for maior que trés vezes seu pé
direito e trés vezes sua largura, incluida na profundidade a projecao da saliéncia,
portico, alpendre ou outra cobertura.

Paragrafo Unico - Quando as dimensfes das aberturas para iluminacao forem iguais
ou superiores ao dobro do minimo necessario, a profundidade dos compartimentos
podera ser igual a cinco vezes a sua largura e seu pé direito.

Artigo 208 - Os sistemas de ar condicionado serédo estabelecidos em conformidade
com as NTOs.

Artigo 209 - Em observancia ao disposto no Cédigo Civil, nenhuma abertura voltada
para a divisa do lote podera ter qualquer de seus pontos situado a menos de 1,50 m
(um metro e cinglenta centimetros), medida numa perpendicular a divisa, ressalvadas
as aberturas voltadas para o alinhamento do logradouro.

Artigo 210 - Consideram-se suficientes para iluminacéo e ventilacdo de
compartimentos destinados a repouso, estar, estudo, trabalho em geral, reunido e
pratica esportiva:

| - os logradouros quando a LUOS permitir edificacdo no alinhamento, ou 0s espacos
constituidos pelos recuos de frente exigido pela LUOS;

Il - os corredores com largura igual ou superior a H/6 e com o0 minimo de 1,50 m (um
metro e cinqlenta centimetros);

[l - o espaco livre constituido pelo afastamento da edificacdo com relagéo a divisa de
fundos do terreno com largura igual ou superior a H/6 e com o minimo de 1,50 m (um
metro e cinglienta centimetros);



IV - 0 poco aberto no qual possa ser inscrito, em plano horizontal, um retdngulo com
dimensdes minimas de H/6 e 2.H/6, observadas as seguintes condicdes:

a) a dimensao 2. H/6 do retangulo seja disposta paralelamente a uma divisa do
terreno;

b) apresente area minima de 6,00 m2 (seis metros quadrados) com menor
dimenséo néo inferior a 1,50 m (um metro e cinqlenta centimetros);

V - 0 poco fechado de forma e dimens®es tais que contenha, em plano horizontal:

a) area minima de 6,00 m2 (seis metros quadrados) e dimensdo minima de
2,00 m (dois metros) para prédios de até 03 (trés) pavimentos e altura ndo
superior a 9,00 m (nove metros);

b) &rea minima equivalente a H2/4 e dimens&o minima equivalente a H/4 para
prédios com mais de 03 (trés) pavimentos e altura superior a 9,00 m (nove
metros).

§ 1° - A altura H, em metros, representa a diferenca de nivel entre o teto do pavimento
mais alto do prédio e o piso do pavimento mais baixo em que haja abertura para
iluminagé&o e ventilacao referido neste artigo.

§ 2° - Para efeito do calculo da altura H, ndo serdo computados os pavimentos
destinados a casa de maquinas, caixas d'agua e barrilete.

§ 3° - E permitido o escalonamento, devendo, ent&o, para o célculo da area do espaco
livre correspondente a cada pavimento, sucessivamente inferior, ser deduzida de H a
diferenca de nivel entre o teto de pavimento mais alto do edificio e do pavimento
considerado.

Artigo 211 - Consideram-se suficientes para iluminacéo e ventilagdo de
compartimentos destinados a cozinha, refeicfes, area de servigo e despejos:

| - os logradouros quando a LUOS permitir edificagdo no alinhamento ou os espagos
constituidos pelos recuos de frente exigidos pela LUOS;

Il - os corredores com largura igual ou superior a H/12 e com minimo de 1,50 m (um
metro e cinqlenta centimetros);

[l - o espaco livre constituido pelo afastamento da edificagcdo com relacdo a divisa de
fundos do terreno, com largura igual ou superior a H/12 e com o minimo de 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros);

IV - 0 poco aberto no qual possa ser inscrito, em plano horizontal, um retdngulo com
dimensdes minimas de H/12 e 2 H/12, observadas as seguintes condigdes:

a) a dimensao 2 H/12 do retangulo seja disposta paralelamente a uma divisa do
terreno;



b) apresente area minima de 6,00 m2 (seis metros quadrados) com menor
dimenséo néo inferior a 1,50 m (um metro e cinglenta centimetros);

V - 0 poco fechado de forma e dimens®es tais que contenha, em plano horizontal, area
minima de 6,00 m2 (seis metros quadrados) e dimensdo minima de 2,00 m (dois
metros), para prédios de até 03 (trés) pavimentos e altura igual ou inferior a 9,00 m
(nove metros). Para cada pavimento excedente deste limite a &rea do pogo devera ser
acrescida de 2,00 m2 (dois metros quadrados), respeitando-se entre seus lados o
minimo resultante da relacdo 1:1,5 (um para um e meio).

Paréagrafo Unico - O calculo da altura H e o escalonamento seguem 0s mesmos
critérios do artigo anterior.

Artigo 212 - Consideram-se suficientes para a ventilacdo de compartimentos
sanitarios e vestiarios:

| - os logradouros quando a LUOS permitir edificagdo no alinhamento ou os espagos
constituidos pelos recuos de frente exigidos pela LUOS;

Il - os corredores com largura minima de 1,50 m (um metro e cinglienta centimetros);

[l - o espaco livre constituido pelo afastamento da edificagdo com relacdo a divisa de
fundos do terreno, com largura minima de 1,50 m (um metro e cinglienta centimetros);

IV - 0 poco fechado com area minima de 4,00 m2 (quatro metros quadrados) e
dimensao minima de 1,50 m (um metro e cinquienta centimetros) para prédios até 03
(trés) pavimentos ou altura igual ou inferior a 9,00 m (nove metros). Para cada
pavimento excedente deste limite, a area do poco devera ser acrescida de 1,00 m2
(um metro quadrado), respeitando-se entre seus lados 0 minimo resultante da relagédo
1:1,5 (um para um e meio).

Artigo 213 - O recuo entre edificacdes no mesmo terreno sera definido em funcao dos
tipos de aberturas para iluminacao e ventilagdo voltadas para o espaco formado, de
acordo com os seguintes critérios:

| - considerar uma linha de divisa lateral imaginaria entre as edifica¢cdes, sendo que
para cada edificacé@o isoladamente e a referida divisa deverdo ser observadas as
condicdes de iluminacéo e ventilagdo dos compartimentos voltados para este espaco;

Il - o recuo entre as edificacdes sera a somatoria dos recuos de cada edificacédo e a
linha de divisa lateral imaginaria.

8§ 1° - O recuo minimo entre cada edificacao e a linha de divisa lateral imaginaria sera
o recuo lateral exigido pela LUOS para cada edificacéo, isoladamente, com o0 minimo
absoluto de 1,50 m (um metro e cinglenta centimetros).

§ 2° - Nao havendo qualquer tipo de abertura entre as edificacdes, fica dispensada a
exigéncia de recuo.

Artigo 214 - E admitida em qualquer tipo de edificac&o a iluminacao artificial e a
ventilacdo indireta ou forcada por meios mecanicos em compartimentos sanitérios e
vestiarios, de acordo com 0s seguintes requisitos:



| - ventilagdo indireta através de compartimento contiguo, por meio de duto de
ventilacao horizontal, que tera:

a) area minima de 0,20 m2 (vinte decimetros quadrados) e dimensao minima
de 0,20 m (vinte centimetros);

b) comprimento maximo de 5,00 m (cinco metros), quando houver uma Unica
comunicacao direta para o exterior;

c) comprimento maximo de 15,00 m (quinze metros), quando possibilitar
ventilagdo cruzada pela existéncia, em faces opostas, de comunicacoes diretas
para o exterior;

Il - ventilagéo forcada, obtida por duto de exaustéo vertical, observados os seguintes
requisitos:

a) secao transversal correspondente a 0,01 m2 (um decimetro quadrado) por
metro de altura do duto, observada a area minima equivalente a um circulo de
0,60 m (sessenta centimetros) de diametro;

b) tomada de ar exterior em sua base, diretamente para andar aberto ou para
duto horizontal, com dimensdes nao inferior & metade da exigida para o duto
vertical, e saida de ar situada no minimo 1,00 m (um metro) acima da
cobertura;

[l - ventilag@o por meios mecanicos dimensionada de forma a garantir a renovagao de
ar, de acordo com as NTOs, salvo exigéncia maior fixada por legislacéo especifica.

Artigo 215 - Na reentrancia da edificacdo voltada para logradouro ou para espagos
livres, a abertura somente serd utilizada para proporcionar iluminacgéo e ventilagéo
guando a reentrancia tiver largura igual ou superior a uma vez e meia sua
profundidade.

§ 1° - A largura sera a menor distancia entre os pontos extremos da reta que limita a
reentrancia com os mencionados espagos.

§ 2° - A profundidade sera a medida da perpendicular tracada a partir do ponto mais
interior da reentrancia até a referida reta da largura.

Artigo 216 - Pogos e espacos livres fechados ndo poderéo ser utilizados como locais
de exaustdo de poluentes como poeiras, névoas, fumos, fumacas e gases ou vapores.

Artigo 217 - Os ambientes geradores de poluentes, tais como gases, po, vapores,
odores, etc, ndo deveréo ter aberturas diretas para o exterior, devendo, portanto, ser
ventilados mecanicamente, respeitando os indices de concentra¢do dos poluentes
estabelecidos pelas NTOs.

Artigo 218 - Os ambientes com baixa toleréncia ao ruido externo, que nédo puderem
atender as recomendac@es de ventilacdo natural por necessidade de um elevado
isolamento sonoro da envoltoria, deverdo se utilizar de dispositivos mecéanicos de
ventilacdo ou condicionamento do ar.



CAPITULO XiIII
DOS ESTACIONAMENTOS

Artigo 219 - Os espagos para acesso, circulagéo e estacionamento de veiculos serdo
projetados, dimensionados e executados livres de qualquer interferéncia estrutural ou
fisica que possa reduzi-los e seréo destinados as seguintes utilizacdes:

| - particular, de uso exclusivo e reservado, integrante de edificacao;

Il - coletivo, aberto a utilizagdo da populacao permanente e flutuante da edificacao.
SECAO |
DOS ACESSOS

Artigo 220 - O acesso de veiculos ao imével compreende o espago situado entre a
guia e o alinhamento do logradouro.

Artigo 221 -O rebaixamento de guias destinado a acesso de veiculos ndo podera
exceder a 2/3 (dois tergos) da extensao da testada do imovel, excetuadas as
residéncias unifamiliares e multifamiliares de pequeno porte, com testada até 10,00 m
(dez metros), observado neste caso o rebaixamento maximo de 5,00 m (cinco metros)
de guias.

§ 1° - Em se tratando de entroncamentos e/ou bifurcagdes, o acesso ou rebaixamento
de guias para acesso ao lote devera preservar no minimo 5,00m (cinco metros) para
ambas as vias, a partir do ponto de intersec¢édo do prolongamento do alinhamento das
guias, visando a preservar 0 espago para travessia, acomodacao dos pedestres e
equipamentos de sinalizacéo.

§ 2° - Sera permitido o rebaixamento das guias até 2/3 (dois tercos) da testada do lote
por via, excluindo-se deste céalculo as guias levantadas na esquina.

§ 3° - Quando o rebaixamento for intercalado, devera preservar no minimo 3,00 m
(trés metros) de guias altas entre os rebaixamentos.

8§ 4° - O rebaixamento das guias para acesso de veiculos ao lote devera preservar:
postes da Eletropaulo, postes de sinalizagdo, arvores, bocas-de-lobo, pontos de
Onibus e outros equipamentos urbanos.

§ 5° - Porcentagem acima do especificado no "caput”, podera ser admitida, através do
orgdo competente, em decorréncia da existéncia de equipamentos urbanos, postes,
arborizacéo ou por questbes de seguranca que possam justificar tecnicamente a
medida.

Artigo 222 - A acomodagéo transversal do acesso entre o perfil do logradouro e os
espacos de circulacdo e estacionamento sera feita exclusivamente dentro do imovel,
de forma a nao criar degraus ou desniveis abruptos na cal¢cada.



SECAO I
DA CIRCULACAO

Artigo 223 - As faixas de circulacdo de veiculos deveréo apresentar dimensoes
minimas para cada sentido de trafego de 2,25 m (dois metros e vinte e cinco
centimetros) de largura e 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) de altura livre de
passagem.

Artigo 224 - As rampas néo poderado apresentar declividade superior a 20% (vinte por
cento), observando a largura minima estabelecida para a faixa de circulagéo.

Paréagrafo Unico - Quando a capacidade do estacionamento for superior a 50
veiculos, os acessos e as rampas deverao ter dois ou mais vdos com largura minima
de 2,75 m (dois metros e setenta e cinco centimetros), admitindo-se um vao Unico com
largura minima de 5,50 m (cinco metros e cinqlienta centimetros).

Artigo 225 - Nas edificacdes, onde haja previsdo de entrada de veiculos, serao
garantidos ao pedestre circulacdo e acessos independentes.

SECAO Il
DOS ESPACOS DE MANOBRA E ESTACIONAMENTO

Artigo 226 - Serdo previstos espagos de manobra e estacionamento de veiculos de
forma que estas operagfes ndo sejam executadas nos espagos dos logradouros
publicos.

Artigo 227 - Os estacionamentos coletivos terdo area de acumulagdo, acomodagéo e
manobra de veiculos dimensionada de forma a comportar, no minimo, 3% (trés por
cento) de sua capacidade.

Paragrafo Unico - No célculo da area de acumulagédo, acomodacao e manobra de
veiculos, poderao ser consideradas as rampas e faixas de acesso as vagas de
estacionamento, desde que possuam largura minima de 5,50 m (cinco metros e
cinglienta centimetros).

Artigo 228 - Na hipo6tese de estacionamento com acesso controlado, o espaco de
acumulacdo devera estar situado entre o alinhamento do logradouro e o local do
controle.

Artigo 229 - As vagas de estacionamento serdo demarcadas em projeto e possuirdo
dimensdes minimas de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) de largura por 4,50 m
(quatro metros e cinquenta centimetros) de comprimento, com faixa de acesso as
vagas com largura minima de 2,75 m (dois metros e setenta e cinco centimetros)
quando o angulo formado com o comprimento da vaga for igual ou inferior a 45°
(quarenta e cinco graus), e de 5,00 m (cinco metros) quando for maior que 45°
(quarenta e cinco graus).



§ 1° - As vagas de estacionamento para pessoas portadoras de deficiéncia fisica terdo
espaco adicional de circulagcdo com, no minimo, 1,20 m (um metro e vinte centimetros)
de largura, quando afastada da faixa de travessia de pedestre.

§ 2° - As vagas de estacionamento de motos observardo as dimensdes minimas de
1,00 m (um metro) de largura por 2,00 m (dois metros) de comprimento.

Artigo 230 - Em edificacGes de uso nao residencial, somente sera admitida a manobra
de até 02 (dois) veiculos para liberacdo da movimentacédo de um terceiro, desde que
com manobrista e comprovada a operacionalidade da manobra no interior do terreno.

Artigo 231 - A quantidade de vagas para estacionamento de veiculos sera
estabelecida pela LUOS.

Artigo 232 - Serao previstas vagas para veiculos de pessoas portadoras de
deficiéncias fisicas na propor¢éo de 1% (um por cento), calculado sobre o minimo de
vagas exigido pela LUOS, garantindo-se o minimo de 01 vaga.

Artigo 233 - Nos estacionamentos coletivos com nimero de vagas superior a 10,
serdo previstas vagas para motocicletas na proporgéo de 3% (trés por cento),
calculados sobre o minimo de vagas exigido pela LUOS, garantindo-se o minimo de
01 vaga.

Paragrafo Unico - As vagas para motocicletas ndo serdo computadas no célculo do
namero de vagas de veiculos.

Artigo 234 - Os estacionamentos cobertos dispordo de ventilagdo permanente, natural
ou por meio mecéanico.

Artigo 235 - As areas de estacionamento descobertas em centros administrativos e
comerciais, supermercados e similares, depdsitos, indUstrias, ginasios, estadios e
garagens de veiculos de transporte terao piso drenante e serdo arborizadas, quando
seu pavimento se apoiar diretamente no solo.

Artigo 236 - E admitida a utilizacdo de equipamentos mecanicos para estacionamento
de veiculos, observadas as seguintes condicgdes:

| - a adogdo do equipamento ndo acarretara alteragdo dos indices minimos relativos
ao numero de vagas para estacionamento, nem das exigéncias para acessos e
circulacdo de veiculos entre o logradouro publico e o imével estabelecidas na LUOS;

Il - a adogao de sistemas mecéanicos permitira a utilizacao das vagas, considerando-se
as reais dimensdes dos veiculos;

[l - apresentacdo de laudo técnico que comprove a operacionaliza¢éo do sistema.

TITULO XIV

DOS REQUISITOS ESPECIFICOS POR USO DA EDIFICACAO



Artigo 237 - As edificagOes atender&o, além dos requisitos gerais definidos no titulo
XIII e das restricGes especificas da legislacéo correlata federal e estadual nas areas
de trabalho, saude e educacéo, as respectivas restricbes constantes deste titulo.

§ 1° - As edificagbes que abriguem atividades geradoras de sons ou residuos
incompativeis com o entorno deverdo ser providas de dispositivos que adequem estes
sons ou ruidos aos niveis estabelecidos pelas NTOs, ou legislacédo especifica, a fim de
nao gerar transtornos a lindeiros.

§ 2° - Locais de trabalho ndo poderéo ter comunicacdo direta com dependéncias
residenciais.

Artigo 238 - Nos locais de trabalho em que a atividade exija troca de roupas, uso de
uniformes ou guarda-p0s, serao previstos vestiarios separados por sexo.

Artigo 239 - Nos locais de trabalho que abriguem mais de 300 (trezentos)
funcionarios, sera obrigatéria a exigéncia de refeitério, obedecidos os requisitos das
NTOs.

Paragrafo Unico - Nos locais de trabalho com mais de 30 (trinta) e até 300 (trezentos)
funcionarios, sera prevista area para refei¢cdes, obedecidos os requisitos das NTOs.

Artigo 240 - Os locais de trabalho com mais de 30 (trinta) funcionarias com idade
superior a 16 (dezesseis) anos e que ndo mantenham convénio nos termos da
legislacao pertinente, deverdo dispor de creches ou locais apropriados para a guarda,
vigilancia e assisténcia de seus filhos.

Artigo 241 - Em todos os locais de trabalho, ensino, esporte ou reunides, sera
proporcionada agua potavel em condi¢Bes higiénicas, sendo obrigatoria a existéncia
de bebedouros.

Paragrafo Unico - Os bebedouros seréo instalados na propor¢éo de um para cada
150 (cento e cinqglienta) pessoas.

Artigo 242 - As edificagbes em que sejam comercializados e/ou manipulados produtos
"in natura" ou pereciveis, deverao ser dotadas de abrigo destinado a guarda de lixo,
localizado no interior do lote e com acesso direto ao logradouro.

Artigo 243 - As edificacdes de multipavimentos serdo dotadas de sinalizacao para
trafego aéreo e para pedestres nos acessos de garagem.

Artigo 244 - Os ambientes dentro da edificagdo atenderdo aos critérios de salubridade
previstos nas NTOs e, sendo necessario, utilizarao recursos de isolamento do ruido
produzido, de modo a evitar que um ruido produzido em um ambiente venha a
interferir com as atividades exercidas em outro.

Artigo 245 - E obrigatéria a existéncia de local para atendimento e cuidados médicos
de primeiros-socorros nos locais de trabalho com mais de 10 (dez) funcionarios.

CAPITULO |

DA HABITACAO



Artigo 246 - As habitacdes conterdo, no minimo, espaco destinado a repouso,
alimentacao, instalacdo sanitaria e servico.

Paragrafo Unico - As instala¢des sanitarias situadas sob escadas, com pé direito
médio inferior a 2,30 m (dois metros e trinta centimetros), serdo admitidas desde que,
na habitacdo, haja outro compartimento sanitario que atenda as normas deste cadigo.

Artigo 247 - As edificacdes multifamiliares, excetuadas as de pequeno porte, deverédo
dispor, em area de uso comum, de:

| - depdsito de material de limpeza;
Il - deposito de lixo;

[Il - compartimento sanitario, vestiario e chuveiro para uso exclusivo do pessoal de
Sservigo.

CAPITULO Il

DE COMERCIO E SERVICOS

Artigo 248 - Deverd ser prevista acessibilidade para pessoas portadoras de
deficiéncias fisicas ao pavimento térreo das edificagdes destinadas a comeércio e
Servigos.

Artigo 249 - Os edificios de escritérios dispordo em area de uso comum de:

| - compartimento sanitario dotado de bacia sanitaria, lavatorio, chuveiro e vestiario
para uso exclusivo do pessoal de servico;

Il - deposito de material de limpeza;
[l - depésito de lixo.

Paragrafo Unico - E facultada, a critério do setor competente, a dispensa das
exigéncias previstas neste artigo, em funcdo do porte e da atividade a ser exercida.

Artigo 250 - Os acessos a estabelecimentos comerciais e de servigos do tipo galerias
observardo os seguintes requisitos:

| - quando se tratar de galerias cobertas:

a) largura e pé direito livres e desimpedidos correspondentes ao minimo de
1/20 (um vinte avos) do seu comprimento, observado o minimo absoluto de
4,00 m (quatro metros) para ambos;

b) a iluminacéo das galerias podera ser atendida exclusivamente por meio dos
vaos de acesso, desde que o comprimento daquelas ndo exceda a 5 (cinco)
vezes sua largura. Para os compartimentos excedentes devera a galeria dispor
de iluminacéo adicional por meios naturais ou artificiais;



C) 0S COMErcios ou servigcos com acesso pelas galerias séo dispensados da
iluminacéo e ventilacao natural, quando tiverem profundidade maxima igual a
largura dessas galerias e tenham o ponto mais afastado de sua frente distante
da galeria, no maximo, 5 (cinco) vezes a largura desta;

Il - guando se tratar de galerias descobertas, sua largura livre e desimpedida em toda
extensao devera corresponder, no minimo, a 1/20 (um vinte avos) do seu
comprimento, observado o minimo absoluto de 4,00 m (quatro metros).

Paréagrafo Unico - Para o dimensionamento de sanitarios sera considerado o total da
area das lojas.

CAPITULO IlI

DA PRESTACAO DE SERVICOS DE SAUDE

Artigo 251 - As edificacBes destinadas a prestacao de servicos de salde atenderéo
as restricoes e diretrizes impostas pela legislacdo especifica.

Paragrafo Unico - As edificacdes onde ndo se executem cirurgias, exames
laboratoriais e nao haja internagdes, atenderao ao prescrito no capitulo I, referente a
COMércio e servicos.

Artigo 252 - E garantida as pessoas portadoras de deficiéncias fisicas acessibilidade
a todas as dependéncias da edificacdo, exceto as de uso restrito.

Artigo 253 - Nas edificagcdes onde forem executadas cirurgias ou que tiverem
internagdo de pacientes, deverdo ser previstas instalacdes de energia elétrica de
emergéncia.

Artigo 254 - Nas edificacdes destinadas a atendimento de servigcos de saude, devera
ser prevista caixa de retencéo de liquidos que possibilite a desinfec¢éo de aguas de
lavagem e local apropriado para lixo, de acordo com legislagéo especifica.

CAPITULO IV
DA PRESTACAO DE SERVICOS DE EDUCACAO

Artigo 255 - As edificacdes para prestacéo de servicos de educacdo atenderéo aos
requisitos especificos previstos nas NTOs e legislacéo especifica.

Artigo 256 - As edificacdes destinadas a prestacao de servigcos de educacao que
possuirem numero de alunos superior a 200 por periodo deverdo prever salas
apropriadas ao uso de pessoas portadoras de deficiéncias fisicas, na proporgéo de 2%
(dois por cento) do total das salas de aula.

Artigo 257 - As edificacdes para prestacao de servicos de educacdo preverao areas
de recreacao de acordo com 0s seguintes critérios:

| - nas creches, bercarios e pré-escolas, locais de recreagdo cobertos com area
minima equivalente a 1/3 (um ter¢o) da soma das areas das salas de aula e/ou de



atividades, e locais de recreacao descobertos com area minima equivalente a soma
das areas das salas de aula e/ou de atividades;

Il - nas escolas de 1° (primeiro) e 2° (segundo) graus, locais de recreacdo cobertos
com area minima equivalente a 1/3 (um ter¢o) da soma das &reas das salas de aula.

Artigo 258 - Nas edificagcdes destinadas a prestacao de servi¢os de educacao, 0s
alunos nao poderado vencer desniveis superiores a:

| - 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros) nas creches, escolas maternais e
pré-escolas;

Il - 7,50 m (sete metros e cinqlienta centimetros) nas escolas de primeiro grau.

Artigo 259 - Andares destinados exclusivamente ao uso da administracdo poderao
apresentar desniveis superiores aos estabelecidos no artigo anterior.

Artigo 260 - A area de salas de aula ou de atividades seréo calculadas a razéo de
1,50 m2 (um metro e cinquenta decimetros quadrados) por aluno.

Artigo 261 - As escolas deverao possuir, no minimo, um bebedouro para cada 150
(cento e cinquenta) alunos.

Artigo 262 - As creches bergarios e pré-escolas disporéo de area interna ao lote para
embarque e desembarque de alunos.

Artigo 263 - Os corredores ndo poderao ter larguras inferiores a:
I - 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros) para servir a até 200 (duzentos) alunos;

Il - 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros) acrescido de:

a) 0,007 m (sete milimetros) por aluno, de 200 (duzentos) a 500 (quinhentos)
alunos;

b) 0,005 m (cinco milimetros) por aluno, de 501 (quinhentos e um) a 1.000 (mil)
alunos;

c) 0,003 m (trés milimetros) por aluno excedente a 1.000 (mil) alunos;

Artigo 264 - As escadas e rampas terdo, em sua totalidade, largura néo inferior a
resultante da aplicac@o dos critérios de dimensionamento dos corredores, para a
lotacdo do pavimento a que servirem, acrescida da metade daquela necessaria para a
lotacdo do pavimento imediatamente superior.

Paragrafo Unico - As escadas serdo em numero de 02 (duas), no minimo, dirigidas
para saidas autbnomas, excetuando-se desta exigéncia as creches, bercarios e pré-
escolas que possuirem numero de alunos inferior a 50.

Artigo 265 - E obrigatoria a existéncia de vestiarios, separados por Sexo, Nos cursos
de 1° (primeiro) e 2° (segundo) graus e nos estabelecimentos em que haja prética de
esportes e exercicios fisicos.



Artigo 266 - Os ambientes destinados a manipulacdo de alimentos atenderéo as
disposicdes das NTOs e da legislacdo pertinente.

Artigo 267 - Nas creches, bercéarios e pré-escolas, as dimensdes dos aparelhos
sanitarios serdo adequados as faixas etérias dos usuarios.

Artigo 268 - As edificacBes destinadas a prestacdo de servicos de educacéo disporao
de local apropriado para a guarda e acondicionamento de lixo.

CAPITULO V
DA PRESTACAO DE SERVICOS DE HOSPEDAGEM

Artigo 269 - As edificacdes destinadas a prestacdo de servicos de hospedagem em
geral observardo as seguintes exigéncias:

| - local para administragao;

Il - instalagBes sanitarias separadas por sexo, conforme Tabela D;
Il - vestiarios para funcionarios, separados por sexo;

IV - depésito para material de limpeza;

V - rouparia,;

VI - local destinado a refei¢cdes, observadas as disposi¢des relativas a
estabelecimentos comerciais de géneros alimenticios no que lhes forem aplicaveis.

Artigo 270 - E garantida para pessoas portadoras de deficiéncia fisica acessibilidade
as dependéncias de uso coletivo, bem como das acomodagfes e sanitérios.

SECAO |
DOS HOTEIS E APART-HOTEIS

Artigo 271 - Nos Hotéis e Apart-Hotéis, o local destinado a refei¢cdes abrigara, de cada
vez, 1/3 (um terco) do total da lotagcdo do prédio.

Artigo 272 - Os Hotéis e Apart-Hotéis disporéo de recepc¢do, geréncia, telefonia e
guarda-volumes.

Artigo 273 - Qualquer servico complementar ao Hotel ou Apart-Hotel, quando
destinado ou comprovado seu uso também para o publico, observara as restricdes
especificas para cada uso.

Artigo 274 - Os Apart-Hotéis disporéo ainda, por unidade habitacional, no minimo, de:
| - local para repouso;
Il - estar,;

[l - instalagd@o sanitéria conforme Tabela D;



IV - local destinado ao preparo de refeicoes.

Paragrafo Unico - Nao existindo local para servi¢os nas unidades habitacionais, este
devera ser previsto em area comum do prédio.

SECAO Il

DOS ASILOS,ORFANATOS,MORADIA DE RELIGIOSOS OU ESTUDANTES,
ALBERGUES E SIMILARES

Artigo 275 - As atividades previstas nesta secao terdo area para recreacao e lazer
nao inferior a 10% (dez por cento) da area edificada.

Paragrafo Unico - A &rea prevista neste artigo tera espaco coberto destinado a lazer,
nao inferior a sua quinta parte, e o restante sera arborizado ou ajardinado ou ainda
destinado a atividades esportivas.

Artigo 276 - Os locais destinados ao armazenamento, preparo, manipulagéo e
consumo de alimentos, atenderdo as exigéncias para estabelecimentos comerciais de
alimentos no que forem aplicaveis.

Artigo 277 - Na hipétese de haver local para atividades escolares, deveréo ser
observadas as normas estabelecidas para escolas, naquilo que for aplicavel.

SECAO Il
DOS MOTEIS, DRIVE-IN E SIMILARES

Artigo 278 - Os Motéis possuirdo area de acomodagédo para veiculos proporcional a
10% (dez por cento) no minimo do total de vagas exigidas pela LUOS.

Artigo 279 - Junto ao logradouro publico, os acessos terdo faixas separadas para
entrada e saida, com as indicagfes correspondentes e sinalizacdo de adverténcia
prevista em lei.

Paragrafo Unico - Os acessos de veiculos terdo capacidade para absorver
amplamente o fluxo de entrada e saida de veiculos em qualquer situacéo.

Artigo 280 - Os muros divisoérios possuirdo altura minima de 3,00 m (trés metros).

Artigo 281 - As dependéncias destinadas ao servico de refeigcdo, lanchonete, bar,
copa e cozinha deverdao satisfazer as respectivas exigéncias das normas especificas.

Artigo 282 - Nos motéis, os banheiros seréo privativos para cada dormitorio.

Artigo 283 - Os drive-in, cinemas ao ar livre e similares possuirdo instalacbes
sanitarias separadas por sexo para usuarios e funcionarios.

Artigo 284 - Os espacos para acessos e movimentacao de pessoas serdo sempre
separados e protegidos das faixas de acesso e circulacéo de veiculos.

CAPITULO VI



DA PRESTACAO DE SERVICOS AUTOMOTIVOS
SECAO |
DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO, LAVAGEM E/OU SERVICOS

Artigo 285 - As edificacdes destinadas a postos de abastecimento, lavagem e/ou
servicos observardo as seguintes exigéncias:

| - os muros divisorios deveréo ter altura minima de 2,50 m (dois metros e cingienta
centimetros);

Il - as 4guas superficiais deverao ser coletadas ao longo de toda a testada do lote,
através de canaletas e assegurada a declividade necessaria para evitar
empogamentos;

[l - caixas de areia e 6leo, localizadas em local de facil acesso, para limpeza;

IV - os acessos de veiculos ndo poderdo ser contiguos ao lote vizinho, devendo
observar recuo minimo de 3,00 m (trés metros) deste.

Artigo 286 - Os postos de abastecimento de veiculos observarao ainda:

| - as bombas de abastecimento de combustivel devem estar distantes 4,50 m (quatro
metros e cinglienta centimetros) do alinhamento dos logradouros publicos;

Il - as instalacBes para lavagem e pulverizacdo devem ser abrigadas em ambientes
fechados nas laterais, com pé direito compativel com 0s equipamentos a serem
instalados, observando o minimo de 3,00 m (trés metros), com paredes em altura
suficiente para impedir a disperséo de liquidos e produtos da lavagem para fora dos
limites do ambiente e revestidas de material impermeavel;

[l - os tanques de combustivel enterrados e de superficie, bem como o
armazenamento de liquidos inflaméveis no interior das edificagbes deverdo observar
as prescri¢cdes das NTOs.

Paragrafo Unico - Os lava-rdpidos com utilizacdo de equipamentos especificos ficam
dispensados do disposto no inciso Il, desde que ndo causem transtornos aos lotes
lindeiros e mantenham distancia de, no minimo, 9,00 m (nove metros) do alinhamento
do lote ao equipamento de lavagem, permitindo uma fila minima de 2 (dois) veiculos.

SECAOQ I
DOS ESTACIONAMENTOS E EDIFICIOS-GARAGEM,

CONCESSIONARIAS, GARAGEM DE VEICULOS DE TRANSPORTE OU
CARGA E DEMAIS OFICINAS AUTOMOTIVAS

Artigo 287 - Considera-se o edificio-garagem pela destinacdo de toda a edificacdo ou
parte bem definida, para finalidade especifica de estacionamento de veiculos, sem
vinculacdo com outros usos, e dispondo de vagas com acesso de uso comum.



Artigo 288 - Na hipdtese de haver acesso por meio de elevadores ou outros
dispositivos mecéanicos, sera observado:

| - espago para acomodagéo de veiculos, localizado nas faixas de acesso, entre 0
alinhamento do lote e a entrada dos elevadores. Este espaco ter4 conformacao e
posicdo que facilite a movimentacgéo e espera dos veiculos em dire¢do aos
elevadores, de forma que néo prejudique o transito de pessoas e de veiculos no
logradouro;

Il - os elevadores ou outros meios mecénicos utilizados deveréo ter capacidade para
absorver amplamente o fluxo de entrada e saida de veiculos.

Artigo 289 - Os estacionamentos observardo ainda as disposi¢des contidas no Titulo
XIll, Capitulo XIll da presente lei, no que couber.

Artigo 290 - Os servigos de pintura de veiculos atenderdo as prescri¢cdes previstas
para o controle da poluigédo do ar, estabelecidas pelo 6rgdo competente.

Artigo 291 - As edificagBes destinadas a servicos automotivos de qualquer natureza
serdo dimensionados de forma que 0s servigos sejam executados exclusivamente no
interior do imovel.

Artigo 292 - As atividades tratadas no presente capitulo que disponham de patio ou
estacionamento descoberto deverdo prever dispositivos de drenagem adequada, a fim
de evitar transtornos no entorno.

Artigo 293 - Os servigos automotivos de natureza similar enquadram-se, no que
couber, as exigéncias do presente capitulo.

Artigo 294 - Os reservatérios de liquidos inflamaveis serdo projetados e executados
de acordo com as NTOs.

Artigo 295 - Os despejos das garagens, concessionarias e oficinas automotivas, nas
guais seja feita lavagem ou lubrificacdo, passaréo por instalagdes retentoras de areia e
Oleo.

CAPITULO VII
DAS INDUSTRIAS, OFICINAS E DEPOSITOS

Artigo 296 - Devera ser garantida acessibilidade para pessoas portadoras de
deficiéncias fisicas as dependéncias do pavimento térreo e, possuindo elevador, as
dependéncias por ele servido.

Artigo 297 - Deverd ser previsto pelo menos um conjunto de instalagdes sanitérias por
sexo, adequado para pessoas portadoras de deficiéncias fisicas.

Paragrafo Unico - Quando pelo célculo da lotacao for exigido apenas um sanitario,
este devera estar adaptado para atender também ao deficiente fisico.

Artigo 298 - Os ambientes destinados a manipulacdo de alimentos atenderéo as
disposicdes das NTOs e da legislacdo pertinente.



Artigo 299 - As industrias e oficinas que causem incémodo ou que produzam residuos
liguidos, sélidos ou gasosos, potencialmente poluidores, dependerdo de prévia
aprovacgao por parte do 6rgao federal e estadual pertinente.

Artigo 300 - As industrias e oficinas disporédo de local adequado para o
acondicionamento do lixo.

Artigo 301 - Os locais para guarda de matéria-prima e/ou residuos que possam vir a
causar transtornos a populacao vizinha, preverdo acondicionamento, de modo a
eliminar quaisquer inconvenientes.

Artigo 302 - Os depésitos de ferro-velho, papel, papeldo, madeira e sucatas em geral
observardo ainda as seguintes exigéncias:

| - os muros divisérios possuirdo altura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros);

[l - possuir vestiario;

[l - os materiais depositados a céu aberto observardo um afastamento minimo de 1,50
m (um metro e cinqlienta centimetros) das divisas do lote.

Artigo 303 - As instalacBes para armazenamento de combustiveis e liquidos
inflamaveis serdo projetadas e executadas de acordo com as NTOs.

CAPITULO VI
DOS LOCAIS DE REUNIAO

Artigo 304 - As edificacdes destinadas a locais de REUNIAO, dotadas de assentos
dispostos em fila, deverdo ter as larguras das passagens transversais e longitudinais
internas ao recinto proporcionais ao nimero provavel de pessoas que por elas
transitem, no sentido do escoamento e considerada a lotagdo maxima prevista.

Artigo 305 - As escadas serdo em numero de 02 (duas), no minimo, dirigidas para
saidas autbnomas.

Artigo 306 - A largura das escadas sera proporcional ao numero provavel de pessoas
que por elas transitem no sentido do escoamento, considerada a lotacdo méxima,
calculada conforme a tabela C (tabela para o calculo da lotacédo), observando os
seguintes requisitos:

| - largura minima de 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros), sempre que
utilizadas por numero de pessoas igual ou inferior a 100 (cem);

Il - ultrapassado esse numero, aumentarao de largura a razéo de 0,008 m (oito
milimetros) por pessoa excedente.

Artigo 307 - Os corredores de circulacao da platéia deverao ser dimensionados de
forma a permitir o escoamento, em seguranca, da totalidade dos usuérios.



Artigo 308 - As instalacBes sanitarias nos locais de reunido serdo separadas por sexo
e independentes.

Artigo 309 - Os ginasios, além da exigéncia dos artigos anteriores, possuirdo
vestiarios e instalacdes sanitarias para uso exclusivo dos atletas, separados por sexo.

Artigo 310 - Os locais de reunido serdo acessiveis para pessoas portadoras de
deficiéncias fisicas, nas areas destinadas tanto ao publico quanto aos participantes.

Artigo 311 - No caso de auditdrios, cinemas ou teatros, seréo reservados, na
capacidade total, espaco para cadeiras de rodas e assentos para pessoas portadoras
de deficiéncia fisica, observadas as NTOs.

CAPITULO IX

DA PRATICA DE EXERCICIOS FiSICOS OU ESPORTES

Artigo 312

- O dimensionamento das areas para pratica de exercicios fisicos e esportes e
respectivas areas de apoio serdo compativeis com a modalidade esportiva exercida no
local, sob responsabilidade do profissional que executou o projeto.

Artigo 313 - Deverd ser prevista protecdo adequada a vizinhanca através de recuos
na implantacao das quadras e colocacéo de telas de protecdo quando descobertas.

Paragrafo Unico - Devera ser prevista protecdo acustica quando necessaria.

Artigo 314 - Na hipétese de arquibancadas, seréo reservados, na capacidade total,
espacos para cadeiras de rodas das pessoas portadoras de deficiéncias fisicas,
observadas as NTOs.

CAPITULO X
DAS ATIVIDADES E SERVICOS DE CARATER ESPECIAL

Artigo 315 - As atividades e servicos de carater especial atenderdo aos requisitos
gerais previstos neste codigo e aos requisitos especificos prescritos nas legislacdes
pertinentes, respeitadas as NTOs.

Artigo 316 - E obrigatorio o atendimento as restricdes quanto a nimero de vagas,
area de estacionamento e manobra prescritos nas diretrizes de projeto e LUOS.

Artigo 317 - Deverd ser garantida a acessibilidade de pessoas portadoras de
deficiéncias fisicas nas edificacdes de servicos de carater especial.

Artigo 318 - As edificacBes que forem utilizadas por atividades que gerem problemas
de ruidos, odores, higiene ou outros que interfiram com o entorno, deverdo prever
solucdes técnicas adequadas que impegam eventuais prejuizos ou transtornos a
terceiros.

CAPITULO XI



DAS ATIVIDADES TEMPORARIAS

Artigo 319 - O projeto e execucdo dos alojamentos de canteiro de obras atender&o as
NTOs.

Artigo 320 - As edificacBes destinadas ao desenvolvimento de atividades temporarias,
excetuados os alojamentos dos canteiros de obras, atender&o, no que couber, as
normas gerais estabelecidas nesta lei.

Artigo 321 - Qualquer atividade temporaria do tipo circo, parque de diversodes,
estandes de vendas e similares deverdo ser acessiveis para circulacao interna das
pessoas com deficiéncia fisica e dispor de sanitarios para uso publico, separados por
sexo.

Paragrafo Unico - E obrigatoria a remoc&o das instalagdes sanitarias e aterramento
das fossas por ocasido do encerramento da atividade.

CAPITULO XiII
DO USO MISTO

Artigo 322 - Para as edificagdes de uso misto serdo atendidos os requisitos gerais e
todos os especificos para os usos que a edificacao abrigar.

Paragrafo Unico - Dependendo da especificidade do projeto, os requisitos gerais e
especificos por uso poderao ser atendidos de forma individual ou coletiva, respeitados
0s minimos exigidos para cada atividade.

Artigo 323 - A atividade estacionamento somente sera aceita juntamente com outro
uso se forem garantidos o numero minimo de vagas exigido para a atividade com a
qual atue conjuntamente e 0 acesso livre e gratuito a esta.

TITULO XV

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Artigo 324 - E facultada a opcédo pelo exame de projetos e execucéo de obras
integralmente de acordo com a legislacéo anterior ou, entdo, totalmente pelas normas
da presente lei, nos seguintes casos:

| - de pedidos protocolados nesta Prefeitura até a data de inicio da vigéncia desta lei,
ainda sem despacho decisoério ou com interposi¢éo de recurso dentro dos prazos
legais, referentes a licenciamento das construcdes ou alteracdes de projetos com
alvaras expedidos e ainda ndo prescritos;

Il - de pedidos protocolados apés a data da publicacéo desta lei, de alteracdo ou
modificagdo de projetos com alvaras expedidos em vigor.

Paragrafo Unico - No caso de opcéo pelo exame de acordo com a legislagéo anterior,
ndo serdo admitidas, seja durante o0 andamento do pedido referido no inciso | ou
guando j& exista licenciamento no caso do inciso Il deste artigo, quaisquer mudancas,



alteracGes ou modificacBes que impliguem no agravamento das desconformidades ou
criacdo de novas infracdes a esta lei.

Artigo 325 - A fiscalizag&o e o controle da manutencgéo das edificacdes seréo
regulamentadas por decreto do Executivo.

Artigo 326 - A atualizacdo monetaria dos valores constantes na presente lei sera
efetuada pela variagdo da Unidade Fiscal de Referéncia - UFIR, ou qualquer outro
indice fiscal adotado em caso de substituicdo por determinacéo do governo federal.

Artigo 327 - A cobranca das multas administrativas far-se-a:
| - para pagamento via sistema bancario;

Il - para procedimento amigavel,

[ll - mediante ag&o executiva.

§ 1° - A cobranga para pagamento via sistema bancario far-se-a pela forma e nos
prazos estabelecidos no Codigo Tributario Municipal, nas leis e regulamentos fiscais.

§ 2° - Expirado o prazo para pagamento via sistema bancario, ficam os contribuintes
sujeitos a multa de 10% (dez por cento) e a juros de mora de 1% (um por cento) ao
més calendério ou fracéo, calculado sobre o valor da multa administrativa atualizado
monetariamente.

Artigo 328 - Fica constituida, pelo prazo de 01 (um) ano, a Comissao Especial de
Avaliagédo do Cdédigo de Obras e Edifica¢des, coordenada pela Secretaria de
Habitag@o, composta por representantes das demais Secretarias Municipais e
Autarquias envolvidas e ainda por representantes de Entidades Civis.

§ 1° - A comisséo tera o objetivo de avaliar eventuais problemas decorrentes da
aplicacdo da presente lei, bem como apresentacao de propostas de adequacgéo
julgadas necessarias para sua melhor aplicabilidade.

§ 2° - O Executivo regulamentara a comissao prevista no "caput”, no prazo maximo de
90 (noventa) dias.

Artigo 329 - Esta lei entrara em vigor 30 (trinta) dias apds a sua publicacao.

Artigo 330 - Revogam-se as disposi¢cdes em contrario e, em especial as Leis n° 300,
de 13 de junho de 1930, e n° 4.936, de 1° de outubro de 1975, e modificacdes
posteriores.

Prefeitura Municipal de Santo André, em 27 de novembro de 1996.
ANEXO |
DA DOCUMENTAGCAO TECNICA E LEGAL

A SER EXIGIDA PARA OBTENCAO DE ALVARAS



1 - PECAS GRAFICAS

1.1 - Planta de situacdo - compreende o partido arquitetbnico como um todo,
em seus multiplos aspectos. Pode conter informacgdes especificas em fungéo
do tipo e porte do programa, assim como para a finalidade a que se destina.
Devera conter informacdes completas sobre a localizac&o do terreno, devendo
apresentar os seguintes elementos:

a) simbologias de representacédo gréfica, conforme normas técnicas da ABNT;

b) curvas de nivel existentes e projetadas, além de eventual sistema de
coordenadas referenciais, a critério da PMSA;

c) vias de acesso e logradouros adjacentes com 0s respectivos equipamentos
urbanos, taludes, etc;

d) indicacéo das areas a serem edificadas;

e) construcdes existentes, demolicbes ou remocdes futuras e areas non
aedificandi;

f) escalas de representacao;

g) eventuais notas e desenhos de referéncia.

1.2 - Planta de locacédo ou implantacéo - compreende o projeto como um todo,
contendo, além do projeto de arquitetura, as informac¢des necessarias dos
projetos complementares, tais como movimento de terra, arruamento, redes de

hidraulica, elétrica e drenagem, devendo conter:

a) locacédo das edificacdes, assim como a das eventuais construcées
complementares;

b) simbologias de representacao gréafica de conformidade com normas técnicas
da ABNT;

c) perimetro do terreno, marcos topograficos, cotas gerais e niveis principais;
d) eixos do projeto;
e) amarracdo dos eixos do projeto a um ponto de referéncia;

f) sistema de coordenadas referenciais do terreno, curvas de niveis existentes
e projetadas;

g) indicagéo dos limites externos das edificagdes: recuos e afastamentos;
h) escalas de representacéo;

1) denominacéo das edificacoes;



j) indicacédo das vias de acesso, vias internas, estacionamentos, areas
cobertas, platés e taludes;

[) eventuais notas e desenhos de referéncia.

1.3 - "Lay-out" do canteiro de obras - consiste em planta que apresente 0s
limites do canteiro de obras situando todas as instala¢cdes necessarias a
execucao da obra e sua localizacdo, a ser exigido a critério da Prefeitura,
contendo:

a) delimitacdo do canteiro de obras em relacdo ao logradouro publico e as
edificagbes vizinhas;

b) posicionamento de equipamentos como elevador provisorio, gruas ou
guindaste, centrais de producao (concreto, corte e dobragem de aco, etc);

c) edificacdes provisorias, como instalacdes sanitarias, escritorio,
almoxarifados, alojamentos, refeitorios, areas de lazer;

d) areas destinadas ao armazenamento de materiais.
1.4 - Projeto arquitetdnico contendo:
a) simbologias de representacao grafica de acordo com as NTOs;

b) plantas baixas de todos os pavimentos, inclusive mezanino, caixa d'agua,
barrilete, casa de maquinas;

c) cortes longitudinal e transversal, tantos quanto forem necessarios a perfeita
compreensao do projeto;

d) fachada voltada para o logradouro principal;

e) indicacdo de todas as cotas necessarias a perfeita compreensao do projeto,
inclusive cota do piso acabado e cotas verticais;

f) indicacdo de uso de todos os compartimentos;

g) indicagéo de rampas de pedestres ou de veiculos, rebaixamento do meio fio,
areas de estacionamento e demais elementos do projeto;

h) linhas de corte em planta baixa;

I) marcagao de projecéao de elementos significativos acima ou abaixo do plano
de corte;

j) notas gerais e desenhos de referéncia ou detalhes, quando necessario;

) eixos do projeto, quando necessario;



m) indicag&o do perfil natural do terreno;

n) indicagcédo de qualquer obra de contencéo;

0) indicacao da escala utilizada.

1.5 - Da apresentacéo:

a) a escala utilizada sera de 1:100. A critério da Prefeitura, dependendo das
dimensdes da obra, podera ser aceita outra escala compativel com a obra a ser
representada,

b) a escala ndo dispensa o emprego de cotas para indicacédo de dimensdes;

C) ndo serdo aceitas rasuras ou colagens nas copias apresentadas a Prefeitura;
d) devera ser apresentada legenda, observando-se a seguinte representacao:
existente = parede cheia

a construir = parede vazia

a conservar = parede com hachura na diagonal, nos dois sentidos

a demolir = parede vazia com linha tracejada

a reformar = parede com hachura na diagonal, em um s6 sentido

Estas representacdes poderéo ser alteradas a critério da PMSA.

e) as plantas deverao ser apresentadas em cépias por processo que nao
permita adulteracoes;

f) as plantas deveréo conter quadro declaratério de que a aprovacao do projeto
nao implica no reconhecimento, por parte da PMSA, do direito de propriedade
do terreno.

2 - PECAS DESCRITIVAS

Dependendo do porte e da caracteristica do projeto, podera, a critério da
PMSA, ser exigido o memorial descritivo ou de calculo de area, contendo as
informacgdes necessarias a perfeita compreensao do projeto, ou em
atendimento as prescri¢cdes deste cddigo, que ndo tenham condic¢des de
apresentacao grafica.

3 - DOCUMENTACAO LEGAL

3.1 - Diretrizes de Projeto



a) Requerimento padrao, onde o requerente e o profissional habilitado
assumirdo total responsabilidade pelas informacdes fornecidas, em especial
quanto as dimensdes do imovel e titularidade do mesmo.

b) Copia do IPTU, do exercicio.

c) Certid&o de uso do solo, em vigor.

d) Outros elementos graficos julgados necessarios pelo autor ou responsavel
técnico pela obra e/ou servico.

e) Copia do titulo de propriedade.

f) Levantamento planialtimétrico do imovel, conforme o caso e a critério da
PMSA.

3.2 - Alvara de Construcéo e/ou Conservacao
a) Requerimento préprio.

b) Copia do IPTU do exercicio.

c) Registro do profissional na PMSA.

d) Quadra fiscal.

e) Projeto arquiteténico, assinado pelo proprietario e pelo autor e/ou
responsavel técnico.

f) Apresentacédo de projeto aprovado em outros 6rgaos, quando necessario, ou
xerox do protocolo do mesmo.

g) Certidao de uso de solo, quando necessario.

h) Memorial de calculo de area, quando necessario.

i) N° do ART.

Notas

| - Em se tratando de alvara de licencga para residéncias unifamiliares ou
multifamiliares de pequeno porte, o projeto podera ser substituido por croqui
contendo a implantacdo da edificacdo, perimetro externo de todos 0s
pavimentos com indicacdo das medidas, contornos e recuos com relacao as
divisas do lote, e cotas de niveis ou levantamento planialtimétrico, assinado por

profissional habilitado.

2 - O croqui devera demonstrar ainda a existéncia de movimento de terra,
indices urbanisticos e area da edificacao.



3 - As disposigdes internas dos compartimentos, suas dimensoes e fungoes,
bem como o desempenho da edificacdo, serdo de total responsabilidade dos
profissionais envolvidos e do proprietario ou possuidor.

3.3 - Alvara de Demolicao

a) Se a demolicédo for total, ndo serd necessaria a apresentacao das pecas
gréficas.

b) Se a demoli¢céo for de construcao localizada, no todo ou em parte, junto ao
alinhamento dos logradouros, sera expedida, concomitantemente, a licenca
relativa a andaimes ou tapumes.

c) No caso de nova constru¢éo, a licenca para demolir podera ser expedida
conjuntamente com a licenca para construir.

d) Em qualquer situacao, devera ser apresentado:
d.1) requerimento proprio;

d.2) copia do IPTU, do exercicio;

d.3) quadra fiscal;

d.4) peca grafica contendo o perimetro e area do que se pretende demolir, bem
como compartimentacdo da parte remanescente;

d.5) registro do responsavel técnico junto a PMSA, quando exigido.
NOTA

1 - Se a demolicao for total, ndo serd necessaria a apresentacdo das pecas
graficas.

3.4 - Alvara de Obras de Terra

a) Requerimento proprio.

b) Cépia do IPTU do imével do exercicio.

c) ART e comprovante de registro na PMSA do responséavel técnico pela obra.
d) Projeto assinado pelo proprietario e responséavel técnico.

e) Numero da ART.

3.4.1 - Do Projeto de Obras de Terra e Drenagem



Para obras de terra e drenagem nao associadas a um projeto de movimento de
terra, tais como escoramentos e arrimos, drenagem, estruturas enterradas,
estabilizacdo e contencéo de taludes serdo exigidos os seguintes documentos:

a) levantamento topografico em escala adequada de acordo com a extensao da
obra e area envolvida,

b) projeto executivo com detalhamento dos elementos e/ou edificacdes
existentes envolvidas, de acordo com as caracteristicas e porte da obra.

3.4.2 - Do Projeto de Movimento de Terra

a) Levantamento planialtimétrico do terreno, com curvas de nivel de metro em
metro.

b) Representacao das vias publicas circundantes e das que eventualmente
cortem o terreno.

c) Termo assinado pelo proprietario e responsavel técnico, assumindo a
responsabilidade por quaisquer danos as construcdes vizinhas ou do préprio
imovel, ou risco a pessoas, bem como a responsabilidade pela solu¢do para o
escoamento das aguas pluviais.

d) Indicacédo de faixas "non-aedificandi", linhas de transmisséo de forca,
telefone, canalizagOes, galerias, serviddes, caminhos, bosques, talvegues,
corregos, pedreiras e demais acidentes geogréaficos e/ou equipamentos
urbanos.

e) Calculos de volume de corte e aterro.

f) Projeto de drenagem e de obras de contencao que se facam necessarias,
previamente aprovado pelo setor competente, apenas para 0s projetos de
loteamento.

g) Projeto de bota-fora.

h) Projeto de empréstimo.

i) Autorizacdo do proprietario da area do bota-fora e/ou empréstimo.

j) ltinerario dos veiculos a ser aprovado pelo setor competente da Prefeitura.
NOTAS:

1 - Quando o alvara de obras de terra for requerido, conjuntamente com o
alvara de construcdo, ou quando ja existir projeto de construcéo aprovado para
o local, salvo nos casos de projetos de loteamentos e de conjunto

habitacionais, para obtencao do alvara de obras de terra seréo exigidos apenas
os itensc, e, i, j e também a demonstracdo em cortes dos perfis do terreno.



2 - Nos casos de habitacao unifamiliar ou multifamiliar de pequeno porte serao
exigido apenas os itens "c" e "e" do item 3.4.2 e ainda demonstracdo em cortes
dos perfis do terreno.

3.5 - Autorizacédo de Comunicacao

a) Requerimento préprio, esclarecendo com detalhes as intervengdes e/ou
servigos a serem executados.

b) Copia do imposto (IPTU) - do exercicio.

c) Comprovante de registro do profissional junto a PMSA e nimero da ART. no
requerimento, quando houver necessidade de acompanhamento pelo mesmo.

d) Pecas gréaficas na escala de 1.100 (um por 100), quando necessarias,
contendo:

d.1) recuos de edificacdo com relacao as divisas;
d.2) quadro demonstrativo de areas;

d.3) Demonstracéo dos reparos e/ou substituicdes de partes internas,
devidamente cotadas e diferenciadas por legenda.

3.6 - Certificado de Conclusao

a) Requerimento proprio assinado pelo proprietario e pelo responsavel técnico
pela obra e/ou servigo.

b) Prova de quitacédo do Imposto Sobre Servigos (ISS).
c) Atestado de vistoria do Corpo de Bombeiros, nos casos previstos em lei.

d) Atestado de vistoria pelo 6rgdo de Engenharia Sanitaria, nos casos previstos
em lei.

e) Outros documentos relativamente a 6rgaos federais ou estaduais, quando
exigidos em lei especifica.

3.7 - Alvara de Licenca Provisoria

a) Requerimento proprio esclarecendo com precisao a solicitacao pretendida.
b) Cépia do IPTU - do exercicio.

c) A critério do setor competente e dependendo da natureza do pedido, podera

ser exigida a apresentacao de pecas graficas que indiqguem sua locacao dentro
do imével.



d) Dependendo da natureza do pedido, poderéa ser exigida a apresentacdo de
responsavel técnico e atestado de vistoria de outros 6rgaos.

3.8 - Alvara de Alinhamento

a) Requerimento proprio.

b) Copia do IPTU, do exercicio.

c) Titulo de propriedade do imovel.

ANEXO I

1 - TABELA DE MULTAS REFERENTES A PROTECAO DE EDIFICIOS
1.1 - Pela auséncia de tapumes...10 UFIR/m linear de testada.

1.2 - Pela construcéo de tapumes em desacordo com as prescri¢coes legais...5
UFIR/m linear de testada.

1.3 - Pela auséncia de galeria...20 UFIR/m linear de testada.

1.4 - Pela construcéo de galeria em desacordo com as prescri¢cdes legais...10
UFIR/m linear de testada.

1.5 - Pela auséncia de plataforma de protecédo...50 UFIR/m linear de testada e
embargo da obra.

1.6 - Pela construcéo de plataforma de protecdo em desacordo com as
prescricdes legais...10 UFIR/ m linear de testada.

1.7 - Pela auséncia de telas de protecao...100 UFIR.

1.8 - Pela colocacéo de telas de protecdo em desacordo com as prescri¢cdes
legais...50 UFIR.

1.9 - Pela instalagéo de andaimes no passeio sem autorizagao...25 UFIR

1.10 - Pela instalagéo de andaimes em desacordo com as prescrigdes
legais...15 UFIR.

1.11 - Pela néo retirada de elementos que avancem sobre o passeio, na
paralisacédo dos trabalhos por mais de 60 (sessenta) dias corridos...100 UFIR.

1.12 - Pela ndo manutencéao do estado de conservacéo e seguranca de
tapume, plataforma de protecao, andaime e galeria...70 UFIR.

1.13 - Pela nédo colocagéao de tela em torno de guincho...70 UFIR.



1.14 - Pela ocorréncia de danos ou prejuizos a seguranca de pessoas,
propriedades publicas ou privadas - embargo da obra e multa de 250 UFIR.

NOTA:

1 - Persistindo as irregularidades, as penalidades seréo reaplicadas a cada 15
dias corridos.

2 - As multas previstas serdo aplicadas simultaneamente ao responsavel
técnico.

2 - TABELA DE MULTAS REFERENTE A OBRAS DE TERRA

2.1 - Por inicio de obras de terra sem alvara, em funcao da area (A) do imével:
a) (A) menor ou igual 1.000m2.....0,30 UFIR/m2 de area do imével;

b) (A) maior de 1.000m2 e menor ou igual a 3.000m2..... 500 UFIR;

c) (A) maior 3.000m2.....700 UFIR.

2.2 - Por prosseguimento ap6s embargo em funcéo da area (A) do imovel:

a) (A) menor ou igual 1.000m2.....0,05 UFIR/m2 da area do imovel, por dia;

b) (A) maior de 1.000m2 e menor ou igual a 3.000m2..... 70 UFIR/ dia;

c) (A) maior 3.000m2.....90 UFIR/dia.

2.3 - Servico executado em desacordo com o projeto aprovado.....embargo e
multa de 400 UFIR.

2.4 - A paralisacao dos trabalhos por um prazo superior de 30 (trinta) dias
corridos com consequente inexecucao das obras complementares de
contencdo e drenagem.....multa de 500 UFIR no 31° (trigésimo primeiro) dia
corrido de paralisacdo e multa diaria de 0,03 UFIR/metro quadrado do lote até
0 inicio dos trabalhos.

2.5 - A execucéo de aterro com material de qualidade inadequada a
finalidade.....multa de 0,3 UFIR/metro quadrado do lote.

2.6 - Pela ocorréncia de danos a propriedade publica ou privada ou prejuizo a
seguranca de pessoas.....embargo e multa de 500 UFIR e correcao dos danos
causados.

2.7 - Pela ndo execugdo das obras necessarias a correcao dos danos
causados.....0,10 UFIR/m2 de area do lote, por dia, enquanto persistir a
irregularidade.



2.8 - Apresentagéo de dados cadastrais incorretos ou omisséo dos
mesmos....multa de 0,50 UFIR/metro quadrado do lote.

2.9 - Obstruir, estreitar, desviar ou aterrar qualquer tipo de curso d'agua,
galerias, etc...embargo e multa diaria de 0,05 UFIR/metro quadrado do lote,
enquanto persistir a irregularidade.

2.10 - Obstruir vias e/ou passeios.....embargo e multa diaria de 0,05
UFIR/metro quadrado do lote, enquanto persistir a irregularidade.

2.11 - Trafegar sem a documentacao exigida......apreensdo do veiculo com
pagamento do respectivo custo de apreensao e multa de 50 UFIR.

2.12 - Trafegar com carga coroada.....apreensao do veiculo com pagamento do
respectivo custo de apreensdo e multa de 50 UFIR.

2.13 - Sujar vias e/ou passeios.....apreensao do veiculo com pagamento do
respectivo custo de apreensdo e multa de 90 UFIR.

NOTAS:

1 - As multas previstas nos itens 2.5 e 2.13 serdo reaplicadas a cada 30 dias
enquanto persistir a irregularidade.

2 - Obra em andamento e com alvara prescrito acarretard embargo e multas
conforme estipulado no item 2.2.

3 - TABELA DE MULTAS REFERENTES A OBRAS OU SERVICOS,
INCLUSIVE DEMOLICAO

3.1 - Por inicio sem alvara ou licenca:

a) tipo residencial unifamiliar ou multifamiliar de pequeno porte..... embargo e
multa de .....28 UFIR para cada 100m2 de &rea ou fracao;

b) tipo residencial multifamiliar .....embargo e multa de .....280 UFIR;
C) outros tipos, inclusive misto, em func¢éo da area (A)
c.1) (A) menor ou igual a 250 m2...embargo e multa.....140 UFIR;

c.2) (A) maior que 250 m2 e menor que 500m2...embargo e multa de......280
UFIR;

c.3) (A) maior que 500 m2...embargo e multa de......300 UFIR.
3.2 - Por prosseguimento de obra embargada:

a) tipo residencial unifamiliar ou multifamiliar de pequeno porte.....2,5 UFIR/dia
para cada 100m2 de area ou fracao;



b) tipo residencial multifamiliar.....400 UFIR e na continuidade ............... 40
UFIR/dia;

c) outros tipos, inclusive misto, em funcéo da area (A):
c.1) (A) menor ou igual a 250 m2....... 140 UFIR e na continuidade 5,0 UFIR/dia;

c.2) (A) maior que 250 m2 e menor ou igual a 500 m2 ...... 280 UFIR e na
continuidade 10 UFIR/dia;

c.3) (A) maior que 500 m2 ...... 400 UFIR e na continuidade 40 UFIR/dia.
3.3 - Por execucédo em desacordo com o projeto aprovado:

a) tipo residencial unifamiliar ou multifamiliar de pequeno porte... embargo e
multa de......14 UFIR para cada 100m2 de area ou fracao;

b) tipo residencial multifamiliar...... embargo e multa de......280 UFIR;
c) outros tipos, inclusive misto, em funcéo da area (A):
c.1) (A) menor ou igual a 250 m2...embargo e multa de......140 UFIR;

c.2) (A) maior que 250 m2 e menor ou igual a 500 m2 ....... embargo e multa
....... 280 UFIR;

c.3) (A) maior que 500 m2 ... embargo e multa de ...... 400 UFIR.

3.4 - Por utilizagdo sem o auto de concluséo:

a) tipo residencial multifamiliar .......... 28 UFIR/unidade utilizada;

b) Outros tipos, inclusive misto, em funcéo da area total construida (A):
b.1) (A) menor ou igual a 250 m2 ....... 28 UFIR;

b.2) (A) maior que 250 m2 e menor ou igual a 500 m2 ..... 50 UFIR;

b.3) (A) maior que 500 m2............. 80 UFIR;

b.4) tipo residencial unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte....isento.
3.5 - Por apresentar risco as edificagdes vizinhas:

a) tipo residencial unifamiliar ou multifamiliar de pequeno porte.................. 140
UFIR;

b) tipo residencial multifamiliar ...... 280 UFIR;

c) Outros tipos, inclusive misto, em funcéo da area construida (A):



c.1) (A) menor ou igual a 250 m2 ....... 140 UFIR;

c.2) (A) maior que 250m 2 e menor ou igual a 500 m2 ............... 280 UFIR;
c.3) (A) maior que 500 m2 ............. 500 UFIR.

3.6 - Por apresentar comprometimento de estabilidade:

a) tipo residencial unifamiliar ou multifamiliar de pequeno porte
........................... 70 UFIR;

b) tipo residencial multifamiliar......400 UFIR;

c) outros tipos, inclusive misto, em funcéo da area (A):

c.1) (A) menor ou igual a 250 m2 ....... 140 UFIR;

c.2) (A) maior que 250 m2 e menor ou igual a 500 m2 ...... 280 UFIR;

c.3) (A) maior que 500 m2 .............. 400 UFIR.

3.7 - Por apresentar irregularidades na implantacdo do canteiro de obras:
a) residencial unifamiliar ou multifamiliar de pequeno porte ...28 UFIR;

b) residencial multifamiliar................ 80 UFIR;

C) OUtroS tiPoS ......eeveeieeieeeeeenn, 80 UFIR.

3.8 - Por inexisténcia na obra de documentos comprobatorios da regularidade
da mesma:

a) tipo residencial unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte.....28 UFIR;

b) outros tipos, inclusive misto, em fun¢éo da area construida...100 UFIR.

3.9 - Por inexisténcia de placa indicativa na obra:

a) tipo residencial unifamiliar ou multifamiliar de pequeno porte............ 14 UFIR;
c) tipo residencial multifamiliar .......... 56 UFIR;

d) outros tipos, inclusive misto, em funcao da area construida (A):

d.1) (A) menor ou igual a 250m2 ......... 28 UFIR;

d.2) (A) maior que 250m2 e menor ou igual a500 m2 ........... 56 UFIR;

d.3) (A) maior que 500 m2 ............... 80 UFIR.



3.10 - Por utilizagéo de edificacdo sem dispositivos adequados a utilizagéo por
atividades geradoras de problemas de ruidos, odores, higiene e/ou outros que
causem prejuizos ou transtornos ao entorno, sem a devida previsdo das
solucdes técnicas exigidas:

a) edificagcbes com (A) menor ou igual a 250m2 ......... 50 UFIR;
b) (A) maior que 250m2 ............. 80 UFIR.

3.11 - Apresentagdo em projeto de dados cadastrais incorretos ou omissao dos
mesmos - multa de 200 UFIR, aplicada ao responsavel técnico:

a) residencial unifamiliar ou multifamiliar de pequeno porte, multa de ...... 50
UFIR, aplicada ao responsavel técnico;

b) outros usos ...... 150 UFIR, aplicada ao responsavel técnico.

3.12 - Inexisténcia de autorizacdo de comunicacdo ou desvirtuamento do objeto
da comunicacéo, em caso de:

a) construcdes de até 250m2......50 UFIR;

b) constru¢des com area superior a 250m2......150 UFIR;
c) demais casos previstos ...... 100 UFIR.

NOTAS

1 - A multa referente a obras ou servico, inclusive demoli¢cdo, por inicio sem
alvara ou licenca, ou por prosseguimento em funcao da area, se refere a area
em construcdo ou demolicao.

2 - A multa por obra executada em desacordo com o projeto aprovado sera
reaplicada a cada 30 (trinta) dias corridos até a efetiva regularizacao.

3 - A multa por apresentar risco as edificacées vizinhas ou por
comprometimento de estabilidade sera reaplicada a cada 15 (quinze) dias
corridos até solucao do problema.

4 -A multa referente a falta de placa indicativa na obra sera reaplicada a cada
30 dias corridos, enquanto persistir a irregularidade.

5 - A PMSA poder4, a seu critério, suspender temporariamente o registro do
profissional junto a mesma, quando constatadas 03 (trés) obras com
irregularidades graves. Estende-se como irregularidade passivel de suspensao
aguela que infringe de forma grave ao COESA e/ou a LUOS.

6 - A multa por utilizacdo de edificacdo com atividades geradoras de problemas
ou ruidos, odores e/ou outros que causem prejuizo ao entorno serao
reaplicadas a cada 30 dias corridos, enquanto persistir a irregularidade.



7 - Em usos mistos, quando a irregularidade for apenas no uso residencial
unifamiliar ou multifamiliar de pequeno porte, a multa sera aplicada em fungéo
apenas destes us0s.33



