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REVOGADA P/ LEI 8.300/01

Processo n° 749/91
Projeto de Lei n° 015, de 27.03.2000 - Proc. n° 3.084/2000-0

ESTABELECE indices e parametros urbanisticos das Areas de Especial Interesse
Social lll - AEIS 3 - de dominio do Poder Publico.

CELSO AUGUSTO DANIEL, Prefeito do Municipio de Santo André, Estado de Sao
Paulo, no uso e gozo de suas atribuices legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte
Lei:

CAPITULO | — DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° - Esta lei estabelece as diretrizes e indices urbanisticos dos empreendimentos
realizados em areas de propriedade do Municipio ou de suas entidades delegadas
classificadas como Area de Especial Interesse Social — AEIS 3.

Art. 2°- O Paragrafo Unico do artigo 22 da Lei n°® 6.864, de 20 de dezembro de 1991,
passa a vigorar com a seguinte redacao:

Paragrafo Unico — Fica igualmente definida a dimensdo minima de 72 mz2 (setenta e
dois metros quadrados), para os lotes de AEIS 3, salvo disposi¢ao legal em contrario.”

CAPITULO Il - DO PARCELAMENTO

Art. 3° - Deverao ser destinados nos parcelamentos regulados por esta lei o minimo
de 10% (dez por cento) da area bruta do terreno para uso institucional e de areas
verdes.

Paragrafo Unico - Nos terrenos com area inferior a 10.000 m2 (dez mil metros
quadrados), a destinagao do percentual de que trata o “caput” deste artigo podera ser
dispensada, desde que se comprove existir, no entorno proximo, oferta suficiente de
areas verdes e de equipamentos comunitarios que supram a nova demanda a ser
criada.

Art. 4° - O sistema viario devera garantir as condi¢cdes adequadas para 0 acesso e
circulagéo internas ao parcelamento, para a implantacéo das redes de infra-estrutura,
e para a integracdo com o sistema viario circundante, ndo exigindo-se a destinacao de
qualquer percentual minimo para o sistema viario em relacdo a area bruta do terreno.



Paragrafo Unico - As areas ocupadas por estacionamentos serdo consideradas parte
integrante do sistema viario.

Art. 5° - Os lotes exclusivamente residenciais deverdo ter &rea minima de 42,00 m2
(quarenta e dois metros quadrados), e &rea maxima de 125,00 m2 (cento e vinte e
cinco metros quadrados).

Art. 6° - O sistema de circulacéo deve obedecer a seguinte classificacdo quanto as
vias:

de categoria A - vias de coleta de distribuicdo de trafego com largura minima de 10,00
m (dez metros);

de categoria B — vias de transito local com largura minima de 8,00 m (oito metros),
admitindo-se, excepcionalmente, largura de 7,00 m (sete metros), quando ndo houver,
no trecho com esta largura, lotes residenciais ou institucionais confrontantes pelo
menos em um lado da via, e em distancia nunca superior a 50,00 m (cinquenta
metros);

de categoria C — vias mistas de pedestres e de acesso restrito de veiculos de servi¢cos
e de acesso aos lotes confrontantes;

de categoria D - vias de pedestres com largura minima de 4,00 m (quatro metros);

de categoria E — vias de pedestres ou de servidao com largura minima de 2,00 m (dois
metros).

Art. 7° - O leito carrogével das vias deve obedecer a uma largura minima de:
vias de categoria A — 7,00 m (sete metros);
b)vias de categoria B — 5,00 m (cinco metros);

c)vias de categoria C — 4,85 m (quatro metros e oitenta e cinco centimetros), quando
houver separacao entre leito carrocavel e passeio.

§ 1° - Serdo exigidos passeios nas vias de categoria A e B, devendo um deles ter
largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), e o outro largura
minima de 1,00 m (um metro).

§ 29 - Nas vias de categoria B enquadradas na excepcionalidade aludida na letra b do
artigo 6°, admite-se passeio em apenas um lado da via, onde houver lote residencial
ou institucional confrontante, com largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros).

8§ 3° - Nas vias de categoria C, admite-se a ndo existéncia de passeio, ou a existéncia
de apenas um, com largura minima de 1,00 m (um metro).

§ 4° - A declividade méxima dos passeios na sec¢éo transversal serd de 3% (trés por
cento).

Art. 8° - A declividade maxima para as vias sera de 15% (quinze por cento).



Paragrafo Unico — Poderdo ser admitidas declividades até 18% (dezoito por cento)
em trechos isolados cuja extensédo nao ultrapasse 50,00 m (cinqiienta metros).

Art. 9° - Nos cruzamentos ortogonais entre vias de categoria A, B e C, 0s
alinhamentos deveréo ser concordados por um arco de circunferéncia com raio igual
ou superior a 3,00 m (trés metros).

Art. 10 — O arranjo das ruas de um plano qualquer devera garantir a continuidade do
sistema viario, obedecendo a hierarquizacdo do préprio loteamento.

Paragrafo Unico — A via que venha a ser prolongamento de outra ja existente ou
constante de plano j4 aprovado pela Prefeitura, ndo podera ter largura inferior a esta.

Art. 11 — Nas quadras cujas frentes sejam superiores a 150,00 m (cento e cinglenta
metros), ndo ultrapassando 250,00 m (duzentos e cinquenta metros), sera obrigatéria
uma via de categoria E, ligando duas vias em linha reta sempre que possivel, e
gravada de servidao publica.

Paragrafo tnico — Em nenhuma hipétese sera permitida a frente do lote voltada para
as vias de que trata o “caput” do presente artigo.

Art. 12 — No plano de loteamento quando néo for possivel dar escoamento natural a
rede de esgoto pela via publica, sera obrigatoria a reserva de uma faixa sanitaria “non
aedificandi” que correra paralela ao fundo dos lotes, com a largura minima de 2,00 m
(dois metros), podendo ser fixada uma largura maior por necessidade técnica.

Art. 13 — Considera-se via de pedestre aquela destinada exclusivamente ao acesso a
residéncia, sendo proibido o acesso de veiculos.

§ 1° - Serdo previstas vagas de estacionamento, em bolsdes ou outros espacos
proprios, para os lotes voltados para as vias de pedestres, na proporcdo de 1 (uma)
vaga para cada 3 (trés) lotes.

§ 2° - As vagas para estacionamento devem ter dimensdes minimas de 2,20 m (dois
metros e vinte centimetros), por 4,50 m (quatro metros e cinqlienta centimetros),
assinalados no projeto de parcelamento, prevendo-se inclusive espaco para manobra.

Art. 14 — A via de pedestre podera se constituir como escadaria.

§ 1° - Na hipodtese do “caput” ,devera existir um patamar de acesso ao lote com piso
de profundidade minima de 1,00 m (um metro).

§ 2° - A escada devera ter no minimo 2,00 m (dois metros) de largura e os 4,00 m
(quatro metros) da via de pedestres serdo completados por rampa de, no minimo, 1,00
(um metro) de largura.

CAPITULO Il — DAS RESTRICOES EDILICIAS NOS PARCELAMENTOS

Art. 15 — Os indices de ocupac¢do maxima e de utilizacdo maxima para os
parcelamentos de que trata esta lei serdo respectivamente 80% (oitenta por cento) e
1,60 (um inteiro e sessenta centésimos).



Art. 16 — O recuo minimo de frente devera ser de 1,00 m (um metro) em relacdo a
testada principal do lote.

Art. 17 — Admite-se a supressédo do recuo lateral e do fundo desde que atendidas
concomitantemente as seguintes condigdes:

estejam garantidas a insolagéo, aeracao e iluminacédo dos ambientes.

estejam previstas e definidas no projeto a captacao, conducao e disposi¢do das aguas
pluviais e servicos.

Art. 18 — Na construgdo de edificagdes habitacionais horizontais sera admitida a
construcdo de unidades residenciais evolutivas com area minima de 16,00 m2
(dezesseis metros quadrados).

Paragrafo Gnico — A unidade devera conter no minimo um cémodo de uso multiplo e
um banheiro.

CAPITULO IV — DA DOTACAO DE INFRA-ESTRUTURA

Art. 19 — O parcelamento aprovado conforme esta lei devera conter minimamente:
sistema de escoamento de aguas pluviais;

sistema de abastecimento de 4gua e coleta de esgotos sanitarios;

extensao e distribuicdo domiciliar de rede de energia elétrica.

Art. 20 — Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as disposi¢des
em contrario.

Prefeitura Municipal de Santo André, em 19 de maio de 2000.
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