LEI N° 6.869, DE 20 DE DEZEMBRO DE 1991

(Publ. "D. Grande ABC", 21.12.91, Cad. B, pag. 9)
REVOGADA P/ LEI 8.836/06

DISPOE SOBRE A CONSTRUGAO DE RESIDENCIA UNIFAMILIAR E FAMILIAR E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Céamara Municipal de Santo André decreta e eu promulgo a seguinte lei:

Artigo 1

- A construgéo de residéncia unifamiliar e familiar reger-se-a nos estritos termos da
presente lei.

Paragrafo Unico - Entende-se por residéncia familiar a edificacao destinada a
habitacdo permanente de uma ou mais familias.

DA LICENGA OU ALVARA DE CONSTRUCAO

Artigo 2

- Para a obtencéo de licenca ou alvara de construgéo de residéncia unifamiliar e
familiar, a Prefeitura Municipal, através do 6rgdo competente, exigird do requerente ou
interessado o0 seguinte:

| - requerimento padréo devidamente preenchido;
Il - quadra fiscal;
Il - recibo do imposto territorial ou predial;

IV - copia do cartdo-registro do profissional (CPR) autor do projeto e do responsavel
pela obra;

V - ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) devidamente preenchida e quitada;
VI - croqui da construgdo em 04 (quatro) vias;

VII - certiddo de desmembramento, se a construcao for executada em parte de area
maior ainda ndo desmembrada pela Prefeitura.

Paragrafo Unico - O croqui de construcdo, mencionado no item VI, do presente artigo,
devera ser elaborado por profissional legalmente habilitado, bem como conter os
seguintes elementos:
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| - implantacdo (perimetro externo) da construcao por unidade habitacional e por
pavimento, em escala 1:100 (um por cem), com indica¢do das medidas, contornos e
recuos com relacéo as divisas do lote;



Il - indicacdo de nivel ou levantamento planialtimétrico do terreno;

Il - quadro de &reas do terreno e das constru¢des por pavimento, bem como por
unidade habitacional, identificando-se a area comum;

IV - nome e assinatura do proprietario;

V - nome, qualificagéo profissional, numero do CREA, niumero do CPR (Cartéo de
Registro do Profissional), numero da ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica),
assinatura do profissional autor e do responsavel pela obra;

VI - declaracdo de que a aprovacdo do projeto ndo implica no reconhecimento, por
parte da Prefeitura, do direito de propriedade do terreno.

Artigo 3

- Fica a cargo do 6rgao competente da Prefeitura analisar o pedido de construcdo de
residéncia unifamiliar e familiar, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contados da data
do protocolo.

§ 1° - Se o croqui submetido a aprovacao apresentar pequenas deficiéncias ou
inexatiddes, o autor do projeto serd comunicado para que faca as corre¢cdes
pertinentes, no prazo maximo de 15 (quinze) dias, findo o qual, ndo tendo sido
efetuadas, sera o requerimento indeferido e o proprietario notificado.

§ 2° - Suspender-se-a o0 prazo mencionado no "caput”, nos seguintes casos:

| - enquanto houver pendéncias de correcdes solicitadas pelo 6érgdo competente ao
autor do projeto;

Il - quando houver necessidade de manifestagédo ou parecer de outra area ou 6rgéo da
Prefeitura.

Artigo 4

- Em ndo havendo qualquer impedimento, o érgao competente da Prefeitura devera
apreciar quanto ao deferimento ou ndo do pedido.
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Paragrafo Unico - O deferimento consiste na expedicdo da competente licenca, ou
alvara de construcdo, com validade de 02 (dois) anos, admitindo-se renovacao por
igual periodo, a pedido do requerente.

Artigo 5

- Concedida a licenca ou alvara de construcao, fica estabelecido em 15 (quinze) dias o
prazo para o requerente retirar o documento junto ao 6rgdo competente, sob pena do
processo ser arquivado por abandono.

Artigo 6



- A licenca ou alvara de construcdo, bem como o croqui aprovado, deverao
permanecer na obra a disposi¢ao da fiscalizacdo, sob pena de embargo e multa.

DAS RESTRICOES EDILICIAS E URBANISTICAS

Artigo 7

- Fica a critério do autor do projeto o dimensionamento dos compartimentos para
edificacdo de residéncia unifamiliar e familiar, observadas as restricdes edilicias e
urbanisticas de que trata a presente lei.

Paragrafo unico - E de inteira responsabilidade do autor do projeto o adequado
desempenho dos compartimentos da edificacédo.

Artigo 8

- Ficam definidas as seguintes restricdes edilicias para a construgéo de residéncia
unifamiliar e familiar:

| - todos os compartimentos da edificacdo deverdo possuir aberturas para ventilacéo e
iluminag&o naturais, conforme as normas técnicas vigentes;

Il - as aberturas para iluminacéo e ventilagdo naturais que estejam paralelas a divisa
dos lotes deveréo distar, no minimo, 1,50m (um metro e meio) da divisa.

[l - os pocos de iluminagéo fechados dever&o possuir area minima de 6,00 m2 (seis
metros quadrados), com dimens&o minima de 1,50m (um metro e meio).

Paragrafo Unico - O Departamento de Obras Particulares - Secretaria de Habitacdo, a
seu critério, podera calcular a adequacgédo da iluminagéo e ventilacdo dos
compartimentos para efeitos de conferéncia, intimando o autor do projeto a efetua-la
segundo as normas técnicas vigentes, quando necessario.

Lei n°® 6.869/91

Artigo 9

- Ficam definidas as seguintes restricdes urbanisticas para a construgéo de residéncia
unifamiliar e familiar:

VIDE LEI 8.059/00

| - quanto a area:

a) indice de ocupacdo maxima em 67% (sessenta e sete por cento);

b) indice de utilizacdo méxima em 1,34 (um inteiro e trinta e quatro centésimos);
Il - quanto aos recuos:

a) recuo minimo de frente em 5,00m (cinco metros);



b) recuo lateral ou de fundo: sem restricdes, exceto nos locais definidos como faixa
"non aedificandi" e/ou servidao de passagem;

[l - quanto ao numero de pavimentos:

a) permitir-se-4 a edificacdo até 04 (quatro) pavimentos por constru¢éo, sendo no
maximo 03 (trés) pavimentos acima do nivel do ponto mais alto do alinhamento;

b) os pavimentos totalmente abaixo do nivel da rua ndo precisardo observar o recuo
de frente.

Artigo 10

- A area destinada a abrigo para autos, desde que construido no recuo de frente e com
area maxima de 25,00 m2 (vinte e cinco metros quadrados), ndo sera considerada nos
calculos dos indices de ocupagéo e de utilizacéo.

VIDE LEI 7.282/95

Artigo 11

- As garagens serdo consideradas como pavimento, porém sua area ndo sera
computada nos célculos dos indices de ocupagéo e de utilizacao.

Artigo 12

- A construgéo de edicula serd computada no célculo do indice de utilizacao.
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Artigo 13

- Para os lotes localizados em esquina, fica permitida a reducdo do recuo de frente da
maior testada para 2,00 m (dois metros).

Artigo 14

- Fica permitida a construcdo, no mesmo lote, de até 04 (quatro) residéncias, desde
gue observadas as disposi¢des da presente lei.

Paragrafo Unico - A construcdo de que trata o "caput" devera destinar, para cada
residéncia, 01 (uma) vaga para estacionamento de veiculos, com area minima de
10,35 m2 (dez metros e trinta e cinco decimetros quadrados).

DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 15

- Ao descumprimento, desrespeito ou ndo observancia das disposi¢cdes da presente lei
serdo aplicadas as seguintes penalidades:



| - por execucao de construcdo, ampliacdo, reforma, demolicdo ou reconstrucdo sem
prévia licenca ou alvara da Prefeitura: embargo da obra e multa pecuniaria de 01 (um)
F.M.P. para cada 100,00m2 (cem metros quadrados) de &rea total construida ou
fracdo, reaplicada a cada 45 (quarenta e cinco) dias, até a efetiva regularizacao;

Il - por execucdo de construcdo, ampliacdo, reforma, demolicdo ou reconstrugcéo em
desacordo com a presente lei: multa pecuniaria de 0,5 (meio) F.M.P. para cada
100,00m2 (cem metros quadrados) de &rea total construida ou fracdo, reaplicada a
cada 30 (trinta) dias, até a efetiva regularizacao;

Il - por desobediéncia ao embargo no caso de obra sem prévia licenca ou alvara:
multa pecuniaria de 02 (dois) F.M.P. para cada 100,00 m2 (cem metros quadrados) de
area total construida ou fracao, reaplicada a cada 30 (trinta) dias, enquanto persistir a
irregularidade.

Paragrafo Unico - Havendo responsavel técnico pela obra, aplicar-se-lhe-do, como
penalidade ante as irregularidades, as mencionadas multas pecuniérias cabiveis no
valor de 02 (duas) vezes o estipulado nos incisos do presente artigo, simultaneamente
aquelas aplicadas ao proprietario/infrator.

Artigo 16
- Nos casos de reincidéncia, as multas pecunidrias serdo aplicadas em dobro.

Artigo 17

- A presente lei entrar4 em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposi¢cdes
em contrario.



