LEI N° 7.747, DE 23 DE NOVEMBRO DE 1998

(Publ. "D. do Grande ABC" 25.11.98, Cad.Class., pag. 19)

VIDE LEI 7.830/99 - 7.958/99 - 9.532/13

INSTITUI a Operacao Urbana Pirelli, desafeta area e transfere para categoria de bem
publico dominial, autoriza a permuta de areas publicas, altera parametros urbanisticos
nas areas que especifica, cria 0 Fundo de Desenvolvimento Urbano, e da outras
providéncias.

CELSO AUGUSTO DANIEL, Prefeito do Municipio de Santo André, Estado de S&o
Paulo, no uso e gozo de suas atribuicdes legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte LEI

CAPITULO |

DA CONCEITUACAO

Artigo 1°- Em conformidade com o Artigo 81 do Plano Diretor do Municipio, fica
aprovada a Operagéo Urbana Pirelli, compreendendo um conjunto de intervengdes a
serem executadas por empreendedores privados em parceria com a Prefeitura
Municipal de Santo André, com o objetivo de promover transformacdes urbanisticas
estruturais através da melhoria do sistema viario, da requalificacdo urbana da area de
gue trata esta Lei, da valorizacdo ambiental da regido, e da implantagéo de
equipamentos para prover a cidade de infra-estrutura necessaria ao seu
desenvolvimento econémico.

§ 1° - A &rea objeto da Operacédo Urbana Pirelli € contida e delimitada pelo perimetro
assinalado em planta constante do Anexo | desta Lei, parte integrante da mesma, e
descrito a seguir:

"Comeca no ponto situado na esquina formada pelas Avenidas Pedro Américo e
Alexandre de Gusmao. Segue pela Avenida Rio Grande até o cruzamento com a
Avenida Giovanni Battista Pirelli. Segue pela Avenida Giovanni Battista Pirelli até a
Avenida Capuava a direita. Segue pela Avenida Capuava até a Avenida Tibirica &
esquerda. Avenida Tibirica até o cruzamento com a Avenida Giovanni Battista Pirelli a
direita. Segue pela Avenida Giovanni Battista Pirelli até o leito do corrego Cassaquera
a esquerda. Segue pelo coérrego Cassaquera até a divisa com a via férrea. Segue a
esquerda pelo muro de divisa da ferrovia até o limite de divisa entre os lotes de
Classificagcéo Fiscal n°® 05.111.76 e 05.111.77, de propriedade do Carrefour, e os lotes
de Classificagdo Fiscal n°® 05.111.61 e 05.111.81 de propriedade da Pirelli. Segue a
esquerda, pela divisa, até o ponto inicial."

Artigo 2°- Fica assegurado aos proprietarios, incorporadores, compromissarios
compradores ou possuidores de imoveis localizados na &rea objeto da Operacao
referida no artigo 1°, a opcao de utilizar os beneficios concedidos por esta Lei, com os
respectivos encargos, e observadas as demais disposi¢ces legais vigentes aplicaveis
a matéria.



Artigo 3°- Para efeitos da presente Operagcédo Urbana, considera-se outorga onerosa a
possibilidade do exercicio do direito de construir com indices estabelecidos no artigo
16, com a admissibilidade de usos previstos no artigo 15 da presente lei, mediante
contrapartidas do beneficiario.

CAPITULO Il

DO OBJETO DA OPERAGAO

Artigo 4°- A Operagédo Urbana Pirelli compreende um conjunto integrado de
intervengdes coordenadas pela Prefeitura, discriminadas em planta constante do
Anexo |l desta Lei, com a participacdo dos proprietarios, incorporadores,
compromissarios compradores ou possuidores de imoveis localizados na area objeto
desta Operacdo, visando a melhoria e a valorizacdo ambiental do local, mediante a
execucgdo das seguintes agoes:

| -Reurbanizacdo de parte da Avenida Giovanni Battista Pirelli com implantagéo de
praca urbanizada;

Il -Execucgédo de viaduto sobre a via férrea;
[l -Alteracdes do sistema viario;

IV -Construgéo de unidade escolar.
SECAO |

DAS DESAFETACOES E DAS PERMUTAS

Artigo 5° - Ficam transferidas para a categoria de bem dominial as areas publicas
assinaladas em planta constante do Anexo Il num total de 16.116,69 m2, assim
discriminadas:

| - Avenida Alexandre de Gusmao, no trecho compreendido entre o corrego
Cassaquera e a rua Artur Friedenreich, denominada "Area A", correspondendo a uma
area de 5.388,29 m?;

Il - Avenida Alexandre de Gusmao entre a avenida Capuava e a avenida Pedro
Américo, denominada "Area B", correspondendo a uma area de 7.039,75 m2;

1l - Parte do lote de classificacéo fiscal 09.207.002, denominada "Area C"
compreendendo a uma area de 1213,80 m?;

IV - Parte da Rua Petrarca, denominada "Area D", correspondendo a uma érea de
2.181,72 mz?;

V -Parte do lote de classificagéo fiscal n® 07.181.16, denominado "Area E",
correspondendo a uma &rea de 293,13 m?

Artigo 6° - Fica a Prefeitura Municipal de Santo André autorizada a permutar as areas
discriminadas no artigo anterior pelas seguintes areas, assinaladas em planta
constante do Anexo lll, perfazendo um total de 18.722,09 mz2, e assim discriminadas:



| -Parte do lote de classificagdo fiscal 05.111.082 identificada como "Area F",
compreendendo uma area de 990,89 mz;

Il -Parte do lote de classificac&o fiscal 07.156.001, identificado como "Area G",
compreendendo a area de 1.260,85 mz;

[l -Parte dos lotes de classificagdo fiscal 09.207.003 e 09.207.004, identificados como
"Area H", compreendendo uma area de 7.006,81 mz;

IV -Parte do lote de classificac&o fiscal n° 05.111.061, identificada como "Area I",
compreendendo uma &rea de 722,44 mz

V -Parte do lote de classificac&o fiscal 05.111.081, identificado como "Area J",
compreendendo uma &rea de 8.741,10 m2.

SECAO Il
DAS OBRAS E SERVICOS

Artigo 7° - Os projetos completos das obras e servigos previstos nesta Lei, inclusive
or¢camentos e cronogramas de obras, a serem elaborados pelos interessados, seréo
submetidos a aprovacgao da Prefeitura Municipal de Santo André, responsavel também
pela fiscalizag&o e recebimento, através de seus 6rgdos competentes.

§ 1° - Cabera a Prefeitura do Municipio de Santo André, através de seus Orgaos
competentes, a expedi¢do de diretrizes necessérias a execugao dos projetos referidos
no "caput".

8§ 2° - A expedicdo de Certificados de Concluséo de Edificagbes realizadas com os
beneficios urbanisticos estabelecidos nesta lei fica condicionada ao recebimento, por
parte do Poder Publico, das obras a cuja execucgéo os proprietarios dos imoveis
contidos na Operacéo Urbana se comprometerem, respeitado o cronograma aprovado,
ressalvados os atrasos decorrentes de fatos de responsabilidade da prefeitura
Municipal de Santo André.

Artigo 8° - A reurbanizacéo da Avenida Giovanni Battista Pirelli, condicionada a
permuta autorizada no artigo 6°, sera efetuada no trecho entre a Rua Petrarca e
Avenida Queirés Filho, compreendendo as seguintes obras e servicos:

| - Duplicacdo da via;

Il - Criac&o de canteiro central;

Il - Criac&o de pistas de desaceleracéo e converséo;
IV - Readequacéo da infra-estrutura urbana instalada;
V - Implantac¢do de praga urbanizada;

VI - Tratamento paisagistico.

Artigo 9° - Para cumprimento da ag&o prevista no artigo anterior, serdo executados 0s
seguintes servigos:



| - Adequacdo de base e sub-base para implantagdo de pavimentacédo asfaltica;
Il - Ampliacdo da rede de micro-drenagem e adequacao da existente;

[l - Adaptacéo das seguintes redes de servigos publicos:

a) Telefonia,

b) Energia elétrica;

c)Gas;

d)Agua e esgoto;

IV - Substituicéo e relocacéo da rede de iluminagéo publica;

V - Implantacdo de mobiliario urbano e vegetacao;

VI - Reconstrugéo e uniformiza¢éo do passeio publico;

VII - Outras obras e servicos indicados pelas Secretarias elencadas no Paragrafo
Unico do Artigo 10, responsaveis pela aprovacdo dos projetos para a area.

Artigo 10 - A execucao das obras e servigos previstos nos Artigos 8° e 9°, ficara a
cargo dos proprietarios, compromissarios compradores, incorporadores ou
possuidores, interessados na aprovacao de projetos de construgéo, ampliagéo ou
mudanca de uso em imoveis localizados no perimetro desta Operacao, cuja atividade
a ser implantada seja classificada como P6lo Gerador de Trafego, pela Lei n° 6.597 de
21 de dezembro de 1989, observados os procedimentos exigidos pelo referido diploma
legal, e as demais disposi¢cdes constantes desta Lei.

Paragrafo Unico - Os projetos executivos serdo analisados em conjunto pelas
Secretarias de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo e de Servigos Municipais e,
ainda pelo SEMASA - Servico Municipal de Agua e Saneamento de Santo André,
naquilo que for de sua competéncia.

Artigo 11 - Uma nova unidade escolar, em substituicdo & EMEI Homero Thon, com
area construida equivalente a area desta, devera ser projetada e executada pela parte
que receber em permuta as areas discriminadas no artigo 5°, observadas a defini¢éo
do local e a fixacéo de diretrizes emanadas pela Secretaria de Educacdo e Formacgao
Profissional.

Paragrafo Unico - Do instrumento de permuta a que se refere o "caput" devera
constar clausula de retrocesséo, sem qualquer 6nus para a Prefeitura, na hipétese de
néo se efetivar a construcdo e doacéo da unidade escolar referida no "caput".

Artigo 12 - A construcdo de viaduto sobre area de dominio da Rede Ferroviaria
Federal se dara conforme projeto executivo do viaduto e das demais alteracdes
necessarias no sistema viario, a ser desenvolvido pelos interessados em usufruirem
de beneficios fiscais que venham a incidir sobre a Operag&o Urbana de que trata esta
lei .



Paragrafo Unico - O projeto de que trata 0 "caput" sera aprovado pela Prefeitura do
Municipio de Santo André através das Secretarias de Servicos Municipais e de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo, e em consonancia com as diretrizes por ela
apresentadas.

Artigo 13 - Estendem-se aos proprietarios de imoveis lindeiros ao perimetro descrito
no artigo 1°, que colaborarem com a execucado da obra prevista no artigo 12, os
beneficios fiscais que venham a incidir sobre a Operagéo Urbana de que trata esta Lei.

Paragrafo Unico - Equiparam-se a lindeiros, para aplicacdo deste dispositivo, 0s
imoveis cujas testadas confrontem com areas publicas que limitam com o perimetro
descrito no artigo 1°.

CAPITULO IlI

DOS INCENTIVOS E CONTRAPATIDAS

Artigo 14 - Fica o Poder Executivo autorizado a efetuar, de forma onerosa, a outorga
de adicional de construcao e de alteracao dos parametros urbanisticos estabelecidos
na legislacéo vigente de uso e ocupacao do solo, nos lotes contidos no perimetro
definido no artigo 1°, na conformidade dos valores, critérios e condi¢cdes estabelecidos
pela presente lei.

Artigo 15 - No ambito desta Operacdo Urbana, além dos usos previstos na Zona
Industrial I, ficam autorizados, inclusive concomitantemente, e mediante outorga
onerosa, 0s seguintes usos:

| -Residencial;

[l -Comércio Diario;

[Il - Comércio Ocasional;

IV -Prestacao de Servico Comercial, Institucional ou Artesanal,
V -Estacionamento Comercializado.

Artigo 16 - No ambito desta Operacdo Urbana, ficam estabelecidos os seguintes
indices urbanisticos:

| -indice de Ocupagéo Maximo: 50%;

Il -indice de Utilizacdo Maximo: 1,5;

[ll -Recuo de Frente Minimo: 15,00m;

IV -Recuo Lateral Minimo: 10,00m de cada lado;
V - Recuo de Fundo Minimo: 10,00m;

VI -Gabarito Maximo: g = 3x (R+L), onde R = recuo de frente, e L = largura da via.



§ 1° - Os usos institucionais deverdo ser submetidos ao CODESUR - Conselho de
Desenvolvimento Urbano, ou seu sucedaneo, para fixacdo dos indices urbanisticos.

§ 2° - Quanto as demais restricdes urbanisticas, sera aplicada a legislacdo em vigor.

Artigo 17 - Cabera a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo- SDUH a
emissédo de Certiddo de Outorga Onerosa, mediante o pagamento da contrapartida, ou
confissdo de divida correspondente, conforme valor apurado nos termos desta Lei,
atestando o adicional de construcéo e a alteracdo de parametros de uso e ocupacao
do solo.

Artigo 18 - Para obtencgéo de Certiddo de Outorga Onerosa fica fixada a contrapartida
em pecunia no valor correspondente a 11,14 UFIR (onze inteiros e catorze centésimos
de Unidade Fiscal de Referéncia) por metro quadrado da area do terreno que
componha o empreendimento.

§ 1° - O adimplemento da divida correspondente a contrapartida podera ser efetivado
em até 05 (cinco) parcelas, no prazo maximo de 12 (doze) meses, contados da
expedicdo da Certidao de Outorga Onerosa, a critério da Prefeitura Municipal de Santo
André e mediante a confisséo de divida.

§ 2° - O inadimplemento na data do vencimento de qualquer das parcelas de que trata
o paragrafo anterior acarretara o imediato cancelamento da Certiddo de Outorga
Onerosa correspondente.

Artigo 19 - O adicional de construcédo e alteracdo de parametros urbanisticos,
concedidos nos termos desta Lei de forma onerosa, ndo perderéo sua validade apds
vinculagé&o a lote especifico.

Artigo 20 - A aprovacgédo dos empreendimentos com base nos indices e parametros
mencionados nos artigos anteriores se dard mediante a apresentacdo da Certiddo de
Outorga Onerosa.

Artigo 21 - Os recursos advindos a titulo de contrapartida relativa a outorga onerosa
de que tratam os artigos anteriores, deverdo ser depositados no Fundo de
Desenvolvimento Urbano - FDU, criado por esta Lei.

CAPITULO IV

DA GESTAO DA OPERACAO E DO FUNDO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Artigo 22 - Fica a Prefeitura Municipal de Santo André, através da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, autorizada a praticar todos os atos necessarios
a realizacao da Operacédo Urbana Pirelli, em especial o da celebracdo de acordos,
judicial ou extrajudicialmente, com os proprietarios de imdveis, necessérios a
implantacdo de qualquer melhoramento objetivado nesta Lei.

REVOGADA P/ LEI 8.696/04



Artigo 23 - Todos os recursos arrecadados em func¢édo do disposto nesta Lei serdo
creditados no Fundo de Desenvolvimento Urbano - FDU, em conta vinculada a
Operacgao Urbana Pirelli.

REVOGADA P/ LEI 8.696/04

§ 1° - Os recursos referidos no "caput" serdo aplicados no pagamento de
desapropriacdes, relacionadas a implantacéo das obras referidas nesta Lei, bem como
em projetos e obras referentes a programas de requalificacdo urbana desenvolvidos
em outras areas da cidade.

§ 2° - Fica a Prefeitura Municipal de Santo André obrigada a publicar no 6rgéo de
imprensa responsavel pela publicacéo dos atos oficiais do Municipio, os valores
arrecadados a titulo de contrapartida, bem como a destinacdo dada aos mesmos.

VIDE LEI 7.958/99

Artigo 24 - Fica criado, junto a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, o
Fundo de Desenvolvimento Urbano - FDU, destinado a garantir condi¢cdes financeiras
para custeio das acfes visando a urbanizagao, reurbanizacéo, revitalizagéo, ou ainda
guaisquer outras voltadas a melhoria das condi¢cdes urbanas do Municipio.

REVOGADA P/ LEI 8.696/04
VIDE LEI 7.958/99

Artigo 25 - Constituem receitas do FDU:

REVOGADA P/ LEI 8.696/04

| -doacdes em geral ou vinculadas a Operacdes Urbanas instituidas por lei, auxilios,
contribuicdes e legados;

Il -recursos provenientes de outorga onerosa instituida por lei, cuja contrapartida seja
estabelecida em pecunia;

[l - rendimentos, abrangendo atualizac¢des, juros e outros acréscimos provenientes da
aplicagcdo de seus recursos.

Paragrafo Unico - As receitas descritas neste artigo serao depositadas em conta
bancéria especial.

Artigo 26 - O FDU sera gerido por um Conselho Diretor, composto por 03 (trés)
membros, na seguinte conformidade:

REVOGADA P/ LEI 8.696/04

I - 01 (um) representante da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitag&o;

[I-01 (um) representante da Secretaria de Servigcos Municipais;



[l -01 (um) representante do Nucleo de Planejamento Estratégico

§ 1° - Os representantes elencados neste artigo serdo indicados pelos titulares das
respectivas Pastas, e nomeados pelo Prefeito Municipal.

§ 2° - Os membros do Conselho Diretor terdo mandato de 02 (dois) anos, admitida
uma reconducéo, ou até que seja alterada a titularidade da Pasta que fez a indicacéo,
caso em que, nova indicacdo podera ser efetivada para cumprimento do restante do
mandato.

§ 3° - Presidira o Conselho Diretor o representante da Secretaria de Servigos
Municipais.

Artigo 27 - A movimentacgéo financeira das contas bancarias do FDU sera efetivada
mediante assinatura conjunta do Presidente do Conselho Diretor e do representante
do Nucleo de Planejamento Estratégico.

REVOGADA P/ LEI 8.696/04

Artigo 28 - Compete ao Conselho Diretor, entre outras, as seguintes atribui¢des:

| -administrar os recursos do FDU;

REVOGADA P/ LEI 8.696/04

Il -estabelecer a politica de aplicagédo dos recursos do FDU,

Il -encaminhar ao érgdo responsavel pela Contabilidade Geral do Municipio as
demonstracdes anuais de receita e despesa do FDU,;

IV - submeter anualmente a apreciacao do Prefeito Municipal relatorio das atividades
desenvolvidas pelo FDU.

CAPITULO V

DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 29 - Os interessados e a Prefeitura Municipal de Santo André firmardo Termos
de Compromisso dispondo, entre outras questdes, sobre:

| - cronograma de execucao das obras previstas nesta lei;

Il - cronograma de desembolso dos recursos relativos a contrapartida da outorga
onerosa e doagdes em pecunia ao FDU, bem como definicdo dos respectivos valores;

[l - a supervisdo e acompanhamento de projetos e obras;
IV - prazos para a efetivacdo da doacdo de imoveis.

Artigo 30 - As disposicdes desta lei s6 se aplicardo aos casos em que forem firmados
os Termos de Compromisso, de que trata o artigo 29, no prazo maximo de dois anos,
a contar da entrada em vigor da presente lei.



Artigo 31 - Fazem parte integrante desta lei os Anexos de I. Il e lll.

Artigo 32 - As despesas decorrentes da execucao desta Lei correrdo por conta dos
recursos disponiveis na conta do FDU - Fundo de Desenvolvimento Urbano, vinculada
a Operacédo Urbana Pirelli.

Artigo 33 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposi¢cbes em contrario.

Prefeitura Municipal de Santo André, em 23 de novembro de 1998.

ENG°. CELSO DANIEL
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IRINEU BAGNARIOLLI JUNIOR

SECRETARIO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO
NELSON TADEU PASOTTI PEREIRA

SECRETARIO DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E EMPREGO
Registrada e digitada no Gabinete do Prefeito, na mesma data e publicada.
RENE MIGUEL MINDRISZ

COORDENADOR DE GABINETE DO PREFEITO



