LEI N° 8.836, DE 10 DE MAIO DE 2006

PUBLICADO: Diario do Grande ABC DATA 11/05/06
VIDE DEC. 15.596/07

Projeto de Lei n°® 64, de 12.12.2005 — Proc. n°® 45.143/2005-8.
INSTITUI a Lei de Uso, Ocupacéo e Parcelamento do Solo da Macrozona Urbana.

JOAO AVAMILENO, Prefeito do municipio de Santo André, Estado de S&o Paulo, no uso e
gozo de suas atribuicoes legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte LEI:

Art. 1°. Em atendimento as disposi¢des no artigo 100 da Lei Municipal n°® 8.696, de 17 de
dezembro de 2004, que instituiu o Plano Diretor Participativo de Santo André, e em
conformidade com o Estatuto da Cidade, Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, fica
aprovada, nos termos desta lei, a Lei de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo da
Macrozona Urbana.

Art. 2°. A presente lei tem como finalidades:

| -a ordenacéo e o controle do uso do solo, de forma a evitar a proximidade de usos
incompativeis ou inconvenientes;

Il -a definicdo de condicionantes para a implantacdo de empreendimentos de impacto e a
regulamentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhancga;

Il -a complementacédo e o detalhamento dos parametros para a ocupacao do solo definidos
pelo Plano Diretor;

IV -a fixag&o de regras para novos parcelamentos do solo levando em conta a exiguidade de
terrenos disponiveis e a necessidade de simplificacao da legislagéo.

TITULO |

DA DISCIPLINA DO USO DO SOLO

Art. 3°. A disciplina do uso do solo tem como base 0 zoneamento instituido pelo Plano
Diretor para a Macrozona Urbana, conforme Mapa 1, Anexo 1.1, acompanhado da
Descricao Perimétrica, que constitui o Anexo 2.1.

Paragrafo Unico. Enquanto ndo forem regulamentadas, as Zonas Especiais obedecerédo
estritamente ao disposto para a Zona em que se situam, a excecao das Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS), que obedeceréo a legislagdo de AEIS, conforme estabelecido no
art. 185 do Plano Diretor.

CAPITULO |
DAS CATEGORIAS DE USO

Art. 4°, S&o categorias de uso do solo, conforme previsto na Sec¢éo I, do Capitulo I, do Titulo
IV, da Lei n 8.696, de 2004:



| -residencial, destinado a moradia unifamiliar ou multifamiliar;

Il -ndo-residencial, destinado ao exercicio de uma ou mais das seguintes atividades:
industrial, comercial, de prestacao de servicos e institucional;

[ll -misto, aquele constituido pelo uso residencial e ndo-residencial na mesma edificagdo ou
lote.

Das Tipologias do Uso Residencial

Art. 5°. O uso residencial divide-se nas seguintes tipologias:
| -unifamiliar, edificacao destinada a apenas uma habitacéo no lote;
Il -multifamiliar, tipologia destinada a mais de uma habitacdo no lote, subdividindo-se em:

a)multifamiliar de pequeno porte, com até 4 (quatro) residéncias no lote, que poderéo ser
isoladas, geminadas ou sobrepostas;

b)multifamiliar do tipo vila, com mais de 4 (quatro) residéncias no lote, que poderao ser
isoladas, geminadas ou sobrepostas com no maximo uma sobre a outra;

c)multifamiliar vertical, edificagcdo com mais de uma residéncia sobreposta.

Paragrafo Unico. As tipologias multifamiliar vertical e vila poderdo estar reunidas num
mesmo condominio, valendo-se dos parametros do multifamiliar vertical.

Art. 6°. Nos termos do Plano Diretor, de forma a resguardar a finalidade social dos
empreendimentos habitacionais, ficam caracterizados como padrdes residenciais de
interesse social:

| -Habitacdo de Interesse Social — HIS;

Il -Habitacdo de Mercado Popular — HMP.

§ 1°. Sera permitida a producéo de HIS e HMP em toda a Macrozona Urbana, exceto
na Zona Exclusivamente Industrial.

§ 2°. Sera permitida a utilizacdo do Coeficiente de Aproveitamento maximo, sem
contrapartida financeira, na producéo de HIS e HMP.

§ 3°. Os elementos que caracterizam HIS e HMP poderéo ser revistos pela Lei
Municipal das Zonas Especiais de Interesse Social.

Secéao ll
Das Atividades do Uso Nao-residencial

Art. 7°. O uso néo-residencial compreende as atividades industrial, comercial, de prestacéo
de servicos e institucional.

§ 1°. As atividades relacionadas no “caput” poderao ter regras diferenciadas para
implantac&o ou sofrer restricbes quanto a sua localiza¢ao no territorio, caso se
caracterizem como especiais ou temporarias.



8 2°. As atividades especiais, definidas como aquelas que, por motivos de
seguranca, periculosidade ou outras razdes ligadas a sua natureza requeiram
tratamento diferenciado, estdo reguladas no Capitulo IV do Titulo Il desta lei.

§ 3°. As atividades temporarias, definidas como aquelas que sejam exercidas por
tempo determinado, ndo implicando em construcao definitiva no lote, serdo objeto de
regulamentacao posterior a esta lei.

§ 4°, Sera permitida a instalacdo de Condominio Industrial ou Comercial, respeitados os
seguintes requisitos:

| -0 Condominio Industrial ou Comercial seré constituido por 2 (duas) ou mais inddstrias
autdbnomas ou atividades nao-residenciais, que ocupem a mesma edificagéo ou lote e
disponham de espacos e instalagdes de utilizagdo comum e exclusivas, caracterizados
como bens de condominio;

Il -no Condominio Industrial somente serd admitida a implantagéo de atividades de uso
classificadas como néo-residencial do tipo comércio e servigos, desde que estas sejam
correlatas a atividade industrial e permitidas no local;

[Il -a administracdo do Condominio obedecera a legislacao federal pertinente;

IV -a constituicdo de Condominio Industrial ou Comercial ndo caracteriza parcelamento do
lote, tampouco arruamento ou ampliacdo do existente, ndo sendo suscetiveis de divisao,
alienagdo destacada ou utilizacdo exclusiva de condémino.

§ 5°, Para efeitos desta lei consideram-se instalag6es de uso comum, entre outras, as
passagens e comunicagdes internas, areas livres, servigos de infra-estrutura, equipamentos
de controle ambiental e insumos de processos.

Art. 8°. Admite-se a existéncia de mais de um uso néo residencial no lote, podendo usufruir
de infra-estrutura comum.

Paragrafo unico. Entende-se por infra-estrutura comum os compartimentos minimos
necessarios ao funcionamento da atividade exigidos pelo Cadigo de Obras e
Edificacdes, Lei n® 8.065, de 13 de julho de 2000.

Secéo lll
Do Uso Misto

Art. 9°, Considera-se uso misto aquele constituido por usos residenciais e ndo-residenciais
na mesma edificacéo ou lote, desde que o uso residencial atinja o Coeficiente de
Aproveitamento minimo previsto para a zona.

Paragrafo Unico. No uso misto serdo admitidas areas comuns de estacionamento.

Art. 10. Na tipologia multifamiliar vertical ser4 admitido o uso ndo-residencial nao incémodo,
limitado aos dois primeiros pavimentos da edificacéo.

CAPITULO II

DA DISTRIBUICAO DOS USOS



Art. 11. Todos os usos poderao se instalar na Macrozona Urbana e sua distribui¢cdo no
territorio se dara em funcéo da potencialidade dos mesmos em gerar:

| -incomodidades ambientais;

Il -interferéncia no trafego;

[l -impacto a vizinhanga.

Secéao |

Da Distribuicdo dos Usos por Incomodidade

Art. 12. Para fins de localizacdo, os usos e atividades serao classificados, por fator de
incomodidade, nos niveis constantes do Quadro 1, Anexo 3.1, que estabelece os padrbes
de incomodidade admissiveis em funcdo do zoneamento e da hierarquizagédo viaria.

Paragrafo Unico. Considera-se incomodidade o estado de desacordo de uso ou atividade
com os condicionantes locais, causando reacao adversa sobre a vizinhanca, tendo em vista
suas estruturas fisico-ambientais e suas vivéncias sociais.

Art. 13. A hierarquizacao viaria, para fins exclusivamente da distribuicdo dos usos por
incomodidade, classifica as vias em:

| -vias metropolitanas, destinadas a possibilitar o transito entre os municipios vizinhos,
caracterizando-se por interse¢cfes em desnivel ou em nivel, geralmente controladas por
semaforo, com acessibilidade direta aos lotes lindeiros, geralmente através de faixas de
desaceleracéo e aceleragao;

Il -vias arteriais primarias, destinadas a possibilitar o transito entre as regiées da cidade,
caracterizando-se por interse¢fes em nivel, geralmente controladas por seméforo, com
acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais;

[l -vias arteriais secundarias, com a mesma funcéo das vias arteriais primarias e menor
carregamento de trafego;

IV -vias coletoras primarias, destinadas a coletar e distribuir o trnsito que tenha
necessidade de entrar ou sair das vias metropolitanas ou arteriais, possibilitando o transito
dentro das regides da cidade;

V -vias coletoras secundarias, com a mesma funcao das vias coletoras primarias e menor
carregamento de trafego;

VI -vias locais, aquelas destinadas apenas ao acesso local ou a areas restritas
caracterizadas por interse¢cdes em nivel ndo semaforizadas.

§ 1°. S0 anexos desta lei 0 Mapa 2, Anexo 1.2, com a hierarquizacgéo viéria adotada nos
termos deste artigo e o Quadro 2, Anexo 3.2, que relaciona as vias pela classificacédo
adotada.

§ 2°. As vias locais séo aquelas que ndo se encontram destacadas nos anexos
mencionados no paragrafo anterior.

Art. 14. Para fins de localizacdo, os usos e atividades serao classificados por fator de
incomodidade, nos niveis constantes do Quadro 1, Anexo 3.1 desta lei:



Art. 15. Os fatores de incomodidade a que se refere o artigo anterior, para as finalidades
desta lei, definem-se, obedecendo ao Quadro 1, Anexo 3.1 desta lei, na seguinte
conformidade:

Il -emissé@o atmosférica: langcamento na atmosfera de matéria ou energia provenientes dos
processos de producéo ou transformacéo;

[l -vibrac@o: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam
choques repetitivos ou vibragdo sensivel.

Art. 16. Os usos e as atividades serdo enquadrados nos niveis de incomodidade constantes
do Quadro 1, Anexo 3.1 desta lei, e distribuidos no territério da Macrozona Urbana,
conforme abaixo:

| -ndo-incédmodo, o0 uso residencial e as categorias de uso ndo-residencial com ele
compativeis, permitida sua localiza¢cdo em toda a Macrozona Urbana;

Il -incbmodo nivel I, o uso ndo-residencial, cujos parametros de incomodidade permitem sua
instalacdo em toda a Macrozona Urbana, a excec¢ao das vias locais;

[l -incbmodo nivel Il, o uso ndo-residencial, cujos parametros de incomodidade permitem
sua instalacdo em toda a Macrozona Urbana, a excecao das vias locais e vias coletoras
secundarias;

IV -incémodo nivel I, 0 uso ndo-residencial cuja incomodidade restringe sua instalacdo as
vias metropolitanas e a Zona Exclusivamente Industrial.
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1°. Na Zona Exclusivamente Industrial admitir-se-ao incbmodos superiores aos
fixados pelo Quadro 1, Anexo 3.1, desta lei, ficando sujeita ao licenciamento
ambiental, nos termos da legislagcao pertinente, a implantacdo de todo e qualquer
uso e atividade na mesma.

§ 2°, Lei ordinaria, amparada na legislacao estadual e federal pertinentes podera instituir
novos parametros para enquadramento dos fatores de incomodidade definidos pelo Quadro
1, Anexo 3.1, desta lei.

Art. 17. A analise técnica do nivel de incomodidade n&o dispensa a analise da interferéncia
no trafego, o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o licenciamento ambiental, nos casos
gue a lei os exigir.

Paragrafo Unico. Devera ser feita analise da poluicéo visual, nos termos da lei especifica
que regulard a matéria.

Art. 18. Quando do requerimento de Alvara do Uso do Solo a Prefeitura, o interessado
devera preencher o formulario de informacdes do empreendimento ou da atividade, fazendo
constar 0 uso e a localizacao pretendidos.

Paragrafo unico. Com base nas informacdes constantes do formulario referido no
caput, sera emitido o Alvara do Uso do Solo enquadrando o empreendimento ou
atividade no nivel de incomodidade pertinente.



Art. 19. Quando do protocolo do processo de aprovacao de edificacdo ou de instalacdo de
atividade, o interessado devera firmar Termo de Compromisso de atendimento dos
parametros de incomodidade expressos no Alvara do Uso do Solo.

§ 1°. Caso a atividade nao se enquadre no nivel de incomodidade admitido na localizacao
pretendida, o interessado se compromissard em adotar as medidas mitigadoras
necessarias.

§ 2°. Uma vez implantado o empreendimento ou atividade, o ndo atendimento dos
niveis de incomodidade compromissados acarretara na acéao fiscal cabivel.

Secao Il

Da Distribuicdo das Atividades por Interferéncia no Trafego

Art. 20. S&o consideradas Atividades Geradoras de Interferéncia no trafego:

| -as geradoras de carga e descarga;

Il -as geradoras de embarque e desembarque;

Il -as geradoras de trafego de pedestres;

IV -as caracterizadas como Pélos Geradores de Trafego.

Paragrafo Unico. Sdo consideradas como Atividades Geradoras de Interferéncia no Tréafego:

| -local de reunido: associa¢des, buffet, bingo, casa de espetaculo, cinema, circo, teatro,
templo religioso e outras atividades assemelhadas;

Il -local de servico médico, exceto hospital: centro médico, clinica de acupuntura, clinica de
fisioterapia, clinica médica, clinica odontoldgica, clinica oftalmol6gica e outras atividades
assemelhadas;

Il -local de diagndstico médico: laboratérios de andlise clinicas e diagnéstico por imagem;
IV -hospital: hospital, maternidade e pronto-socorro;
V -ensino infantil: bercario, creche, jardim, maternal e outras atividades assemelhadas;

VI -ensino fundamental e médio: escola de ensino fundamental, escola de ensino médio e
escola de ensino supletivo;

VII -ensino superior: faculdade e universidade;

VIII -outras escolas: escola de idiomas, escola de informatica, escola de musica, escola de
pés-graduacéo, escola de reforco, escola profissionalizante e outras atividades
assemelhadas;

IX -prestacdo de servico sem atendimento de clientes;
X -prestacdo de servico com atendimento de clientes;

XI -estacionamento, transportadoras e garagens: estacionamento comercializado, garagens
de veiculos de carga ou transporte de passageiros, oficina mecénica e posto de
abastecimento de veiculos e outras atividades assemelhadas;



XII -local de pratica esportiva: academia de ginastica, clube esportivo, escola esportiva,
gquadra esportiva e outras atividades assemelhadas;

XIII -instituicdo financeira: agéncia bancéria, agéncia de correios, casa lotérica, financeira,
loja de crédito e outras atividades assemelhadas;

XIV -casa de repouso: dispensario antituberculose, dispensério de higiene mental,
dispensério de protecédo infantil e maternal, dispensario de tratamento, lar para idosos e
outras atividades assemelhadas;

XV -local de refeigBes: restaurante, lanchonete, bar, café, bar noturno, pizzaria,
churrascaria, casa de cha e outras atividades assemelhadas;

XVI -supermercado/comércio atacadista/centro de compras;

XVII -comércio varejista: comércio diério e ocasional ndo classificados em outras atividades;
XVIII -indUstria;

XIX -atividades que operem com sistema de "drive-thru" ou "vallet service".

Art. 21. Em funcéo da localizacdo e do porte da Atividade Geradora de Interferéncia no
Trafego sdo definidas as exigéncias para instalacéo e funcionamento, conforme disposto no
Quadro 3, Anexo 3.3 desta lei.

§ 1°. A localizacéo a que se refere o caput diz respeito ao zoneamento instituido pela Lei n°
8.696, de 17 de dezembro de 2004, o Plano Diretor.

§ 2°. Fica criado, exclusivamente para fins de exigéncia para instalagéo e funcionamento, o
Setor Especial de Trafego, delimitado no Mapa 4, Anexo 1.4 e descrito no Anexo 2.2, como
uma porcao do territério que se caracteriza:

| -pela maior oferta de transporte coletivo de baixa, média e alta capacidade, em termos de
freqliéncia e quantidade de linhas que atendem a todo o territério do municipio e aos
municipios vizinhos;

Il -pela concentragé@o de polos geradores de trafego.

§ 3°. As exigéncias definidas para o Setor Especial de Trafego se aplicam também para os
lotes que fazem frente com a linha que define seu perimetro.

§ 4°. O porte a que se refere o “caput” se estabelece em fungéo da area construida, sendo
que quando esta for igual ou superior a 5.000mz (cinco mil metros quadrados),
caracterizando um empreendimento de impacto, a analise da interferéncia no trafego fara
parte do Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Art. 22. As exigéncias para instalacéo e funcionamento das Atividades Geradoras de
Interferéncia no Trafego sé@o definidas em termos de:

| -indice de oferta de vagas de estacionamento;
Il -nimero de vagas operacionais de embarque e desembarque;

lIl -nimero de vagas operacionais para carga e descarga.



8 1°. Quando houver uso misto ou mais de um uso nao-residencial no mesmo lote, serao
adotadas, proporcionalmente, as exigéncias estabelecidas para cada atividade, em funcéo
da &rea construida.

§ 2°. Nos casos de reforma ou ampliacao sera considerada a &rea total construida para a
definicdo das exigéncias para a atividade.

Art. 23. As vagas de estacionamento resultantes da aplicagédo do indice a que se refere o
inciso | do artigo anterior deverdo observar:

| -reserva de 2% (dois por cento) do total de vagas para veiculos que transportem pessoa
portadora de deficiéncia fisica ou visual, sendo assegurada, no minimo, uma vaga em local
de facil acesso a circulacédo de pedestres, conforme as normas técnicas oficiais;

Il -reserva de 5% (cinco por cento) do total de vagas para veiculos que transportem idosos,
sendo assegurada, no minimo, uma vaga em local de facil acesso a circulagéo de pedestres
conforme as normas técnicas oficiais.

Art. 24. Sera admitida a oferta de vagas de estacionamento em lote distinto ao do
empreendimento, desde que este esteja a uma distancia maxima de 200m (duzentos
metros) medidos pelo percurso de pedestres entre 0s acessos.

§ 1°. A distancia maxima a que se refere o caput podera ser alterada para 400m
(quatrocentos metros) quando se tratar de alteracédo de uso ou reforma de edificacdo
existente, em ambos 0s casos, sem acréscimo de area construida.

§ 2°. A vinculacao das vagas de estacionamento em lote distinto ao da atividade devera ficar
registrada, através de declaracéo dos proprietarios, na aprovagao do projeto ou na
instalagé@o da atividade.

§ 3°. Em se tratando de estacionamento conveniado, o limite de vagas a serem ofertadas
seré de, no maximo, 10 (dez).

Art. 25. Deverao ser encaminhados a area técnica competente, e estaréo sujeitos ao
cumprimento de diretrizes, os casos de projeto de construcéo, reforma ou ampliagédo ou,
ainda, a solicitacdo de instalagéo de atividade, quando:

| -houver a caracterizacao de Pélo Gerador de Trafego;

Il -a localizacdo se der em lotes com frente para duas ou mais vias, excetuando-se os lotes
de esquina.

8§ 1°. Define-se como Pélo Gerador de Trafego as atividades relacionadas no Quadro
3, Anexo 3.3 desta lei, com as seguintes areas construidas:

| -hospital, ensino superior e instituicdo financeira, com qualquer area;
Il -ensino fundamental e médio, acima de 500m2 (quinhentos metros quadrados);
[l -todas as demais, acima de 1.000m2 (mil metros quadrados);

IV -atividades que operem com sistema de “drive-thru” ou “vallet service”.



§ 2°. Os Polos Geradores de Trafego serdo objeto de diretrizes especiais que poderao fixar,
adicionalmente a exigéncia de vagas, medidas mitigadoras e compensatorias para a
instalacédo da atividade, compreendidas como adequacao do sistema viario, implantacao de
sinalizacdo e sistemas de controle de trafego, adequacéo de area de acomodacao de
pedestres e acumulacdo de veiculos.

§ 3°. Anteriormente a emissdo do Certificado de Conclusdo de Obra ou do Alvara de
Funcionamento da atividade, a area técnica competente devera atestar o atendimento das
diretrizes mencionadas no paragrafo anterior, em caso de P6lo Gerador de Trafego.

Art. 26. Apds a entrada em funcionamento da atividade, caso se constate interferéncia no
trafego, decorrente da falta de informacdo ou omisséo do interessado na declaracéo do
funcionamento da atividade, poderao ser solicitadas medidas complementares, sob pena
das sanc0es cabiveis.

Art. 27. Apéds a entrada em funcionamento da atividade, caso se constate que ndo houve o
cumprimento das diretrizes estabelecidas, o proprietario sera notificado para regularizar a
situacdo no prazo de 20 dias, sob pena de multa e interdicdo do estabelecimento.

§ 1°. Decorrido o prazo estabelecido no “caput”, o proprietario estara sujeito as seguintes
penalidades, sucessiva e cumulativamente:

| -Multa;
Il -Multa em dobro na reincidéncia apos 60 dias de aplicacdo da primeira multa;
[l -Lacracéo ap6s 120 dias da aplicacéo da primeira multa.

§ 2°. Os valores das multas a serem aplicadas estéo especificados na Tabela de Multas
constante do Quadro 4, Anexo 3.4.

Secao lll
Dos Empreendimentos de Impacto

Art. 28. O art. 89 do Plano Diretor, Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a vigorar
com a seguinte redacao:

“Art. 89 Empreendimentos de Impacto sao todos aqueles, publicos ou privados, que possam
vir a causar:

| -alteracdo significativa no ambiente natural ou construido;
Il -sobrecarga na capacidade de atendimento da infra-estrutura urbana;

[l -repercussbes significativas nas rela¢des sociais em decorréncia do uso, porte ou
ocupacao projetados;

IV -deterioracdo na qualidade de vida da populagao circunvizinha.”

Art. 29. O art. 90 do Plano Diretor, Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a vigorar
com a seguinte redacao:

“Art. 90 Sao considerados Empreendimentos de Impacto:



| -as edificacbes ndo-residenciais com area construida igual ou superior a 5.000m2 (cinco mil
metros quadrados);

Il -os empreendimentos residenciais com mais de 300 (trezentas) unidades habitacionais ou
quando situados em terreno com area igual ou superior a 20.000m? (vinte mil metros
guadrados);

[l -os shopping-centers ou centros comerciais que reinam, numa mesma edificagéo,
diferentes lojas de comércio varejista, com area util igual ou superior a 2.000m?2 (dois mil
metros quadrados);

IV -as transportadoras e as garagens de veiculos de transportes coletivos ou de cargas, com
area de terreno igual ou superior a 1.000m?2 (mil metros quadrados);

V -os supermercados e hipermercados com &rea de venda igual ou superior a 1.500m?2 (mil
e quinhentos metros quadrados).

Paragrafo unico. A aprovacao dos Empreendimentos de Impacto previstos no inciso | esta
condicionada a parecer favoravel do CMPU.”

Art. 30. O art. 91 do Plano Diretor, Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a vigorar
com a seguinte redacao:

“Art. 91 Sao considerados Empreendimentos de Impacto independentemente da area
construida:

| -centrais de cargas;

Il -centrais de abastecimento;
[l -estacdes de tratamento;
IV -terminais de transporte;

V -cemitérios;

VI -presidios;

VIl -estabelecimentos de lazer e diversao, onde a atividade de musica ao vivo ou mecanica
se estenda apos as 22 horas;

VIII -complexos esportivos, clubes recreativos ou desportivos, com quadras cobertas ou nao,
e similares, com horario de funcionamento que se estenda apds as 22 horas;

IX -empreendimentos com uso extraordindrio destinados a esportes e lazer, como parques
tematicos, autddromos, estadios e similares;

X -estacdes de radio-base;
XI -unidades de reeducacéo de menores;
XII -concessédo de uso do subsolo nas areas publicas."

Art. 31. A instalacao e o funcionamento de empreendimentos de impacto ficam
condicionados a elaboracéo, pelo empreendedor, de Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV), nos termos do art. 92 da Lei n° 8.696, de 17 de dezembro de 2004, o Plano Diretor.



§ 1°. A elaboracao do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos da
legislacdo ambiental.

§ 2°. Nos casos em que couber EIV e licenciamento ambiental os procedimentos seréo
integrados.

CAPITULO 1l
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 32. Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) € o documento que apresenta o conjunto
dos estudos e informacdes técnicas relativas a identificacao, avaliacéo, prevencéo,
mitigacao e compensacao dos impactos ha vizinhanca de um empreendimento ou atividade,
de forma a permitir a analise das diferencas entre as condi¢fes que existirdo com a
implantacdo do mesmo e as que existiriam sem essa agao.

Paragrafo Unico. Entende-se como vizinhanca o entorno do local afetado pela instalacdo e
funcionamento do empreendimento ou atividade, podendo ser:

| -vizinhanca imediata, aquela instalada no lotes ou quadras lindeiros;

Il -vizinhanca mediata, aquela situada na area de influéncia do projeto e que pode por ele
ser atingida.

Art. 33. O EIV sera exigido para:
| -construcao;

Il -ampliagcdo, quando esta for superior a 50% (cinquenta por cento) da area regularmente
existente;

[l -funcionamento de atividades.

Art. 34. O art. 158 do Plano Diretor, Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a
vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 158 O Estudo de Impacto de Vizinhanga devera contemplar os aspectos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade sobre a qualidade de vida da populacéo
residente ou usuaria da area em questao e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a
andlise e proposicéo de solugéo para as seguintes questdes:

| - adensamento populacional;

Il -uso e ocupacéo do solo;

[l -valorizagdo imobiliaria;

IV -equipamentos urbanos;

V -equipamentos comunitarios;

VI -paisagem urbana e patriménio natural e cultural;
VII -sistema de circulacao e transportes;

VIII -impacto s6cio-econdmico na populagao residente ou atuante no entorno.”



Art. 35. Os aspectos que serdo objetos de analise em cada uma das questdes relacionadas
no artigo anterior estéo dispostos no Quadro 5, Anexo 3.5 desta lei.

Art. 36. O EIV devera conter, no minimo, os itens abaixo discriminados:

| -apresentacdo das informagfes necessarias a analise técnica de adequacao do
empreendimento ou atividade as condi¢des locais e de suas alternativas tecnolégicas,
contendo no minimo as seguintes indicacoes:

a)localizacdo geogréfica;

b)atividade(s) prevista(s), bem como objetivos e justificativas;
c)descricdo do projeto e de suas alternativas tecnologicas;

d)areas, dimensdes, volumetria e acabamento da edificacao projetada;

e)indicacdo das entradas e saidas, distribui¢cdo do sistema viario de acesso ao
empreendimento e informagdes acerca de possiveis interferéncias no trafego.

Il -delimitac@o da area de vizinhanga imediata e mediata, com justificativa e descri¢cdo da
mesma,

[l -compatibilizacdo do projeto com os planos e programas governamentais, com a
legislacao urbanistica e ambiental, com a infra-estrutura urbana e com o sistema viario na
area de vizinhanga;

IV -identificacé@o e avaliacdo dos impactos na area de vizinhanga durante as fases de
construcéo e operacao ou funcionamento e, quando for o caso, de desativagdo do
empreendimento ou atividade, contendo:

a)definicdo de areas de empréstimo;

b)destino final dos residuos da construg&o civil, inclusive aqueles decorrentes das areas de
corte;

c)caracterizacdo da cobertura vegetal do terreno;

d)producéo e nivel de ruido;

e)demanda de infra-estrutura e recursos naturais.

V -descri¢do da qualidade ambiental futura da area em comparacdo com a qualidade atual;
VI -definicdo de medidas mitigadoras, compatibilizadoras e compensatorias;

VII -elaboragéo de programas de monitoramento dos impactos e da implementacgdo das
medidas preventivas, compensatorias, corretivas, mitigadoras e a metodologia e parametros
a serem adotados e os prazos de execucdo, além dos responsaveis pela execucédo e o
cronograma de implementacgéo.

Paragrafo Unico. O detalhamento dos conteudos do EIV sera objeto de regulamentacao
posterior a esta lei.

Art. 37. Nos termos do art. 159 da Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, o Plano Diretor,
0 Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem



gerados pelo empreendimento podera solicitar como condi¢cdo para aprovacao do projeto
alteracBes e complementacdes no mesmo, bem como a execucdo de melhorias na infra-
estrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

| -ampliagc&o das redes de infra-estrutura urbana;

Il -doacéo de terreno ou de equipamento comunitario necessarios para o atendimento da
demanda a ser gerada pelo empreendimento ou atividade;

lIl -ampliacdo e adequacdo do sistema vidrio, faixas de desaceleracao, ponto de 6nibus,
faixa de pedestres, semaforiza¢do ou outras indicadas pelo 6rgéo responsével,

IV -protecdo acustica, com o uso de filtros e outros procedimentos que minimizem os
incobmodos da atividade;

V -manutencgédo de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como a
recuperacao ambiental da area;

VI -cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, entre outros;

VII -percentual de habitac&do de interesse social no empreendimento;

VIII -possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras areas da cidade;
IX -implantacdo e manutencédo de areas verdes.

Secéao |

Da Aprovacédo do Estudo de Impacto de Vizinhanca—E | V

Art. 38. O empreendedor, publico ou privado, devera:

| -elaborar o EIV e fornecer o nimero de exemplares solicitados, assim como uma versao
em meio digital, com vistas a sua disponibilizacdo na pagina oficial da Prefeitura na rede
mundial de computadores-INTERNET;

Il -cumprir as exigéncias, quando solicitadas, de esclarecimentos e complementacéo de
informacgdes durante a andlise técnica do EIV;

[Il -promover a realizagdo de audiéncias publicas, quando for o caso;

IV -assinar Termo de Compromisso, cujo modelo esta no Anexo 4.1, em que se compromete
a arcar integral ou parcialmente com as despesas decorrentes das obras e servigos
necessarios a minimizacao dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e
demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizacdo do
empreendimento, que devera ser registrado em cartorio de registro de imoveis;

V -implementar as medidas compatibilizadoras, mitigadoras e compensatérias e 0s
respectivos programas de monitoramento.

§ 1°. O EIV devera ser elaborado por equipe multidisciplinar, as expensas do empreendedor,
cujos membros deverdo estar devidamente credenciados na sua area de atuacao, que se
responsabilizardo pelas informagdes, resultados e conclusdes apresentadas, ndo podendo,
sob nenhuma hipétese possuir vinculo direto ou indireto com o Poder Executivo.



§ 2°. Os profissionais da equipe multidisciplinar mencionada no paragrafo anterior deverao
estar devidamente credenciados na sua area de atuacédo e juntando comprovacédo de acervo
técnico a documentacéo.

Art. 39. O 6rgéo responsavel pela andlise técnica devera se manifestar através de parecer
técnico no prazo de até 03 (trés) meses, prorrogavel por igual periodo em caso de projetos
de alta complexidade técnica.

Paragrafo Unico. Durante a analise técnica do EIV, o 6rgdo municipal competente podera
exigir esclarecimentos e complementacao de informacbes ao empreendedor.

Art. 40. Apés a aprovacado do EIV o 6érgdo municipal competente expedird o Alvara do Uso
do Solo com o qual o interessado podera iniciar o processo de aprovacgéo do
empreendimento na Prefeitura.

Paragrafo unico. O Certificado de Conclusdo da Obra e o Alvard de Funcionamento s6 seréo
emitidos mediante comprovacéo pelo Poder Publico da efetiva conclusdo das medidas
definidas pelo EIV e pela licenga ambiental, quando for o caso.

Art. 41. Nos casos em que couber EIV e licenciamento ambiental o Poder Publico Municipal
fard a aprovacao de forma integrada, expedindo-se, a cada fase do processo de realizagao
do empreendimento, licenca urbanistica vinculada a licenca ambiental.

Paragrafo unico. Nos casos de licenciamento ambiental estadual, o Municipio analisard,
separadamente, o EIV.

Subsecdao |
Da Aprovacao pelo CMPU

Art. 42. Nos casos que exijam analise do CMPU, nos termos do artigo 90 do Plano Diretor,
com redacgédo dada pelo art. 29 desta lei, o EIV devera ser acompanhado do Relatério de
Impacto de Vizinhanc¢a (RIV), que seguird ao CMPU — Conselho Municipal de Politica
Urbana - juntamente com o parecer técnico mencionado no art. 39 desta lei.

Paragrafo Unico. O RIV devera apresentar, de forma resumida e em linguagem acessivel, a
concluséo do EIV e cada um dos itens que o compdem, devendo ser ilustrado com mapas,
fotos e demais recursos visuais que auxiliem na demonstracdo das vantagens e
desvantagens do projeto e das consequéncias de sua instalagédo e funcionamento.

Art. 43. Durante o processo de analise do EIV/RIV pelo CMPU - Conselho Municipal de
Politica Urbana - poderdo ser convocadas audiéncias publicas por decisdo do proprio
Conselho ou quando sugerida pelos moradores da vizinhanga imediata ou mediata do
empreendimento ou por suas associagoes.

Paragrafo Unico. A regulamentacédo desta lei detalhara critérios para aplicacéo do disposto
no caput.

Art. 44. S&do condi¢cBes prévias a realizacdo de audiéncias publicas:

| -a publicacdo, as expensas do interessado, no jornal de maior circulacao local, todas as
informac0des para a realizagédo da referida audiéncia publica, tais como a data, local, horéario
e 0 assunto a ser tratado, bem com outras julgadas necessarias pelo CMPU,



Il -disponibilizar o EIV/RIV, objeto da audiéncia publica, para consulta, nas dependéncias da
Prefeitura Municipal, pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias corridos antes da realizacdo da
audiéncia.

TITULO Il

DA DISCIPLINA DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 45. Nos termos do art. 93 da Lei n° 8.696, de 17 de dezembro de 2.004, Plano
Diretor, sdo parametros urbanisticos reguladores da ocupacéo do solo:

| -Coeficiente de Aproveitamento;

Il -Taxa de Ocupacéo;

lIl -Recuos de frente, lateral e de fundo;
IV -Gabarito;

V -Taxa de Permeabilidade do Solo.

8§ 1°. Os parametros referidos nos incisos de | a IV estdo dispostos nos Quadros 6 e
7, Anexos 3.6 e 3.7 desta lei.

8§ 2°. A taxa de permeabilidade do solo a que se refere o inciso V sera definida em
funcado das condicfes da bacia hidrografica e da area do terreno, na seguinte
conformidade:

| -nas bacias criticas:

a) terrenos com até 125mz (cento e vinte e cinco metros quadrados): 5% (cinco por
cento);

b) terrenos com area superior a 125 mz2 (cento e vinte e seis metros quadrados) a
1.000 m2 (mil metros quadrados): 10% (dez por cento);

c) terrenos acima de 1.000 m2 (mil metros quadrados): 15% (quinze por cento).

Il -nas bacias néo- criticas:

a) terrenos com até 1.000 m2 (mil metros quadrados): 5% (cinco por cento);

b) terrenos acima de 1.000 m2 (mil metros quadrados): 10% (dez por cento).

8§ 3°. Entendem-se como bacias criticas aquelas que apresentam maior contribuicéo
de volume de aguas pluviais nas redes de drenagem, em consequéncia da

impermeabilizacdo do solo gerada pela ocupagéo urbana.

8§ 4°. Entendem-se como bacias ndo-criticas aquelas que apresentam condigbes
satisfatorias de drenagem.



§ 5° O emprego de medidas mitigadoras, tais como caixa de retencao, caixa de
absorcéo e outras solucdes técnicas, podera reduzir ou eliminar os percentuais
definidos no §2°.

8 6°. A caixa de retencdo a que se refere o paragrafo anterior devera ser
dimensionada observando a seguinte férmula:

V=(TPXS—-Spxlpxt)

Onde:

TP = taxa de permeabilidade exigida

V = volume de reservatério

S = area do terreno

Sp = area do terreno livre de pavimentacéo e de construcao
Ip = indice pluviométrico igual a 0.06 m/h

T =tempo de 1 hora

§ 7°. Demais medidas mitigadoras previstas no 85° serdo objeto de regulamentacao
posterior.

Art. 46. O valor da contrapartida decorrente do Coeficiente de Aproveitamento até o maximo,
previsto na Lei n° 8.696, de 17 de dezembro de 2004, o Plano Diretor, devera ser quitado
até a ocasiao do pedido do Certificado de Conclusdo da edificagdo, mediante cronograma
de desembolso aprovado no licenciamento.

Paragrafo tnico. Nos pedidos de Certificado de Conclusao Parcial, o valor a ser quitado sera
proporcional & metragem da edificacdo objeto da solicitag&o.

Art. 47. Nas Vias Metropolitanas, sera exigido o recuo de frente de 10,00m (dez metros).

§ 1°. Dos lotes com frente para a Avenida dos Estados sera exigido recuo de frente adicional
de 5,00m (cinco metros), o qual podera ser reduzido até o disposto no caput, se houver
comprometimento grave da edificabilidade.

§ 2°. A eventual reducdo do recuo adicional sera fundamentada pela area competente e se
dara na expedicao do Alvara do Uso do Solo.

Art. 48. As edificagBes em lotes lindeiros e defrontantes as ZEIA A (Zona Especial de
Interesse Ambiental) poderdo ter no maximo dois pavimentos, acima do nivel da rua, ou
09,00m (nove metros) de altura.

Art. 49. As edificacBes no entorno do Centro Civico poderdo ter no maximo 9 (nove)
pavimentos, acima do nivel da rua, ou 30,00m (trinta metros) de altura.

Paragrafo tnico. O entorno do Centro Civico delimita-se pelas Avenidas Portugal e Quinze
de Novembro, e Ruas José Caballero, Catequese, e Delfim Moreira.



Art. 50. Nas edificacdes ou lotes com duas ou mais frentes, em vias de funcdes diferentes,
as restricdes serdo as da via por onde se der o acesso.

Art. 51. Fica permitida a reducao de um dos recuos de frente para 2,00m (dois metros) nos
lotes de esquina se o0 uso for:

| -residencial unifamiliar;
Il -residencial multifamiliar de pequeno porte;

[l -ndo-residencial ou misto, desde que o Coeficiente de Aproveitamento Basico ndo
ultrapasse 1,50.

§ 1°. Ficam vedados balancos sobre o recuo de 2,00m (dois metros).
§ 2°. O disposto no “caput” ndo se aplica as Vias Metropolitanas.
CAPITULO |

DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA O USO RESIDENCIAL
Secéao |

Do Uso Residencial Unifamiliar e Multifamiliar de Pequeno Porte

VIDE LEI 8.959/07

Art. 52. Ficam definidas as seguintes restricdes urbanisticas para a implantacao das
tipologias residencial unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte: VIDE LEI N°
9.791/15

| -Taxa de Ocupacéo: 67% (sessenta e sete por cento);

Il -Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,34 (um inteiro e trinta e quatro
centésimos);

[l -Recuos:
a)Frente: 5,00m (cinco metros);

b)Laterais e Fundos: observar o Cadigo de Obras e Edificacdes, Lei n° 8.065, de 13
de julho de 2000.

IV -Numero Maximo de Pavimentos: 04 (quatro) pavimentos, sendo 02 (dois) acima
do térreo;

V -Gabarito: 9,00m (nove metros);
VI -Vaga de Estacionamento: 01 (uma) para cada unidade.

Art. 53. As garagens serdo consideradas como pavimento, porém sua area nao sera
computada no célculo do Coeficiente de Aproveitamento quando estiverem
localizadas no subsolo ou no térreo. VIDE LEI N°© 9.791/15



Art. 54. Nos usos residenciais unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte serdo admitidos
abrigo para autos no recuo frontal, os quais ndo serdo computados nos calculos de
coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupacéo até o limite de 25,00 m2 (vinte e cinco
metros quadrados).

Secao ll

Dos Usos Residencial Multifamiliar Vertical e Multifamiliar do Tipo Vila

Art. 55. O uso residencial multifamiliar das tipologias vertical e vila somente podera
ser implantado em lotes ou gleba com area igual ou inferior a

20.000m?2 (vinte mil metros quadrados).

Art. 56. Pelo menos 15% (quinze por cento) do total da area do terreno devera ser objeto de
reserva e doagao para uso publico.

§ 1°. Serao dispensados da reserva os lotes com areas menores que 5.000,00m?2 (cinco mil
metros quadrados).

§ 2°. Nos lotes com area entre 5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados) e 20.000,00m?
(vinte mil metros quadrados) a reserva podera ser:

| -substituida pela edificacdo de equipamento publico em valor equivalente, as expensas do
interessado;

Il -feita em imdvel equivalente localizado no entorno.

§ 3°. As alternativas a que se refere o paragrafo anterior serdo adotadas se houver
solicitag@o do interessado e anuéncia do Poder Publico Municipal, apds os devidos estudos
técnicos que comprovem sua viabilidade.

Art. 57. No uso residencial multifamiliar do tipo vila as garagens seréo consideradas como
pavimento, porém sua area ndo serd computada no céalculo do Coeficiente de
Aproveitamento quando estiverem no subsolo ou no térreo.

Paragrafo Unico. As vagas de estacionamento, se limitadas a 09,90m?2 (nove metros e
noventa centimetros quadrados), poderdo estar em abrigos coletivos, que:

| -ndo computardo nos célculos do Coeficiente de Aproveitamento e da Taxa de Ocupacao;
Il -deverdo observar os recuos obrigatorios.

Art. 58. Serdo computadas para célculo do Coeficiente de Aproveitamento e da Taxa de
Ocupacdo as areas de recreacao, lazer ou servico de uso coletivo, quando cobertas.

Art. 59. Ficam definidas as seguintes restricdes urbanisticas para o uso residencial
multifamiliar do tipo vila: VIDE LEI N°© 9.791/15

| -Taxa de Ocupacéo: 67% (sessenta e sete por cento);

Il -Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,34 (um inteiro e trinta e quatro
centésimos);



[l -Recuos:
a) Frente: 5,00m (cinco metros) da divisa do lote;

b) Laterais e Fundos: 1,50 (um metro e cinqliienta centimetros) da divisa do lote, nos
casos de area superior a 1000 m2 (mil metros quadrados)

IV -Numero Maximo de Pavimentos: 4 (quatro) pavimentos, sendo 2 (dois) acima do
térreo;

V -Gabarito: 9,00m (nove metros);
VI -Vaga de Estacionamento: 1 (uma) para cada unidade.

Paragrafo unico. O recuo de fundos previsto no inciso Il podera conter usos comuns
ao condominio ou exclusivo de cada unidade, vedada a cobertura.

Art. 60. Os parametros urbanisticos do uso residencial multifamiliar vertical estdo definidos
nos Quadros 6 e 7, Anexos 3.6 e 3.7 desta lei.

Art. 61. Sao consideradas areas ndo computaveis para efeito do calculo do
Coeficiente de Aproveitamento nas edificagdes com tipologia multifamiliar vertical:

| - area do pavimento térreo em pilotis, quando desembaracado de qualquer
vedacdo, a ndo ser a da caixa de escadas, elevadores e portaria, limitada a 30 %
(trinta por cento) da area do pavimento;

Il - a garagem, quando estiver localizada no pavimento subsolo, no térreo ou no 1°
pavimento;

[l - caixa d’agua, barriletes, casa de maquinas, pogo de elevador e caixa de escada.

§ 1°. O pavimento subsolo, quando aflorado em até 2m (dois metros) do ponto mais
alto e 3m (trés metros) do ponto mais baixo do alinhamento, fica dispensado de
todos os recuos, inclusive o de frente, e ndo serd computado no nimero maximo de
pavimentos permitidos acima do nivel da rua.

8§ 2°. Quando o pavimento térreo for utilizado para garagem, fica dispensado dos
recuos laterais e de fundos.

§ 3°. Para se valer do disposto nos paragrafos anteriores, a edificacdo devera cumprir as
medidas mitigadoras previstas nos 88 5° e 6° do art. 45.

CAPITULO Il
DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA O USO NAO-RESIDENCIAL

Art. 62. O uso ndo-residencial seguira os indices, recuos e demais restricdes constantes dos
Quadros 6 e 7, Anexos 3.6 e 3.7 desta lei.

Paragrafo tnico. Nao sera permitido abrigo de auto no recuo frontal para o uso néao-
residencial.



Art. 63. O uso ndo-residencial enquadrado como Nao-incémodo ou Incémodo nivel |,
podera, a critério do proprietario, valer-se do Coeficiente de Aproveitamento basico do uso
residencial multifamiliar vertical da Zona.

VIDE LEI 9.206/09

VIDE LEI 9.252/10

CAPITULO 1l
DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA O USO MISTO

Art. 64. O uso misto seguira os indices, recuos e demais restricbes constantes dos Quadros
6 e 7, Anexos 3.6 e 3.7 desta lei.

Paragrafo Unico. Nao sera permitido abrigo de auto no recuo frontal quando este for
extensao do uso nédo residencial.

CAPITULO IV

DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA OS USOS ESPECIAIS
Secéo |

Dos Usos Especiais Sujeitos a Restricdes de Localizagéo

Art. 65. Os usos abaixo discriminados deverdo obedecer ao raio minimo de 300,00m
(trezentos metros) dos estabelecimentos de educacéo do ensino fundamental, médio e
superior:

VIDE LEI 9.220/10

| -casas noturnas dos tipos dancing, boites e similares;

Il -estabelecimentos de jogos e diversdes eletrdnicas dos tipos bingo, snoocker, pebolim,
fliperama e similares;

[l -estabelecimentos que vendam bebidas alcodlicas e similares;

IV -empresas que comercializam o uso de computadores para jogos digitais e acesso a
Internet, denominadas “lan houses” e/ou “cyber cafés”.

REVOGADO P/ LEI 9.142/09

Paragrafo Unico. O raio sera medido a partir dos limites do lote.

Art. 66. As casas noturnas dos tipos dancing, boite e similares deverédo obedecer ao raio
minimo de 300,00m (trezentos metros) dos estabelecimentos de satude com internacao.

Paragrafo Unico. O raio serd medido a partir dos limites do lote.

Art. 67. Atividades caracterizadas como motel s6 poderdo se localizar nas Avenidas dos
Estados, Costa e Silva, Prestes Maia, Industrial, Giovanni Batista Pirelli e Capitdo Mario
Toledo de Camargo.



Secao ll

Dos Usos Especiais Sujeitos a Parametros Diferenciados

Subsecéao |

Dos Postos de Servico com venda de combustiveis e

lavagem de veiculos automotores

Art. 68. Os postos de servico terdo as seguintes restricdes de localizacéo:

| -se com venda de combustiveis, somente nas vias arteriais e metropolitanas;

Il -se destinados exclusivamente a lavagem de veiculos automotores, em toda a Macrozona
Urbana, a excec¢éo das vias locais.

Art. 69. Os postos de servico com venda de combustiveis e lubrificantes para veiculos
automotores adotardo os seguintes critérios:

| -testada minima: 30,00m (trinta metros) para a via principal, nos lotes de esquina e de
40,00m para os lotes de meio de quadra,

Il -4rea minima do terreno: 750,00m2 (setecentos e cinqlenta metros quadrados).

Art. 70. Os postos de servico com apenas lavagem de veiculos automotores deverdo adotar
0S seguintes critérios:

| -testada minima: 10,00m (dez metros) para a via principal em lote de esquina e 15,00m
(quinze metros) quando no meio da quadra,

Il -4rea minima do terreno: 250,00m2 (duzentos e cinqlienta metros quadrados);

[l -altura minima dos muros divisérios: 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros) para a
area de lavagem.

Art. 71. Coberturas leves para prote¢cdo de bombas de combustiveis nos postos de servigo
ndo serdo computadas no Coeficiente de Aproveitamento e na Taxa de Ocupacao e
dispensaréo recuos.

Subsecdao Il

Do Armazenamento e Comércio de Botijdes de GLP

Art. 72. O armazenamento e comércio de botijdes de Gas Liquefeito de Petroleo
(GLP) deverao observar as seguintes restricdes urbanisticas, sem prejuizo do
disposto nas demais legislacdes pertinentes:

| -testada minima do terreno: 10,00m (dez metros);
Il -area minima do terreno: 250,00m?2 (duzentos e cinqlenta metros quadrados).

§ 1°. Consideram-se botijdes os recipientes transportaveis de GLP, com capacidade nominal
de até 13kg (treze quilos), com formato, dimensdes e demais caracteristicas estabelecidas
pelas normas técnicas oficiais.



. N&o estéo sujeitas a estas normas as instalacdes para armazenamento de até 5
(cinco) botijées, cheios ou vazios.

Subsecéao Il

Das Estacdes de Radiocomunicacdes

Art. 73. A instalacao de estacdo de radiocomunicacao dos servi¢os de
telecomunicacdes deverdao obedecer ao disposto nesta lei, sem prejuizo da
legislagéo federal e estadual pertinente.

§ 1°. Considera-se estagéo de radiocomunicacgdo dos servigos de telecomunica¢cdes como
sendo o conjunto de equipamentos ou aparelhos, dispositivos e demais meios necessarios a
realizacdo de telecomunicagdes, seus acessorios e periféricos, instalados em contéineres,
armarios ou outras construcdes que os abrigam e complementam localizados em ambientes
externos ou de uso comum de edifica¢cdes ou associados a estruturas de sustentacgdo.

§ 2°. A instalagdo também depende da apresentagcdo do documento que comprove a
aprovacgdo emitida pela ANATEL — Agéncia Nacional de Telecomunicag0es - e da
apresentacdo do Laudo Radiométrico.

Art. 74. Fica proibido o funcionamento continuo dos equipamentos desta Subsec¢&o por meio
de geradores movidos a combustivel féssil, exceto quando da interrup¢éo de fornecimento
de energia elétrica.

Art. 75. A instalacdo de estacdo de radiocomunicacdo dos servigcos de telecomunicacdes
fica vedada nos seguintes locais:

| -nas pracgas e areas verdes;

Il -nos parques publicos urbanos;

[Il -em areas de preservacao permanente e unidades de conservacgao;
IV -em &reas de preservacao do patrimonio cultural,

V -nos logradouros publicos.

Art. 76. Deverdo ser mantidas, concomitantemente, as seguintes restricdes para localizacao
dos equipamentos de que trata esta subsecéo Il

| -distdncia minima de 500,00m (quinhentos metros) entre equipamentos similares;

Il -distdncia minima de 100,00m (cem metros) de hospitais, unidades de prontoatendimento,
clinicas médicas e outros estabelecimentos de saude;

[l -distédncia minima de 100,00m (cem metros) de escolas infantis, de ensino fundamental e
de ensino médio;

IV -apenas um equipamento por quadra.
Art. 77. O equipamento devera obedecer aos seguintes critérios:

| -recuo de frente e de fundos: 5,00m (cinco metros);



Il -recuos laterais: 3,00m (trés metros) de cada lado;
lIl -uma vaga de estacionamento dentro do lote para veiculo de manutencao;
IV -licenca ambiental.

Art. 78. Fica permitida a instalacé@o de torres e antenas no topo de edificio regularmente
existente, desde que seja obedecida a legislacdo federal e estadual pertinente e
apresentado laudo técnico de estabilidade e seguranca da edificacdo assinado por
profissional legalmente habilitado.

Paragrafo Unico. A instalacdo de torres ndo podera, em qualquer hipétese, ultrapassar o
gabarito previsto para a edificacao.

TITULO Il

DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 79. O parcelamento do solo para fins urbanos depende de analise e aprovacéo de
projeto com a emissdo da respectiva licenca urbanistica pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo unico. O disposto no “caput” ndo dispensa, quando couber, a necessidade
da respectiva licenca ambiental.

Art. 80. O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento.

§ 1°. Para os fins da presente lei considera-se:

| -loteamento, a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura
de novas vias de circulagdo e logradouros publicos ou prolongamento, modificacao
ou ampliacdo das vias existentes;

Il -desmembramento, a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, sem implicar na abertura de novas vias e
logradouros publicos ou no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos
existentes;

[l -gleba, o terreno que nao foi objeto de parcelamento aprovado ou registrado em Cartorio;

IV -lote, a unidade imobiliaria servida de infra-estrutura basica e que seja fruto de
loteamento regularmente aprovado e recebido pela Prefeitura Municipal;

V -infra-estrutura bésica, o sistema viario, os equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, a iluminacao publica, as redes de esgoto sanitario, de abastecimento de
agua potavel e de energia elétrica publica domiciliar.

§ 2°. Para os efeitos da presente lei, gleba com area igual ou menor que 5.000m?2 (cinco mil
metros quadrados), desde que servida por infra-estrutura basica e com frente para via
oficial, seré considerada como lote.

§ 3°. Lotes regularmente cadastrados na Prefeitura Municipal antes da promulgacéo da Lei
Federal n® 6.766, de 17 de dezembro de 1979, e suas alteracdes, serdo considerados



regulares, ndo necessitando passar novamente pelo procedimento previsto no inciso 1V, do
“caput” deste artigo.

CAPITULO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
Art. 81. Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| -em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Il -em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem que
sejam previamente saneados;

[l -em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV -em terrenos onde as condi¢fes geoldgicas ndo aconselham a edificacao;
V -em éareas de preservacao ambiental;

VI -onde a polui¢cdo impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcao;
VIDE LEI 9.066/08

VIl -nas ZEIAS — Zonas Especiais de Interesse Ambiental.

Paragrafo Unico. As exigéncias especificas para declividades iguais ou superiores a 30%
(trinta por cento) envolverdo a necessidade de diretrizes geotécnicas, incluindo
recomendacdes relacionadas a escavacoes, estabilidade de taludes de corte e aterro,
comportamento de aterros quanto a deformacéo (recalques), estabilidade dos terrenos a
erosdo, bem como orienta¢gBes para escolha das fundagdes.

Art. 82. A aprovacao dos projetos de parcelamento e de edificagbes podera se dar de forma
integrada, hipotese em que as licencas urbanisticas expedidas serdo vinculadas e o
recebimento das obras, ainda que em etapas, se dara concomitantemente.

§ 1°. As edificacbes deverdo observar as tipologias permitidas nesta lei.

§ 2°. A elaboracgéo do projeto, execucao das obras, manutengao e utilizagéo das
edificacdes obedecerdo as normas estabelecidas pelo Codigo de Obras e
Edificacdes, Lei n° 8.065, de 13 de julho de 2000.

§ 3°. O Certificado de Concluséo de Obra serd emitido de acordo com o previsto no Cadigo
de Obras e Edificacdes, Lei n°® 8.065, de 13 de julho de 2000, e posteriormente ao
recebimento total ou parcial do loteamento.

Art. 83. As areas de especial interesse definidas pelo Plano Diretor como ZEIS (Zonas
Especiais de Interesse Social), ZEIC (Zonas Especiais de Interesse Comercial) e ZEIP
(Zonas Especiais de Interesse do Patriménio) deveréo ter disciplina propria de parcelamento
do solo.



Art. 84. Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias e ferrovias, sera obrigatéria a reserva de uma faixa ndo edificavel de 15m (quinze
metros) de cada lado das margens, salvo maiores exigéncias de legislacéo especifica.

§ 1°. A faixa ndo edificavel ao longo das aguas correntes ou dormentes, a critério das
diretrizes determinadas pela Administracao Municipal, podera ser utilizada para areas
verdes, de lazer e recreacao.

§ 2°. A area reservada como area verde devera preservar a vegetacao existente ou, em
casos de ndo mais contar com vegetacao original, ser revegetada de acordo com critérios
definidos pela municipalidade.

Art. 85. Nas nascentes, ainda que intermitentes, e nos chamados olhos d'agua, qualquer
que seja a sua situacgao topografica, sera obrigatorio a reserva de area néo edificavel de raio
minimo de 50m (cinquenta metros), salvo maiores exigéncias de legislacéo especifica.

Art. 86. Nos casos em que 0 escoamento natural de aguas pluviais e rede de esgoto ndo
forem possiveis ao longo das vias publicas, sera obrigatéria a reserva de faixa sanitaria ndo
edificavel, que devera ser gravada como de servidao publica.

Paragrafo Unico. O dimensionamento e a largura da faixa serdo definidos pelo 6rgéo
competente em funcao das caracteristicas do empreendimento.

CAPITULO I
DA RESERVA E DOACAO DE AREAS PUBLICAS

Art. 87. Deverao ser reservadas e doadas ao Municipio 15% (quinze por cento) do total da
area a ser loteada ou desmembrada, distribuidos e definidos em conformidade com as
diretrizes fornecidas, para os seguintes fins:

| -&reas verdes;
Il -equipamentos comunitarios.

§ 1°. Considera-se area verde aquela destinada a garantir a manuteng&o da cobertura
vegetal de qualquer porte, preservando a permeabilidade do solo, a fauna e flora existentes,
observando-se ainda:

| -a obrigatoriedade da recomposicao da flora nativa quando a area apresentar degradacao
em qualquer nivel;

Il -ndo serdo computadas como areas verdes as areas de reentrancia, concordancia de
alinhamentos e pracas de retorno;

[l -parte da area verde podera, a critério da Municipalidade, ser utilizada para implantacéo
de equipamentos de recreacdo descobertos.

§ 2°. Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacao, cultura, saude,
lazer e similares.

§ 3°. Lotes ou glebas com area igual ou inferior a 5.000m?2 (cinco mil metros quadrados)
ficam isentos da reserva de que trata este artigo.



Art. 88. O Poder Publico podera exigir, a reserva de faixa ndo edificavel destinada a
eguipamentos urbanos.

Paragrafo Unico. Consideram-se equipamentos urbanos, para os efeitos desta lei, aqueles
destinados ao abastecimento de agua, de servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de
aguas pluviais, telefonia, gas canalizado e similares.

Art. 89. Todas as areas reservadas para a implantacdo de equipamentos comunitarios,
deverdo ser entregues ao Poder Publico com declividade méaxima de 15% (quinze por
cento), ndo podendo ser area de fundo de vale ou area sujeita a enchentes, anteriormente
ao recebimento do parcelamento.

Paragrafo unico. Os procedimentos para recebimento dessas areas, pelos setores
competentes, serdo posteriormente regulamentados por decreto.

CAPITULO 1Il
DO SISTEMA VIARIO

Art. 90. Considera-se Sistema Viario o conjunto de vias, sinaliza¢do de transito e seu
funcionamento.

Art. 91. Para os efeitos desta lei, consideram-se:

| -via publica, o logradouro por onde transitam pessoas, veiculos e animais, compreendendo
a pista, calcada, acostamento, ilha e canteiro central;

Il -logradouro publico, o espaco livre de bem de uso comum do povo, destinado a circulagéo,
parada e estacionamento de veiculos; ou de circulagdo de pedestres, tais como as calgadas,
calcaddes, pracas, parques e areas de lazer;

[l -pista, a parte da via normalmente utilizada para a circulacdo de veiculos, identificada por
elementos separadores ou por diferenca de nivel em relagéo as calcadas, ilhas ou aos
canteiros centrais;

IV -calcada, a parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a
circulacdo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, &
implantacao de mobiliario urbano, sinalizacao, vegetacao e outros fins;

Art. 92. A abertura de novas vias devera obedecer aos seguintes requisitos:

| -a disposicdo das vias de um plano de loteamento deve assegurar a continuidade do
sistema viario em que se inserir;

Il -a via que venha a ser prolongamento de outra ja existente, ou constante de projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal, ndo podera ter largura inferior a essa;

lIl -todas as vias deverdo se conectar em vias de categoria igual ou imediatamente superior
ou inferior;

IV -via a ser intercalada entre outras de larguras diferentes, ja existentes ou constantes de
projeto ja aprovado pela Prefeitura Municipal, prevalecera como padrdo a de maior largura;

V -as vias deverao ser entregues arborizadas segundo as orientacdes do érgao
responsavel.



Art. 93. A aprovacao de projetos de abertura de vias junto as rodovias estaduais ou federais,
estradas de ferro e linhas de alta tensédo de energia elétrica, ficara sujeita & prévia consulta
aos Orgdos gestores competentes, bem como atender as especificacdes dos mesmos.

Art. 94. Somente serdo permitidos dispositivos de captagcédo e escoamento de aguas pluviais
transversais a pista, tais como grelhas e sarjetdes, quando o calculo de drenagem dispensar
a execucdo de galerias de aguas pluviais.

Art. 95. As vias publicas obedecerao a seguinte categorizacdo, em funcao das suas
caracteristicas fisicas, conforme o Quadro 8, anexo 3.8 desta lei.

| -Especiais, largura minima de 33,50m (trinta e trés metros e cinglienta centimetros);

Il -12 Categoria, largura minima de 25,50m (vinte e cinco metros e cinqiienta centimetros);
[ll -22 Categoria, largura minima de 19,10m (dezenove metros e dez centimetros);

IV -32 Categoria, largura minima de 17,60m (dezessete metros e sessenta centimetros);
V -43 Categoria, largura minima de 11,60m (onze metros e sessenta centimetros);

VI -52 Categoria, largura minima de 10,70m (dez metros e setenta centimetros).

Art. 96. As vias publicas terdo a seguinte designacao:

| -avenida: vias de categorias Especial, 12, 22 e 32

Il -rua: vias de categorias 42 e 52

Paragrafo Unico. Apés o recebimento do loteamento, a Prefeitura Municipal providenciara a
denominacao dos novos logradouros, franqueando-se as sugestdes da futura populagéo
moradora.

Art. 97. As calgadas deverdo obedecer aos seguintes critérios:

| -ter declividade transversal de, no minimo, 0,5% (meio por cento) e maxima de 03% (trés
por cento);

Il -ter declividade longitudinal igual & da pista que a acompanha;

[l -ser pavimentadas e o passeio devera ter piso com superficie regular, firme, estavel e
antiderrapante, sob qualquer condi¢do, que ndo provoque trepidacdo em dispositivos com
rodas;

IV -ser dotadas de rampa para pedestres;

V -ser sinalizadas nas travessias de pedestres.

Art. 98. A declividade longitudinal da pista, exceto nos trechos de curva vertical, devera ser:
| -Vias Especiais, de 12 e 22 Categorias: minima de 0,5% e méaxima de 06%;

Il -Vias de 32, 42 e 52 Categorias: minima de 0,5% e maxima de 07,5%.

Paragrafo Unico. Excepcionalmente, em casos devidamente justificados por motivos de
ordem técnica, podera ser permitido, em trechos de até 50,00m (cingiienta metros),
declividade superior, que podera chegar até a 10,5% (dez e meio por cento).



Art. 99. No cruzamento de vias de declividade muito diferentes, sera permitida a declividade
transversal de 03% (trés por cento), no maximo, em pequena extensao de uma delas, para
facilitar a concordancia das pistas.

Art. 100. Nas vias, cujas pistas ndo estejam no mesmo nivel dos terrenos marginais, sera
obrigatdria a construcéo de taludes, cuja declividade maxima devera ser de 60% (sessenta
por cento).

§ 1°. A critério da Prefeitura Municipal, os taludes poderéo ser substituidos por muros de
arrimo ou de protecdo, que serdo executados as expensas do empreendedor.

§ 2°. Os taludes deveréo prever condi¢des de drenagem e estabilidade.

Art. 101. Nas intersecdes das vias publicas, para a concordancia dos alinhamentos das
guias de meio-fio, deverao ser utilizados os raios de concordéncia horizontal conforme o
Quadro 8, Anexo 3.8 desta lei, ndo se admitindo angulos entre as vias menores de 30°
(trinta graus) entre as vias, exceto nos casos de entroncamento e bifurcages.

§ 1°. Nao se admite cruzamento nas vias de categoria Especial.
§ 2°. Entende-se como cruzamento a interse¢do de duas vias em nivel.

Art. 102. A concordancia horizontal dos alinhamentos dos lotes de esquina sera feita através
de chanfro, com lados maiores ou iguais a 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros).

Art. 103. As curvas horizontais devem ser implantadas com raio que garanta condi¢des de
visibilidade, conforto e seguranca, adotando-se o valor correspondente a categoria da via,
de acordo com o Quadro 8 do Anexo 3.8 desta lei.

Art. 104. As curvas verticais devem ser implantadas com comprimento que garanta
condi¢Bes de visibilidade, conforto e seguranga, adotando-se o valor “K” correspondente a
categoria da via, de acordo com o Quadro 8, Anexo 3.8 desta lei.

Art. 105. As areas de retorno deverao observar 0s seguintes requisitos:

| -nas vias Especiais, de 12 e 22 categorias devem possuir geometria que possibilite o
retorno, sem manobras, de veiculos com 18m (dezoito metros) de comprimento, utilizando 1
(uma) faixa de transito, sem prejuizo das demais;

Il -nas vias de 32 categoria devem possuir geometria que possibilite o retorno, sem manobra,
de veiculos com 12m (doze metros) de comprimento;

Il -nas vias de 42 e 52 categorias devem possuir geometria que possibilite o retorno de
veiculos com 9m (nove metros) de comprimento, admitindo-se manobra.

§ 1°. Considera-se area de retorno a parte da pista destinada a permitir a manobra de
veiculos automotores.

§ 2°. E obrigatéria a implantag&o de area de retorno na extremidade das vias junto as divisas
e lotes.

Art. 106. As pistas das vias publicas deverdo ser dotadas de guias, sarjetas e pavimentacao,
preferencialmente asfalticas.



§ 1°. As guias de meio-fio, de ambos os lados da via, deverdo estar no mesmo nivel, salvo
nos casos de existir canteiro central e nas curvas onde houver a necessidade de sobre-
elevacéo.

§ 2°. As vias de acesso ao sistema viario proposto também deverdo ser pavimentadas, caso
nao possuam pavimentagao.

Secéao |
Das Quadras e dos Lotes

Art. 107. A frente ou testada das quadras deverd ter extensao de até 200m (duzentos
metros).

Paragrafo Unico. Serdo permitidas vielas sanitarias destinadas ao escoamento das aguas
pluviais ou a colocacgéo da rede publica de abastecimento de dgua ou esgoto.

Art. 108. Os lotes terdo area minima de 125,00m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados)
e frente minima de 5,00m (cinco metros), observadas as demais disposi¢fes constantes
desta lei.

Paragrafo Unico. Os lotes de esquina deverdo possuir testada minima de 6,00m (seis
metros).

CAPITULO IV

DA APROVACAO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO
Secéao |

Da Solicitagdo das Diretrizes

Art. 109. Antes da elaboracédo do projeto de loteamento ou desmembramento, deverdo ser
solicitadas diretrizes para a Prefeitura Municipal, juntando-se a documentacéo especificada
no Anexo 4.2.

Paragrafo Unico. As diretrizes serdo expedidas por um grupo técnico multidisciplinar, que
sera posteriormente regulamentado por decreto.

Art. 110. A Prefeitura Municipal tragara nas plantas apresentadas os seguintes elementos:
| -as vias de comunicacao de interesse do Municipio;

Il -as areas verdes;

[l -faixas ndo edificaveis e/ou retificacdo de corregos;

IV -areas para equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos.

Secéao ll

Da Elaboracédo do Projeto

Art. 111. O interessado devera elaborar o projeto de parcelamento do solo, bem como os
projetos especificos de infra-estrutura, em conformidade com as diretrizes fornecidas pelos
Orgaos responsaveis.



§ 1°. Os elementos e os documentos necessarios para a elaboracdo do projeto de
loteamento estédo especificados no Anexo 4.3.

§ 2°. Os elementos e os documentos necessarios para a elaboragéo do projeto de
desmembramento estédo especificados no Anexo 4.4.

§ 3°. As plantas apresentadas para andlise deverdo ser assinadas pelo proprietario da area
ou pelo seu representante legal, juntamente com o responséavel técnico legalmente
habilitado pelo CREA (Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia do
Estado de Sao Paulo) e inscrito na Prefeitura Municipal.

§ 4°, Os procedimentos administrativos serdo posteriormente regulamentados por decreto.

Art. 112. Deveréa ainda o empreendedor prestar, obrigatoriamente, compromisso por escrito,
com firma reconhecida e registrado em Cartério, de que realizard as suas expensas, 0s
seguintes servicos:

| -colocacdo de marcos de concreto nos alinhamentos das vias e pracas;

Il -abertura de vias, logradouros e pracas do plano de arruamento e demais obras de
terraplanagem;

[l -pavimentacao e revestimento das vias observando-se a capacidade de suporte, de
acordo com o projeto aprovado pelo setor competente;

IV -colocacéo de guias e sarjetas em todas as vias e pracas, conforme normas vigentes no
Municipio;

V -construcdo de galerias de aguas pluviais, pontes, pontilhdes, bueiros, muros e outras
benfeitorias exigidas;

VI -extensao de rede de energia elétrica para consumo domiciliar em todas as vias e pracas;
VII -iluminagéo publica;

VIII -arborizacéo de todas as vias e pracas.

§ 1°. Nas obras de terraplanagem das quadras, das areas verdes e das areas para
equipamentos comunitarios, devera ser preservada a camada superficial fértil do solo,
devendo ser inicialmente retirada e posteriormente recolocada sobre os aterros e/ou cortes,
sem gue se misture ao solo estéril também removido.

8 2°. No caso de necessidade de empréstimo de terra ou bota-fora, o pedido devera ser
acompanhado de elementos referentes a regularidade do terreno envolvido e autorizacdo do
proprietério para a execugao do servico.

§ 3°. Os pontos de captacdo de agua pluvial, os postes de iluminagéo publica e a
arborizacdo de vias e pracas deverao coincidir com as demarcag6des dos lotes.

Art. 113. O prazo de execucao das obras e servigos especificados no artigo anterior devera
ser de, no maximo, 4 (quatro) anos.

§ 1°. A critério do Poder Publico, o prazo especificado no "caput" poderéa ser prorrogado,
excepcionalmente e devidamente justificado por motivos de ordem técnica, por mais 1 (um)
ano.



§ 2°. Sempre que nao forem cumpridos os prazos o empreendedor devera apresentar um
novo cronograma, acompanhado da devida justificativa.

§ 3°. A aprovacao do novo cronograma dependera de verificagdo, pela Prefeitura Municipal,
das obras j& executadas.

Secao lll
Das Altera¢cbes do Projeto

Art. 114. O interessado podera solicitar alteragdo no projeto de parcelamento do solo, ja
aprovado ou em tramitacdo, observando-se os mesmos procedimentos adotados para um
novo parcelamento.

§ 1°. Devera ser anexado ao pedido, o estudo de viabilidade urbanistica da alteragéo
pretendida, firmado pelo proprietério e pelos adquirentes dos lotes envolvidos quando for o
caso.

§ 2°. Podera ser solicitado, pelos 6rgaos competentes, apresentacdo de elementos que se
refiram & totalidade da gleba, ou a por¢éo maior do que a area objeto da alteracdo, quando
julgados necessario ao correto exame da alteracao pretendida.

§ 3°. Depois de aprovada as alteragfes, 0 novo projeto devera ser encaminhado, pelo
interessado, ao Cartorio de Registro de Imoveis para as providéncias legais cabiveis.

Art. 115. Considera-se alteracdo que necessite nova aprovagao a supressao, acréscimo,
implantacao ou redimensionamento de lotes, de logradouros publicos ou das areas de
destinag&o publica.

§ 1°. Nao se consideram alteracdes que necessitem nova aprovacéo, 0s ajustes que
venham a ser efetuados no respectivo projeto, em fungéo de sua realocacéo na gleba,
desde que nao impliguem em modificacdes das areas de destinacao publica.

§ 2°. Durante a execuc¢do das obras ou servi¢os, qualquer alteracdo que se fizer necesséria
s6 sera aceita mediante justificativa técnica, a qual devera ser autorizada pelo 6rgéo
competente.

Art. 116. Nos loteamentos ou desmembramentos em que se fizer necessaria a modificacéo
de canaliza¢Bes de agua e de esgoto existentes, retificacdo ou canalizagéo de rios ou
cOrregos, remocao de postes, arvores ou quaisquer outros servicos, as despesas correrao
por conta do interessado, mesmo que eles possam ser executados pelos érgdos municipais
ou pelas concessionérias de servico publico.

Secéao IV
Das Garantias Hipotecarias

Art. 117. A execucdao das obras de urbanizacdo sera objeto de garantia por parte do
interessado, atendida a legislacao vigente referente as modalidades previstas, na seguinte
conformidade:

| -garantia hipotecaria;

Il -caucdo em dinheiro;



Il -caucao em titulos da divida publica;
IV -fianca bancaria ou seguro-garantia.

§ 1°. As garantias previstas nos incisos Il, I, IV, deverdo obedecer ao valor equivalente do
custo orcamentado das obras, o qual devera ser ratificado pelos 6érgaos técnicos municipais.

§ 2°. A garantia hipotecéria excetua-se do disposto no paragrafo anterior, devendo ser, no
minimo, equivalente a 30% (trinta por cento) da area total dos lotes.

Art. 118. A garantia constituida sera formalizada através do Termo de Vinculagao.

§ 1°. As despesas decorrentes da prestacao do vinculo, bem como da liberacdo da area
vinculada, correréo por conta exclusiva do interessado.

§ 2°. Os lotes a serem vinculados deverdo observar 0s seguintes requisitos:

| -constar do loteamento ou desmembramento a ser implantado, obedecendo aos critérios
definidos pela Prefeitura Municipal;

Il -as areas de destinag&o publica constantes do projeto de loteamento ou desmembramento
ndo poderdo ser dadas em garantia;

Il -a garantia poderda ser liberada na medida em que forem entregues as obras, desde que
ndo se desfigure a efetiva garantia do restante das obras;

IV -poderao, a critério da Prefeitura, estar distribuidos no loteamento, desde que providos
dos equipamentos urbanos bésicos.

Art. 119. A garantia hipotecéria podera ser prestada sob a forma de segunda hipoteca nas
seguintes condicoes:

| -o valor do bem oferecido para a segunda hipoteca devera ser superior ao da divida
garantida pela primeira hipoteca;

Il -comprovagéao pelo interessado de que a primeira hipoteca vincula-se ao financiamento
para a execucao das obras do préprio loteamento;

[l -anuéncia da entidade financeira.
CAPITULO V
DA EXECU(;AO DAS OBRAS

Art. 120. ApGs a aprovacao do projeto de parcelamento, o interessado retirara os seguintes
documentos, a fim de possibilitar o inicio das obras:

| -planta geral do loteamento ou desmembramento;
Il -memorial descritivo;

lIl -cronograma de obras;

IV -cOpia do instrumento de garantia;

V -alvara de loteamento ou desmembramento;



VI -2 (duas) vias de cada planta aprovada;
VIl -1 (uma) copia do cronograma de obras e servigos;
VIII -1 (uma) copia do Memorial Descritivo e Justificativo.

Art. 121. Para a emissao do Alvara de Loteamento e inicio das obras, o interessado devera
apresentar:

| -0 registro do loteamento ou desmembramento no Cartério de Registro de Iméveis;
Il -a matricula dos lotes hipotecados, se for o caso, e dos lotes reservados ao Poder Publico;

[l -1 (uma) cdpia do projeto urbanistico em meio analégico (papel vegetal ou similar) e em
meio digital, georreferenciado;

IV -comprovante de pagamento das taxas.
Secéao |
Do Canteiro de Obras

Art. 122. O canteiro de obras deve ser instalado e mantido em bom estado e segurancga de
uso, de acordo com as normas técnicas da ABNT — Associacao Brasileira de Normas
Técnicas - e as legislacdes estaduais e federais pertinentes, em especial quanto a:

| -protecéo dos logradouros publicos, terrenos e edifica¢des vizinhas;
Il -seguranca dos trabalhadores, da comunidade, das propriedades vizinhas;
[l -higiene no trabalho e sua influéncia sobre a vizinhanga.

Art. 123. O canteiro de obras deve ainda garantir, durante todo o periodo de execucao da
obra ou servigo:

| -desobstrucdo do passeio e do logradouro;

Il -visibilidade e acessibilidade aos equipamentos publicos;

[l -visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito;

IV -manutencdo da arborizacdo e da iluminacgéo do logradouro.

§ 1°. O despejo das aguas servidas e das aguas pluviais ndo podera ocasionar problemas
ao transito de pedestres no passeio, nem danos aos terrenos e edificacdes vizinhas.

§ 2°. O armazenamento de materiais e componentes e o depdsito de material residual, de
qualquer natureza, serdo realizados na area objeto dos servigos, ndo podendo ser utilizada
area externa ao mesmo.

Art. 124. As ligagOes provisoérias de agua, esgoto, gas encanado, energia e telefone devem
atender as exigéncias especificas dos 6rgaos responsaveis.

Art. 125. A area destinada a carga e descarga de materiais devera assegurar a minima
interferéncia possivel no trafego de pedestres e veiculos, bem como no funcionamento das
edificacdes vizinhas.



Do Recebimento

Art. 126. O interessado devera solicitar, a cada 6rgado competente, a vistoria final e o aceite
das obras e servigos executados.

Paragrafo Unico. O recebimento do parcelamento € vinculado a implantacgéo total e ao
cumprimento das obras, servigos e dos demais encargos assumidos pelo empreendedor, de
acordo com as normas dos 6rgados municipais competentes e as exigéncias do
licenciamento ambiental.

Art. 127. Serdo admitidos recebimentos parciais, no caso de logradouros que apresentem
continuidade com a rede viéria oficial do municipio.

Paragrafo Unico. Devera ser anexado ao requerimento de vistoria, a planta indicativa do
trecho do projeto a ser vistoriado e 0 comprovante de pagamento da respectiva taxa.

Art. 128. Findo o prazo legal e, ndo tendo sido executadas as obras e servigos exigidos, a
Prefeitura Municipal podera, sem prejuizo de outras medidas cabiveis, executar a garantia e
realizara as obras e servi¢os, nos termos da legislacéo federal pertinente.

Art. 129. O Termo de Recebimento Parcial ou Total de Loteamento sera expedido a pedido
do interessado, assistido pelo responsavel técnico habilitado no processo administrativo,
quando da concluséo e recebimento das obras e servigos previstos.

Paragrafo Unico. Os procedimentos a serem adotados seréo detalhados em decreto.
CAPITULO VI
DA FISCALIZACAO, INFRAQC)ES E PENALIDADES

Art. 130. A Administracao Direta e Indireta, através de seus 6rgaos competentes, fiscalizara
a execucdo dos parcelamentos, desde a implantacao do canteiro de obras até sua
conclusdo, verificando a observancia ao projeto aprovado e o atendimento a legislagédo
pertinente.

Paragrafo Unico. O servidor publico municipal encarregado da vistoria, mediante a
apresentacdo da sua identidade funcional, deve ter livre ingresso ao local dos trabalhos,
independentemente de qualquer formalidade ou espera.

Art. 131. Devera ser mantido no local da obra ou servico uma placa com as seguintes
informacoes:

I -Nome do loteamento, tal como constante em projeto aprovado;
Il -nimeros do processo de aprovacao e do alvara;

[Il -nome do proprietario do loteamento;

IV -nimero do registro do loteamento no Cartorio;

V -nome do responsavel técnico pelas obras.

Paragrafo Unico. Em se constatando a inexisténcia de placa na obra, o responsavel técnico
ser& notificado a providenciar a colocacado da mesma no prazo de 15 (quinze) dias, sob



pena de aplicacdo de multa e reaplicacdo a cada 30 (trinta) dias enquanto nao for atendida a
Notificacao.

Art. 132. Devera ser mantida na obra ou servico uma cépia do projeto aprovado e do
respectivo Alvara.

Paragrafo Unico. Em se constatando a inexisténcia de copia do projeto aprovado e do
respectivo Alvara no local da obra ou servico, o proprietério sera notificado a apresenta-los
no prazo de 3 (trés) dias, sob pena de aplicacdo de multa e reaplicacdo a cada 30 (trinta)
dias enquanto nao for atendida a notificacéo.

Art. 133. Constituem-se infracbes aos dispositivos desta lei, sob pena de embargo da obra
ou servico e multa para o proprietario e, se for o caso, ao responséavel técnico sem prejuizo
das demais penalidades previstas nas legislacdes estaduais e federais:

| -auséncia do respectivo Alvara;

Il -execugcdo em desacordo com o projeto aprovado;

Il -auséncia de responsavel técnico;

IV -ndo apresentacdo de Comunicacao de Obra Emergencial e inicio imediato da mesma;
V -infrac@o a qualquer outro dispositivo desta lei.

§ 1°. O proprietéario e, se for o caso, o responsavel técnico serdo notificados para, no prazo
de 15 (quinze) dias, regularizar a situacdo, apresentando o Auto de Embargo e 0s seguintes
documentos:

| -protocolo do pedido de Alvard, no caso de inicio da obra ou servico sem a respectiva
licenca;

Il -protocolo de pedido de projeto modificativo, no caso de execug¢do em desacordo com o
projeto aprovado;

[l -apresentacdo de responsavel técnico.

§ 2°. Decorrido o prazo, o proprietario e o responsavel técnico, quando houver, serdo
multados a cada 15 (quinze) dias, enquanto ndo for atendida a notificacéo,
independentemente das demais penalidades cabiveis.

Art. 134. O embargo previsto no artigo anterior somente sera suspenso na ocorréncia de:
| -apresentacédo do Alvarg;

Il -apresentacdo de responsavel técnico;

[l -eliminacéo das infragbes que o motivaram;

IV -concluséo de obra emergencial com apresentacdo de Relatdrio de Inspecao.

§ 1°. No caso de néo eliminacgéo da irregularidade ou de indeferimento do pedido de licenca
ou substituicdo de projeto, as multas previstas no artigo anterior voltardo a ser aplicadas
enguanto nado regularizada a situacao.



§ 2°. Durante o embargo, a obra ou servigo deve permanecer paralisado, sendo permitida
somente a execuc¢ao dos trabalhos necessarios a eliminacéo da infracdo constatada, ou da
obra emergencial.

§ 3°. Caso 0s servi¢cos que visem sanar a situacéo de risco ndo sejam iniciados
imediatamente, o proprietario e ou o responsavel técnico, se for o caso, serdo multados.

Art. 135. Havendo constatacao de desrespeito ao embargo, o proprietario e o responsavel
técnico, quando houver, serdo multados diariamente, devendo a Prefeitura Municipal
promover a abertura de inquérito policial para apuracdo da responsabilidade do infrator pelo
crime de desobediéncia previsto no Codigo Penal, bem como, promover as medidas
judiciais que se fizerem necessarias para a efetiva paralisacdo da obra ou servico.

Paragrafo Unico. Devera ser objeto de comunicado ao Cartério de Registro de Imoveis de
Santo André (CRISA), ou seu sucedaneo legal, a situacao irregular do loteamento.

Art. 136. Se houver constatacdo de a precariedade das condi¢cfes de seguranca e
estabilidade da obra ou servigo, o0 proprietario e o responsavel técnico, se for o caso, seréo
notificados a:

| -iniciar, de imediato, as medidas necessarias a solu¢édo do problema;

Il -apresentar, no final dos trabalhos, relatério de inspecao por profissional habilitado,
comprovando as condi¢cdes de seguranca e estabilidade da obra ou servico.

Paragrafo unico. O néo atendimento a Notificagdo implicard no embargo da obra ou servigo
e na aplicacdo de multa ao proprietario e ao responsavel técnico, quando houver, atendido o
disposto no art. 143, reaplicada diariamente enquanto ndo iniciados os trabalhos.

Art. 137. Se houver constatacédo de precariedade nas condi¢des de seguranca e
estabilidade das edificagbes e/ou terrenos vizinhos, além das medidas previstas no artigo
anterior, a obra ou servi¢o podera ser interditado, parcial ou totalmente, e se necessario
também o seu entorno, dando-se ciéncia aos proprietarios e ocupantes dos iméveis
vizinhos, mediante Termo de Interdi¢cdo, do qual constardo os dados necessarios a
caracterizacdo da situacéo.

§ 1°. O respectivo Termo de Desinterdicdo da obra ou servico somente sera emitido apds a
apresentacgéo, por profissional habilitado, de relatério de inspe¢édo comprovando a
eliminag&o da situacéo de risco.

§ 2°. Durante a interdi¢cdo a obra ou servi¢o devera permanecer paralisado, sob pena de
aplicacdo de multa ao proprietério e ao responsavel técnico, quando houver, e das medidas
judiciais cabiveis sendo somente permitida, a pedido do interessado, a execugao dos
trabalhos visando sanar a situagéo de risco.

Art. 138. O ndo atendimento a notificacao para eliminar situacdo de precariedade de
seguranca ou estabilidade da obra ou servigo implicara na responsabilizagcéo exclusiva do
proprietario, e do responséavel técnico, quando houver, eximindo-se a Prefeitura Municipal da
responsabilidade pelos danos decorrentes de eventual sinistro.

Paragrafo tnico. E facultado a Prefeitura Municipal executar as obras e servicos
necessarios, inclusive aqueles referentes a correcdo de danos e obstrucao de equipamentos



publicos, os quais serdo cobrados do proprietério, sem prejuizo das demais medidas
cabiveis.

Art. 139. Constatada a ocorréncia de dano ou obstrucéo de curso d'agua, galeria, via,
passeio ou outro equipamento publico, durante ou apés a concluséo de obra de terra, 0
proprietério e, se for o caso, o responsavel técnico serdo notificados para:

| -promover, de imediato, as medidas necessérias a solucao do problema mediante
acompanhamento do érgdo competente;

Il -apresentar, no prazo de 15 (quinze) dias ap6s a emisséo da notificacao, relatorio de
inspecao, por profissional habilitado, comprovando a correcdo do dano ou a eliminacao da
obstrucao.

§ 1°. O ndo atendimento a notificacdo implicara no embargo da obra ou servico e na
aplicacdo de multa diaria ao proprietario e ao responsavel técnico, quando houver, enquanto
nao forem atendidas as exigéncias.

§ 2°. O embargo somente sera suspenso, a pedido do interessado, ap0s a apresentacdo do
relatorio de inspecéo.

§ 3°. Durante o embargo, a obra ou servigo deve permanecer paralisado, sob pena de
aplicacdo de multa ao proprietario e ao responsavel técnico, quando houver, atendido o
disposto no art. 143, sendo somente permitida a execucédo de obra emergencial.

Art. 140. Constatado o desrespeito ao embargo previsto no art. 139, o proprietario e o
responsavel técnico, quando houver, serdo multados diariamente, devendo a prefeitura
municipal promover a abertura de inquérito policial para apuracdo da responsabilidade do
infrator pelo crime de desobediéncia previsto no Cédigo Penal, bem como, promover as
medidas judiciais que se fizerem necessarias para a efetiva paralisacédo da obra ou servico.

Art. 141. O prazo para pagamento da multa ou para apresentagéo de defesa contra a sua
aplicacdo sera de 15 (quinze) dias contados a partir da data da emissdo do Comunicado.

§ 1°. Caso a defesa venha a ser indeferida, caberdo 3 (trés) recursos, dirigidos
sucessivamente as autoridades imediatamente superiores aquela que proferiu a deciséo,
observada a hierarquia administrativa do setor competente.

§ 2°. O prazo para formalizacao dos recursos sera de 15 (quinze) dias, contados a partir da
data de emissédo do comunicado que notificou o indeferimento da defesa ao infrator.

Art. 142. O pagamento da multa ndo exime o infrator das demais sancdes e medidas
administrativas e judiciais cabiveis, inclusive a apuracdo de sua responsabilidade pelos
crimes praticados por particular contra a administracéo publica previstos na legislacdo penal.

Art. 143. Deverao constar da Notificacdo os seguintes dados:

| -Identificagéo do proprietario (conforme dados constantes do cadastro do imovel nesta
Prefeitura que devera ser mantido atualizado pelo proprietario);

Il -endereco da obra/servico;

Il -descricdo sucinta das obrigacfes impostas, prazo para atendimento e preceito legal
violado;



IV -penalidades previstas no caso de ndo atendimento;

V -data, identificac&o e assinatura do servidor puablico municipal responséavel pela emisséo
da notificacao.

Art. 144. Deverao constar do Auto de Embargo, Auto de Multa, Termo de Interdicdo e Termo
de Desinterdicdo, no minimo, os seguintes dados:

| -identificac@o do proprietario (conforme dados constantes do cadastro do imovel nesta
Prefeitura que devera ser mantido atualizada pelo proprietario);

Il -classificacao fiscal do imovel,

[l -endereco da obra/servico;

IV -estagio da obra/servico quando da lavratura do Auto;
V -tipo de obra ou servico;

VI -preceito legal violado;

VII -valor da multa e prazos legais para o seu recolhimento, assim como para interposi¢cao
de recursos;

VIII -data, identificacdo e assinatura do servidor publico municipal responsavel pela emissao
da notificagéo.

Paragrafo Unico. O servidor pablico municipal que emitir a Notificagdo, Auto ou Termo, sera
responsavel pela inexatiddo dos dados que possam prejudicar as medidas administrativas
ou judiciais cabiveis.

Art. 145. Na hipotese do infrator estar ausente ou se recusar a assinar a Notificagédo, Auto
ou Termo, o servidor municipal devera relatar a ocorréncia no proprio documento.

§ 1°. Neste caso serao obrigatorias:

| -publicacéo da Notificagdo, Auto de Embargo, Termo de Interdicdo e de Desinterdigdo na
imprensa oficial do Municipio;

Il -dar ciéncia ao proprietario, através da emissao de comunicado para o enderego de
notificagdo constante do cadastro do imoével nesta Prefeitura.

§ 2°. O prazo para atendimento das exigéncias passara a contar a partir da data da emisséo
do comunicado.

Art. 146. Constatada irregularidade em relagcéo aos dispositivos desta lei, quanto as
guestdes de seguranca, estabilidade ou meio ambiente, o responsavel técnico podera ser
suspenso até a regularizacédo da situacao, ficando impedido temporariamente de protocolar
novos projetos na Administragdo Municipal.

Art. 147. A aplicacdo de penalidades referidas nesta lei ndo isenta o infrator das demais
penalidades que forem aplicaveis.

Art. 148. Os valores das multas previstas nesta lei estdo especificados na Tabela de Multas,
Quadro 9, Anexo 3.9 desta lei.



Paragrafo unico. Os procedimentos de cobranca, bem como os de atualizacdo monetaria e
cobranca de juros e multas seguirdo os dispositivos do Codigo Tributario Municipal.

CAPITULO VI

Art. 149. Para fins das disposi¢cOes desta lei, consideram-se agentes envolvidos no
processo de producéo da edificacdo ou equipamento, e execucao de obra ou
servigo:

| -Poder Publico e seus agentes;

Il -proprietério ou possuidor;

[l -responsével técnico;

IV -adquirente de unidade habitacional ou lote ou associacéo representativa de adquirentes.

Paragrafo Unico. Aplicam-se aos agentes envolvidos os direitos e responsabilidades
previstos na legislacao civil e penal vigentes.

Art. 150. Visando ao cumprimento das exigéncias e restricdes desta lei e outras correlatas,
séo da competéncia da Prefeitura Municipal:

| -fornecer subsidios, restricdes e diretrizes para a elaboragdo de projetos e execugéo de
obras e servicos;

Il -licenciar obras e servicos e aprovar projetos, emitindo alvaras e outros documentos;

[l -analisar os pedidos de baixa e assuncédo de responsabilidade técnica emitindo parecer
decisorio;

IV -fornecer o Termo de Recebimento e o Certificado de Conclusdo da obra ou servigo;
V -fiscalizar a execugéo de obras e servigos;
VI -aplicar san¢des administrativas e multas pecuniarias;

VII -comunicar aos érgaos fiscalizadores competentes a ocorréncia de exercicio irregular de
profissional, cuja atuagéo incorra em comprovada impericia, negligéncia, ma fé ou direcédo
de obra ou servico sem os documentos exigidos pela legislacéo;

VIII -exigir a assisténcia de profissional habilitado para elaboracéo de projeto, implantacéo e
execucdo de obra ou servi¢o, quando a legislacdo assim o determinar, ou a seu critério
quando julgar necessario;

IX -exigir que as questdes técnicas dos processos fossem acompanhadas pelo autor do
projeto ou responséavel técnico, ou por profissional habilitado com autorizacéo deste;

X -promover a responsabilidade do proprietario e do profissional pelo desatendimento a
legislacéo pertinente.

Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal ndo se responsabiliza por qualquer sinistro ou dano
decorrente de deficiéncia do projeto ou da execucao da obra ou servigo, e da nao
observancia as normas da ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

Art. 151. S&o direitos e responsabilidades do proprietario:



| -promover e executar obras e servicos mediante consentimento da Prefeitura Municipal,
observadas as prescri¢cdes desta lei, do Cbdigo de Obras e Edificacdes, Lei n°® 8.065, de 13
de julho de 2000, e demais legislacdo cabivel;

Il -atender as especificagcdes do projeto aprovado e orientagdes do responsavel técnico, sob
pena das responsabilidades advindas desta inobservancia;

[l -apresentar novo profissional habilitado se ocorrer a baixa de responsabilidade técnica;

IV -manter paralisada a obra ou servico até a assuncéo de novo responsavel sempre que
esta ndo ocorrer na mesma ocasido da baixa de responsabilidade técnica.

§ 1°. Para fins das disposi¢des desta lei, considera-se proprietario do imével a pessoa fisica
ou juridica portadora do titulo de propriedade registrado em cartério de registro imobiliario.

§ 2°. O possuidor a justo titulo equipara-se em direitos e responsabilidades ao legitimo
proprietario.

§ 3°. Para fins das disposic6es desta lei, considera-se profissional habilitado a pessoa fisica
ou juridica legalmente habilitada pelo CREA — Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia do Estado de Sao Paulo - e regularmente inscrita na Prefeitura
Municipal.

Art. 152. Compete ao autor do projeto:

| -elaborar os projetos em conformidade com as disposi¢fes desta lei, legislacdo correlata e
normas técnicas, responsabilizando-se pelo conteddo das pecas gréaficas e descritivas;

Il -preencher corretamente os formularios e requerimentos, e apresentar os documentos
necessarios para o licenciamento da obra ou servico;

[l -garantir o desempenho do projeto, consideradas as condi¢des de seguranca,
habitabilidade, durabilidade e acessibilidade;

IV -acompanhar, nas questdes técnicas, as fases de subsidios e aprovacao do projeto
pessoalmente ou por nomeacao de outro profissional habilitado.

§ 1°. Para fins das disposi¢Oes desta lei, considera-se autor do projeto o profissional
habilitado responséavel pela elaboragéo e apresentacgéo gréafica do projeto, assumindo sua
responsabilidade no momento do protocolo do pedido ou da apresentacdo da Comunicacao.

§ 29. As questdes de direito autoral observaréo a legislagéo vigente.
Art. 153. Compete ao responséavel técnico:

| -executar a obra ou servigo de acordo com as pecas graficas e descritivas constantes do
projeto previamente aprovado;

Il -observar a legislacao pertinente e as normas técnicas na execucao de qualquer obra ou
Servico;

Il -responder pelas conseqiiéncias diretas e indiretas advindas das modificacBes efetuadas
no terreno, inclusive interferéncias no meio ambiente, tais como, corte, aterro, erosao,
rebaixamento de lencol freatico;



IV -preencher corretamente o requerimento e apresentar 0s documentos necessarios para a
emisséao do Certificado de Concluséo e do Termo de Recebimento da obra ou servico;

V -manter na obra ou servico placa indicativa contendo nome e qualificacéo profissional,
namero do CREA, numero do cadastro municipal (CRP) e nimero do processo
administrativo que licenciou a obra ou servico, nome do loteamento, nome do proprietario,
namero do registro do loteamento junto ao Cartério de Registro de Imédveis.

§ 1°. Para fins das disposi¢Oes desta lei, considera-se responsavel técnico, o profissional
habilitado responsavel pela direcao técnica e execucdo da obra ou servi¢co, bem como pela
sua seguranca e eventuais riscos que venha causar a terceiros, a partir da data do protocolo
do requerimento, ou da apresentacdo de Comunicacao.

§ 2°, Mediante parecer decisorio da Prefeitura Municipal podera ocorrer a transferéncia de
responsabilidade técnica, assumindo o novo profissional a responsabilidade pela parte da
obra ou servico ja executado, sem prejuizo da apuracéo de responsabilidade e aplicagédo de
eventuais sangdes ao antecessor.

§ 3°. No caso de impedimento legal do exercicio profissional sera obrigatéria a baixa da
responsabilidade técnica.

TiTULO IV
DO DESDOBRO E DO ENGLOBAMENTO

Art. 154. Fica permitido o desdobro de glebas ou lotes, entendido como a divisdo dos
mesmos sem configurar modalidade de parcelamento do solo.

§ 1°. Para lotes ou glebas com area superior a 5.000m2 (cinco mil metros quadrados) nao se
exigira a reserva e doacao de areas publicas, se o nimero de lotes resultantes for igual ou
inferior a 3 (trés).

§ 2°. Na situacdo descrita no paragrafo anterior, sera anotado na certidao da licenca
urbanistica e em cadastro do Municipio, para todos os lotes resultantes, a condig&do de
impedimento de novos desdobros.

§ 3°. Os lotes resultantes de desdobro, nos termos do § 1°, poderéo ser objeto de
parcelamento nas condi¢cfes definidas no Titulo V desta Lei.

§ 4°. Em caso de implantag&o do uso residencial multifamiliar em lotes resultantes de
desdobro, nos termos do § 1°, qualquer que seja sua superficie total, sera exigida a reserva
e doacdo de areas ao poder publico, mesmo se o empreendimento for em condominio.

§ 5°. Em qualquer hipétese, o desdobro somente sera permitido se os lotes resultantes
apresentarem pelo menos uma divisa para logradouro publico.

Art. 155. Fica permitido o englobamento, entendido como a juncéo de dois ou mais lotes
resultando num Unico.

Art. 156. Lotes comprovadamente subdivididos, anteriormente & promulgacao da Lei Federal
n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, com dimensdes inferiores ao minimo definido nesta
lei, terdo seus direitos garantidos.



Paragrafo Unico. A comprovacgao citada no “caput’, dar-se-4 mediante a apresentacao de
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal, onde conste a subdivisao pretendida, ou através
da apresentagéo de contrato de venda e compra, com firma reconhecida anteriormente a
data estabelecida, ou através de ficha de lancamento do imovel.

Art. 157. Para autorizagdo do desdobro ou englobamento, o interessado devera efetuar
pedido na Prefeitura Municipal, contendo os elementos especificados no Anexo 4.5.

TiITULO V

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
CAPITULO |

DOS ATOS ADMINISTRATIVOS

Secéao |

Do Alvara do Uso do Solo

Art. 158. Toda nova construcdo, reforma, com ou sem aumento de area, ou instalacdo de
atividade depende da emisséo do Alvara do Uso do Solo que dara permissao para o uso
pretendido, de acordo com as disposi¢fes desta lei.

§ 1°. O uso residencial unifamiliar e o multifamiliar de pequeno porte excetuam-se das
disposic¢bes caput.

§ 2°. O Alvara do Uso do Solo ndo implica na concesséao do Alvara de Construgao ou do
Alvara de Funcionamento, que ficardo sujeitos as disposicoes legais desta lei.

§ 3°. O prazo de vigéncia do Alvara do Uso do Solo é de 1 (um) ano apés a sua emisséo,
podendo ser prorrogada por igual periodo, a pedido do interessado, desde que solicitado
com 30 (trinta) dias de antecedéncia da expiracdo do seu prazo.

8 4°, O Alvara do Uso do Solo perdera sua validade se nao for utilizado dentro do seu prazo.
Secéo ll
Da Validade das Diretrizes e dos Alvaras

Art. 159. As diretrizes de parcelamento do solo vigorardo pelo prazo de 1 (um) ano apés sua
emissdo, podendo ser revalidadas por igual periodo, a critério da Prefeitura Municipal,
mediante pedido feito com 30 (trinta) dias de antecedéncia do vencimento das mesmas.

Art. 160. O Alvaré de loteamento vigorara pelo prazo de 2 (dois) anos ap6s a sua emissao,
podendo ser revalidadas por igual periodo, a critério da Prefeitura Municipal, mediante
pedido feito com 30 (trinta) dias de antecedéncia do vencimento das mesmas.

Paragrafo Unico. O Alvara de parcelamento do solo ndo implantado até a data de publicacao
desta lei perdera sua validade.

Art. 161. O Alvara de desmembramento vigorara pelo prazo de 2 (dois) anos apdés a sua
emissdo, podendo ser revalidadas por igual periodo, a critério da Prefeitura Municipal,
mediante pedido feito com 30 (trinta) dias de antecedéncia do vencimento das mesmas.



Art. 162. Os Alvaras de desdobramento e de englobamento terdo validade de 1 (um) ano a
partir de sua emissao.

Secao lll
Das Taxas

Art. 163. As taxas para exame e verificacdo das obras e servigos tratados nesta lei, serdo
recolhidas no ato de apresentac&o ou no protocolo dos pedidos de:

| -Comunicagao de Obra Emergencial;

[l -Alvara de Loteamento;

[l -Alvard de Desmembramento;

IV -Alvara de Desdobramento ou Englobamento de lote;
V -Certificado de Recebimento de Loteamento.

§ 1°. As aliquotas e bases de célculo correspondentes a cada tipo de pedido estéo fixadas
no Quadro 10, Anexo 3.10 desta lei.

§ 2°. As taxas poderao ser recolhidas:

| -integralmente, em parcela Unica, quando se referir a apresentagdo de Comunicagéo de
Obra Emergencial ;

Il -parceladamente, sendo metade no momento do protocolo do requerimento e a outra
metade no ato da retirada do documento, quando o pedido se referir a qualquer dos alvaras
elencados nos incisos Il e Il do caput deste artigo.

§ 3°. Os procedimentos referentes a langcamento e cobranca de débitos, inclusive quanto a
atualizagdo monetéria, juros e multas pecuniarias, serdo aqueles constantes do Codigo
Tributario Municipal e legislagéo correlata.

§ 4°, S&o isentos do pagamento das taxas e precos publicos previstos na presente lei:

| -as obras e servigos da Unido, Estados, Municipios, autarquias e fundagdes publicas;

8 5°. Para a Comunicagéo de Obra Emergencial, o interessado devera observar o
disposto no Cédigo de Obras e Edificacdes, Lei n® 8.065, de 13 de julho de 2000.

Art. 164. Os casos omissos desta lei, ou aqueles em que houver duvidas sobre sua
aplicacdo, serédo resolvidos pelo Conselho Municipal de Politica Urbana.

CAPITULO II
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 165. O uso ndo conforme terd que se adequar aos niveis de incomodidades exigidos
para a zona em que estiver localizado, bem como aos horéarios de funcionamento.

§ 1°. Considera-se uso ndo conforme aquele autorizado pela legislagdo anterior e que néo
obedece aos parametros definidos no Plano Diretor e nesta lei.



§ 2°. O uso nao conforme seré tolerado, desde que sua existéncia regular seja comprovada
anteriormente a data de publicacao desta lei, mediante documento expedido pelo 6rgao
competente da Prefeitura.

§ 3°. Entende-se por existéncia regular:

| -as edificacbes que, iniciadas no prazo que tiver sido fixado pelo érgdo competente, ainda
ndo estejam concluidas;

Il -as edificacbes que, embora nao iniciadas, tenham sido requeridas anteriormente a data
da publicacéo desta lei;

Il -as edificacBes com uso definido, ainda que sem planta aprovada, mas ja utilizadas,
mediante licenca.

8 40. A tolerancia de que trata este artigo cessara:

| -quando a edificacdo néo estiver totalmente concluida no prazo constante do Alvara de
construcao;

Il -quando ocorrer mudanca da atividade predominante da firma, de modo a agravar a nao
conformidade existente.

Art. 166. As edificagBes de uso ndo conforme néo poderdo ser ampliadas ou reformadas de
modo a agravar a sua ndo conformidade em relagéo a legislacdo em vigor, admitindo-se
apenas reformas necessarias a seguranca e a higiene da edificacdo, suas instalacoes e
equipamentos, bem como a seguranca do patrimdnio ou da integridade fisica de terceiros.

Art. 167. Os pedidos de Alvara de construcao, ampliacdo, demolicdo e regularizagédo
protocolados na Prefeitura Municipal até a data da publicacdo desta lei, ainda sem despacho
decisorio ou com interposicéo de recurso, dentro dos prazos legais, poderdo ser analisados
integralmente de acordo com a legislacéo anterior, mas deveréo obedecer aos niveis de
incomodidade estabelecidos por esta lei.

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 168. A contrapartida financeira referente ao art. 122 do Plano Diretor e que corresponde
a outorga onerosa do potencial construtivo adicional, sera calculada pela seguinte equacéo:

BE=AtxVmxCpxlIp

Onde:

BE — Beneficio Financeiro

At — Area do Terreno

Vm — Valor Venal do metro quadrado do terreno

Cp — diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o Coeficiente de
Aproveitamento Bésico permitido

Ip — indice de Planejamento = 0,3



Paragrafo unico. Apds 24 (vinte e quatro) meses da data da publicacéo desta lei, o indice de
planejamento ficara alterado para 0,4.

Art. 169. Fica alterada a redacéo da descricdo das seguintes ZEIA D (Zona Especial de
Interesse Ambiental) na Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, o Plano Diretor:

“16 - TRES DIVISAS

Comeca na divisa entre os Municipios de Santo André, Maué e Ribeirao Pires, deste ponto
segue pela divisa entre Santo André e Ribeirdo Pires até o ponto onde esta se encontra com
a divisa com o loteamento Recreio da Borda do Campo, deste ponto deflete a direita e
segue pela divisa do referido loteamento até o ponto onde esta se encontra com a divisa
municipal entre os municipios de Santo André, Maua e Ribeirdo Pires, onde teve inicio esta
descricdo. Compreende os lotes de Classificagcbes Fiscais 29.066.002 e 29.066.003, com
575.418,00m2 e 522.025,00m2 respectivamente, totalizando uma area de 1.097.443,00m2,

17 - WAISBERG

Comeca no ponto de divisa entre o loteamento Recreio da Borda do Campo e a cota 747
metros da Represa Billings, segue pela cota 747 metros da Represa até se encontrar com o
ponto onde se encontram as divisas entre o Parque do Pedroso e o loteamento Recreio da
Borda do Campo, deste ponto deflete a direita e segue pela divisa do loteamento Recreio da
Borda do Campo até se encontrar novamente com a cota 747 metros da Represa Billings,
onde teve inicio esta descricdo. Compreende os lotes de Classificacdes Fiscais 29.002.006,
29.082.007, 29.082.023 e 29.002.008, com areas respectivas de 595.058,94mz,
92.319,00m?, 123.540,50m? e 1.124.049,40 m?, totalizando uma area de 1.934.967,84m32.”

Art. 170. Fica alterada a Tabela “D” - “parametros das obras complementares da edificagcao”
que acompanha o art. 168 da Lei n° 8.065, de 13 de julho de 2000 (Cddigo de Obras e
Edificagdes), no elemento “abrigo para automoével”, bem como a nota |, cuja area maxima
passara a ser 25,00 m2 (vinte e cinco metros quadrados).

Art. 171. A tabela de taxas de servicos de movimento de terra, constante do Anexo |
da Lei n® 8.065, de 13 de julho de 2000, passa a vigorar com a seguinte redacao:

Tipo de Pedido Unidade taxada Valor (FMP)
De 150m3 a Acima de 5.000m?3
Até 150 5.000m?3 inclusive = | =.0,36 do volume, até
Movimento |Inicial e m3 ou m3 0,36 do volume até |[|(150 m3 + 0,31 do
deterra  'substituicdio fracdo inclusive =|150m3 + 0,31 do volume de 151 m? ate
0,36 volume excedente a| 9000 m3 + 0,29 do
150m3 volume excedente a
5.000 m3

Art. 172. Os procedimentos de licenciamento edilicio no municipio de Santo André
devem seguir as seguintes regras:

| -quando envolverem incorporac@es que sofrem os efeitos da decretacdo de faléncia ou da
insolvéncia civil do incorporador, poderdo ser requeridos pela Comissdo de Representantes,
nomeada nos termos da Lei Federal n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004;



Il -quando o incorporador deixar de atender, em prazo razoavel, as providéncias solicitadas
pelos érgdos publicos municipais, o atendimento de tais requisices e a retirada das
respectivas licencas urbanisticas, para efeitos de regularizacdo administrativa, poderéo ser
promovidas pela maioria absoluta dos compromissarios-compradores ou adquirentes das
unidades habitacionais, pendentes aspectos que repercutem no registro imobiliério.

Paragrafo Unico. Para os efeitos do inciso Il, os compromisséarios-compradores ou
adquirentes deverdo comprovar essa qualidade, pela juntada ao respectivo processo
administrativo, de copias auténticas dos respectivos instrumentos contratuais, bem como
declaracao, com firma reconhecida, de anuéncia com o prosseguimento do feito e
identificacdo de preposto, neste Ultimo caso, inclusive, associagao representativa
devidamente inscrita no registro de pessoas juridicas.

Art. 173. Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario, em especial as leis que tratam
sobre uso, ocupacgéo e parcelamento do solo na Macrozona Urbana, entre as quais:

| -art. 68 da Lei n°. 8.300, de 19 de dezembro de 2001;

Il -art. 77,78, 79, 80, 81, 82 e 83 da Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004;
[l -Lei n°. 2.756, de 22 de agosto de 1967;

IV -Lein°. 3.172, de 26 de fevereiro de 1969;

V -Lei n°. 3.344, de 2 de dezembro de 1969;

VI -Lei n°. 3.806, de 15 de marcgo de 1972;

VIl -Lei n°. 4.094, de 25 de setembro de 1973;

VIII -Lei n°. 4.263, de 26 de dezembro de 1973;

IX -Lein°. 4.439, de 28 de maio de 1974;

X -Lei n°. 4.812, de 28 de abril de 1975;

X| -Lei n°. 5.039, de 4 de novembro de 1976;

XIl -Lei n°. 5.042, de 31 de margo de 1976, com excec¢do do Capitulo IlI;
XIII -Lei n°. 5.134, de 06 de agosto de 1976;

XIV -Lei n°. 5.142, de 14 de setembro de 1976;

XV -Lei n°. 5.152, de 13 de outubro de 1976;

XVI -Lei n° 5.172, de 6 de dezembro de 1976;

XVII -Lei n°, 5.195, de 10 de janeiro de 1977,

XVIII -Lei n°. 5.209, de 18 de abril de 1977;

XIX -Lei n°. 5.385, de 20 de dezembro de 1977;

XX -Lei n° 5.410, de 03 de janeiro de 1978;

XXI -Lei n°. 5.422, de 20 de abril de 1978;



XXII -Lei n° 5.503, de 09 de outubro de 1978;
XX -Lei n°. 5.578, de 09 de maio de 1979;

XXIV -Lei n°. 5.592, de 26 de junho de 1979;

XXV -Lei n°. 5.674, de 21 de dezembro de 1979;
XXVI -Lei n°. 5.694, de 24 de abril de 1980;

XXVII -Lei n°. 5.721, de 10 de julho de 1980;
XXVIII -Lei n°, 5.887, de 15 de dezembro de 1981;
XXIX -Lei n°. 5.957, de 20 de outubro de 1982;
XXX -Lei n°. 6.024, de 13 de dezembro de 1983;
XXXI -Lei n°. 6.039, de 13 de abril de 1984;

XXXII -Lei n°. 6.063, de 26 de setembro de 1984;
XXXIII -Lei n°. 6.107, de 08 de marco de 1985;
XXXIV -Lei n°. 6.146, de 23 de julho de 1985;
XXXV -Lein°. 6.324, de 25 de agosto de 1987;
XXXVI -Lei n°. 6.390, de 18 de dezembro de 1987;
XXXVII -Lei n°. 6.597, de 21 de dezembro de 1989;
XXXVIII -Lei n°. 6.640, de 11 de junho de 1990;
XXXIX -Lei n°. 6.661, de 28 de junho de 1990;

XL -Lei n°. 6.666, de 29 de junho de 1990;

XLI -Lei n°. 6.667, de 29 de junho de 1990;

XLII -Lei n°. 6.684, de 06 de setembro de 1990;
XLIII -Lei n°. 6.724, de 22 de novembro de 1990;
XLIV -Lei n°. 6.764, de 21 de marco de 1991;

XLV -Lei n°. 6.869, de 20 de dezembro de 1991,
XLVI -Lei n°. 6.877, de 27 de dezembro de 1991;
XLVII -Lei n°. 7.053, de 31 de agosto de 1993;
XLVIII -Lei n°. 7.070, de 26 de outubro de 1993;
XLIX -Lei n°. 7.103, de 05 de janeiro de 1994;

L -Lei n°. 7.125, de 05 de maio de 1994;

LI -Lei n°. 7.245, de 07 de abril de 1995;



LIl -Lei n°. 7.266, de 02 de junho de 1995;

LIl -Lei n°. 7.241, de 07 de abril de 1995;

LIV -Lei n°. 7.353, de 26 de marco de 1996;

LV -Lei n°. 7.357, de 01 de abril de 1996;

LVI -Lei n°. 7.384, de 11 de junho de 1996;

LVII -Lei n°. 7.388, de 24 de junho de 1996;

LVIII -Lei n°. 7.401, de 04 de julho de 1996;

LIX -Lei n°. 7.422, de 23 de setembro de 1996;
LX -Lei n°. 7.481, de 12 de maio de 1997;

LXI -Lei n°. 7.565, de 20 de novembro de 1997,
LXIl -Lei n°. 7.586, de 12 de dezembro de 1997;
LXIIl -Lei n°. 7.664, de 29 de maio de 1998;

LXIV -Lei n°. 7.719, de 09 de setembro de 1998;
LXV -Lei n°®. 7.744, de 12 de novembro de 1998;
LXVI -Lei n°. 7.773, de 08 de janeiro de 1999;
LXVII -Lei n°. 7.781, de 11 de janeiro de 1999;
LXVIII -Lei n°. 7.812, de 27 de maio de 1999;
LXIX -Lei n°. 7.816, de 31 de marco de 1999;
LXX -Lei n°. 7.887, de 14 de setembro de 1999;
LXXI -Lei n°. 7.958, de 16 de dezembro de 1999;
LXXII -Lei n°. 8.059, de 05 de julho de 2000;
LXXIII -Lei n°. 8.078, de 19 de julho de 2000;
LXXIV -Lei n°. 8.081, de 20 de julho de 2000;
LXXV -Lei n°. 8.095, de 03 de agosto de 2000;
LXXVI -Lei n°. 8.133, de 13 de dezembro de 2000;
LXXVII -Lei n°. 8.234, de 14 de setembro de 2001;
LXXVIII -Lei n°. 8.247, de 10 de outubro de 2001;
LXXIX -Lei n°. 8.544, de 29 de setembro de 2003;
LXXX -Lei n°. 8.546, de 06 de outubro de 2003.”

Prefeitura Municipal de Santo André, em 10 de maio de 2006.
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DESCRIGCAO PERIMETRICA DAS ZONAS DA MACROZONA URBANA

1. ZONA DE QUALIFICACAO URBANA

1.1. NORTE

Tem inicio no ponto de interse¢cdo dos eixos da Avenida Nova lorque com o Ribeirdo do
Oratério que faz divisa com o Municipio de Sao Paulo; segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo do corrego da divisa; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Rua Oratédrio; deflete a direita, segue por este até o ponto de
interse¢cdo com o eixo do corrego da Avenida Candido Camargo; deflete & esquerda, segue
por este até o ponto de intersecdo com o fundo do lote de Classificacdes Fiscais
16.240.001; segue por este margeando os fundos dos lotes de Classificacdo Fiscal
16.054.15, 16.054.16, 16.054.14, 16.054.23 e 16.054.24; deflete a esquerda, segue pela
lateral desse ultimo até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Avenida Presidente Costa e
Silva; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o0 eixo da Travessa
Fontoura; deflete & direita, seque por este até o ponto de interse¢do com o eixo da Rua
Malaia; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o lote de
Classificagéo Fiscal 16.199.06; deflete & esquerda, segue por este até o ponto de interse¢éo
com a divisa dos loteamentos Parque Capuava e Jardim Rina; deflete a direita, segue por
este até o ponto de interse¢do com o eixo da Rua Corina Maggini; deflete a esquerda, segue
por este até o ponto de interse¢cdo com a divisa do loteamento Jardim Rina; segue por este
até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Guaratingueta; deflete a esquerda, segue
por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da viela sem denominag¢éo da Quadra 118 do
Setor Fiscal 14; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com 0 eixo da
Rua Bertioga; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da
Avenida Sorocaba; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersegdo com o eixo
da Rua Ipiranga; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da
Rua lgapira; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da
Rua Ibicaba; segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Rua Ico; deflete a
esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o0 eixo da Avenida dos Estados;
deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida
Engenheiro Olavo Alaysio de Lima; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Avenida Varsovia; deflete a esquerda, segue por este até o ponto
de intersecdo com o eixo da Rua Berenice; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Rua Napoli; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Rua Bilbao; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Rua Barbara Heliodora; deflete a esquerda, segue por este até o
ponto de intersecdo com o eixo da Rua Carrara; deflete a direita, segue por este até o ponto
de interse¢do com o eixo da Rua Londres; deflete a esquerda, segue por este até o ponto
de intersecdo com o eixo da Avenida dos Estados; deflete a direita, segue por este até o



ponto de intersecdo com o eixo da Rua Chipre; deflete a direita, segue por este até o ponto
de intersecdo com o eixo da Rua Havana; deflete a esquerda, segue por este até o ponto
de intersecdo com o eixo da Rua Teixeira de Freitas; deflete a direita, segue por este até o
ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Utinga; deflete a esquerda, segue por este até o
ponto de intersecdo com o limite do loteamento Vila Metallrgica; deflete a direita, segue por
este até o ponto de interse¢cdo com a Rua Capud; deflete a direita, segue por este até o
ponto de intersecdo com o eixo da Rua Messina; deflete a esquerda, segue por este até o
ponto de interse¢cdo com o eixo da Avenida Visconde de CairQ; segue por este até o ponto
de intersecdo com o eixo da Rua Piraja da Silva; deflete a esquerda, segue por este até o
ponto de intersecado com o eixo da Avenida Nova lorque, deflete a direita, segue por este até
0 eixo do Ribeirdo do Oratorio, ponto este onde teve inicio a presente descri¢ao.

1.2. SUL

Tem inicio no ponto de intersecdo do Corrego Utinga que serve de divisa com o Municipio
de Sdo Caetano do Sul, com o prolongamento do eixo da Rua Alegre; segue por este até o
ponto de interse¢do com o eixo da Avenida Dom Pedro II; segue por este até o ponto de
interse¢cdo com o eixo da Rua Rosa de Siqueira; deflete a esquerda, segue por este até o
ponto de intersecdo com o eixo da Rua dos Coqueiros; deflete a direita, passa pela Praca
Galdino Ramos da Silva; deflete & esquerda, até o ponto de intersecdo com o0 eixo da
Avenida Industrial; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da
Alameda dos Jacarandas; deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o
eixo da Alameda Gaspar Nogueira; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de
interse¢cdo com o eixo da Rua das Caneleiras; deflete & esquerda, segue por este até o
ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Industrial; deflete a direita, segue por este até o
ponto de intersecdo com o eixo da Rua Padre Vieira; deflete a direita, segue por este até o
ponto de interse¢cdo com o eixo da Avenida Padre Anchieta; deflete a esquerda, segue por
este até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida XV de Novembro; deflete a direita,
segue por este até a linha de projecao do eixo do Viaduto Presidente Juscelino Kubistcheck
de Oliveira, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Edson Danillo
Dotto; segue por este até a Rua Coronel Alfredo Flaquer; segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Avenida Santos Dumont; segue por este cortando a Pracga XIV Bis
até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Giovanni Battista Pirelli; segue por este até o
ponto de intersecao com o eixo do Cérrego Itrapoa que serve de divisa com o Municipio de
Maua; segue pelo eixo do Corrego até encontrar com o lote de Classificacdo Fiscal
25.062.013, segue passando pelos lotes 22 e 23 da mesma quadra contornando o lote de
Classificagéo Fiscal 25.061.001, até o ponto de interse¢cdo com a Rua Espirito Santo; deflete
a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com a Faixa do Oleoduto; deflete a
esquerda, segue por este até encontrar o lote de Classificacdo Fiscal 25.018.003; deflete a
direita contornando este mesmo lote até o ponto de interse¢cdo com a Faixa do Oleoduto;
deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Valentim
Magalhées; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de interse¢do com o eixo da Rua
Clementino Fraga; deflete & direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da
Rua Basilio da Gama; deflete & esquerda segue por este até o ponto de interse¢do com o
eixo da viela sem denominacdo da Quadra 18 do Setor Fiscal 018; segue por este até o
ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Queirés Filho; segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Rua Cipriano Barata; deflete a direita, segue por este até o ponto
de intersecdo com o eixo da Rua Titan; deflete a direita, segue por este até a divisa do lote
de Classificacdo Fiscal 23.154.042, contornando este até o ponto de intersecdo com 0 eixo



da Rua Alberto Zirlis; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o
eixo da Rua Lutécia; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com 0 eixo
da Rua Dr. Laurito; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com 0 eixo
da Avenida Mauricio Zirlis; deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com a
Faixa do Oleoduto; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com 0 eixo
da Rua Carrel; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com 0 eixo da
Rua Kepler; deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Rua
Bernardo Guimaraes; deflete & esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o
eixo da Estrada do Pedroso; segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da
Avenida Mério Toledo de Camargo; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Rua Eusébio de Queirds; segue por este até o ponto de intersecao
com o eixo da Travessa dos Ciprestes; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Rua dos Cocais; deflete a direita e segue por este até o ponto de
intersecdo com a Avenida Sao Bernardo; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Rua Tritdo; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Rua da Constituicdo; deflete a esquerda, segue por este até o
ponto de intersecdo com o eixo da Rua Professor Ferdinando Borla; deflete a direita, segue
por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Rua Antonio Francisco Lisboa; deflete a
esquerda, segue por este até o ponto de intersegdo com a Faixa do Oleoduto; deflete a
esquerda, segue por esta até a lateral dos lotes 1 e 2 da Quadra 395 do Setor Fiscal 11,
deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Rua Adriatico;
deflete a esquerda segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Rua Carijos;
deflete & esquerda, segue por este até o ponto de intersegdo com o limite municipal com
Sao Bernardo do Campo; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o
eixo do Cérrego Taioca que faz divisa com o Municipio de S&o Bernardo do Campo; segue
por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo do Cérrego dos Meninos que faz divisa com o
Municipio de Sao Bernardo do Campo; segue por este até o ponto de intersecdo com 0 eixo
da Avenida Lions Club; deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o
fundo dos lotes Quadras 13 e 199 do Setor Fiscal 17; segue por este até o ponto de
interse¢cdo com o eixo da Avenida Carlos Gomes; deflete a direita, segue por este até o
ponto de intersegdo com o eixo da Avenida Gago Coutinho; segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Rua Marina; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo do Corrego Utinga, que serve de divisa com o Municipio de Séo
Caetano do Sul; segue por este até o ponto de interse¢cdo com o prolongamento da Rua
Alegre; ponto onde teve inicio a presente descri¢ao.

2. ZONA DE REESTRUTURACAO URBANA

Tem inicio no ponto de interse¢do do Rio Tamanduatei com o Ribeirdo do Oratério; segue
por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Nova lorque; deflete a direita,
segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Rua Piraja da Silva; deflete a
esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Avenida Visconde de
Cairu; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua
Messina; segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Rua Capud; deflete a
direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o limite do loteamento Vila
Metalurgica; deflete & esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da
Avenida Utinga; deflete & esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com 0 eixo da
Rua Teixeira de Freitas; deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o
eixo da Rua Havana; deflete & esquerda, segue por este até o ponto de interse¢gdo com o



eixo da Rua Chipre; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da
Avenida dos Estados; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o
eixo da Rua Londres; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o
eixo da Rua Carrara; deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com 0 eixo
da Rua Barbara Heliodora; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecéo
com o eixo da Rua Bilbao; deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o
eixo da Rua Napoli; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo
da Rua Berenice; deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢do com o eixo da
Avenida Varsovia; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo
da Avenida Engenheiro Olavo Alaysio de Castro; deflete a direita, segue por este até o
ponto de interse¢do com o eixo da Avenida dos Estados; deflete a esquerda, segue por este
até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Ico; deflete a esquerda, segue por este até o
ponto de interse¢cdo com o eixo da Rua Igapira; deflete a direita, segue por este até o ponto
de interse¢do com o eixo da Rua Ipiranga; segue por este até o ponto de interse¢gdo com o
eixo da Avenida Sorocaba; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo
com o eixo da Rua Bertioga; deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com
0 eixo da Viela sem denominagdo da Quadra 118 do Setor 14; deflete a direita, segue por
este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Avenida Guaratinguetd; deflete a esquerda,
segue por este até o ponto de interse¢cdo com o limite do loteamento Jardim Rina; deflete a
direita, segue por este até o ponto de interse¢do com o eixo da Rua Corina Maggini; deflete
a esquerda, segue por este até o ponto de intersecao com a divisa dos loteamentos Jardim
Rina e Parque Capuava; deflete a direita, segue por este até o fundo do lote de
Classificacdo Fiscal 16.199.006; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Rua Malaia; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Travessa Fontoura; deflete & direita e segue por este até o ponto
de intersec¢do com o eixo da Avenida Presidente Costa e Silva; deflete a direita, segue por
este até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida dos Estados sentido Centro -bairro;
segue por este até o ponto de intersecdo com o0 eixo do Rio Tamanduatei que serve de
divisa com o Municipio de Maud; segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo do
Cérrego Cassaquera; deflete & esquerda, segue por este até o ponto de interse¢gdo com o
eixo do Cérrego Itrapod; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o
eixo da Rua Giovanni Battista Pirelli; deflete a direita, segue por este, passa pela Praga XIV
Bis, até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Avenida Santos Dumont; segue por este até o
ponto de intersecdo com o eixo da Rua Coronel Alfredo Flaquer; deflete a direita, segue por
este até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Edson Danillo Dotto; segue por este
até o ponto de intersecdo com a linha de projecdo do Viaduto Presidente Juscelino
Kubistcheck de Oliveira; segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida XV
de Novembro; segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Padre
Anchieta; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua
Padre Vieira; deflete & direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da
Avenida Industrial; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo
da Rua das Caneleiras; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecao com o
eixo da Alameda Gaspar Nogueira; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Alameda dos Jacarandas; deflete a direita, segue por este até o
ponto de interse¢cdo com o eixo da Avenida Industrial; deflete a esquerda, passa pela Praca
Galdino Ramos da Silva e segue até o ponto de intersecdo com o0 eixo da Rua dos
Coqueiros; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua
Rosa de Siqueira; deflete & esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo
da Avenida Dom Pedro Il; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o
eixo do prolongamento da Rua Alegre, segue por este até o ponto de intersecdo com o



Cdrrego Utinga, que faz divisa com o Municipio de Sado Caetano do Sul; deflete a direita,
segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Estrada de Ferro Santos - Jundiai;
deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Felipe
Camarao; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com 0 eixo da Avenida
Prosperidade; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da
Rua do Ouro; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecao com o eixo do Rio
Tamanduatei; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo do
Ribeirdo do Oratério, ponto onde teve inicio a presente descrigao.

3. ZONA EXCLUSIVAMENTE INDUSTRIAL

Tem inicio no ponto de intersec¢do dos eixos do corrego da Avenida Candido Camargo com
a Rua Oratdrio; segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo do corrego da divisa
que serve de divisa com o Municipio de Maug; deflete a direita, segue pela linha imaginéaria
que divide os Municipios de Santo André com Maua até encontrar o eixo do Rio
Tamanduatei; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da
Avenida dos Estados sentido Centro - bairro; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Avenida Presidente Costa e Silva; segue por este até a altura da
projecéo da lateral do lote de Classificagdo Fiscal 16.054.024; deflete & esquerda, segue
contornando este lote e prossegue pelo fundo dos lotes de Classificacdo Fiscal 16.054.023,
16.054.014, 16.054.016, 16.054.015 e 16.240.001; deflete a esquerda segue até o ponto de
interse¢cdo com o eixo do Cdorrego da Avenida Candido Camargo; deflete a direita, segue por
este até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Oratério; ponto onde teve inicio a
presente descrigao.

4. ZONA DE RECUPERACAO URBANA

Tem inicio no ponto de intersecédo do limite do lote de Classificacdo Fiscal 25.062.013 com o
Cérrego Itrapod, que serve de divisa com o Municipio de Maud; segue por este até o ponto
de intersecdo com o eixo da linha imaginéaria que faz a divisa entre os Municipios de Maua e
Santo André; segue por este até o ponto de intersecdo com o divisor de aguas das bacias
Tamanduatei e Billings (limite da Area de Proteco aos Mananciais); deflete a direita, segue
por este até o ponto de intersecdo com o eixo da linha imaginaria que delimita a divisa dos
Municipios de Sao Bernardo do Campo e Santo André; deflete a direita, segue por este até
0 ponto de interse¢do com o eixo da Rua Carij0s; segue por este até o ponto de interse¢éo
com o eixo da Rua Adridtico; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com
a lateral dos lotes 1 e 2 da Quadra 395 do Setor Fiscal 11; deflete a direita, segue por este
até o ponto de intersecdo com a Faixa do Oleoduto; deflete a esquerda, segue por esta até
0 ponto de intersecdo com o eixo da Rua Antonio Francisco Lisboa; deflete a direita, segue
por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Rua Professor Ferdinando Borla; deflete &
direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua da Constituicdo; deflete



a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Tritdo; deflete a
direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Avenida Sao Bernardo do
Campo; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua
dos Cocais; deflete a direita, segue por este até o ponto de intersecdo com o eixo da
Travessa dos Ciprestes; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de interse¢do com o
eixo da Rua Eusébio de Queirés; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Avenida Capitdo Mario Toledo de Camargo; segue por este até o
ponto de intersecao com o eixo da Estrada do Pedroso; deflete & esquerda, segue por este
até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Bernardo Guimaraes; segue por este até o
ponto de intersecao com o eixo da Rua Kepler; deflete a direita, segue por este até o ponto
de intersecdo com o eixo da Rua Carrel; deflete & esquerda, segue por este até o ponto de
intersecdo com a Faixa do Oleoduto; deflete a direita, segue por este até o ponto de
intersecdo com o eixo da Avenida Mauricio Zirlis; deflete a direita, segue por este até o
ponto de interse¢cdo com o eixo da Rua Doutor Laurito; deflete & esquerda, segue por este
até o ponto de interse¢do com o eixo da Rua Lutécia; deflete a direita, segue por este até o
ponto de intersecdo com o eixo da Rua Alberto Zirlis; deflete a esquerda, segue por este até
0 ponto de intersecdo com o limite do lote de Classificagdo Fiscal 23.154.042; deflete a
direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo como o eixo da Rua Cipriano Barata;
deflete & esquerda, segue por este até o ponto de interse¢do com o eixo da Avenida Queiros
Filho; deflete & esquerda, segue por este até o ponto de interse¢do com o eixo da viela sem
denominacdo da Quadra 018 do Setor Fiscal 23; segue por este até o ponto de intersecdo
com o eixo da Rua Basilio da Gama; segue por este até o ponto de interse¢do com o eixo
da Rua Clementino Fraga; deflete a direita, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o
eixo da Avenida Valentim Magalhades; deflete a esquerda, segue por este até o ponto de
intersecdo com a Faixa do Oleoduto; deflete a direita, segue contornando o lote de
Classificacéo Fiscal 25.018.003 até o ponto de interse¢cdo com a Faixa do Oleoduto; deflete
a esquerda, segue por este até o ponto de interse¢cdo com o prolongamento da Rua Espirito
Santo; deflete a direita contornando o lote de Classificacdo Fiscal 25.061.001; deflete a
esquerda, segue por este passando pela lateral dos lotes de Classificacdo Fiscal
25.062.023, 25.062.022, 25.062.008 e 25.062.013; segue por este até o ponto de interse¢éo
com o eixo do Cérrego Itrapod, que serve de divisa com o Municipio de Maud, ponto onde
teve inicio a presente descrigao.

ANEXO 2.2

DESCRICAO PERIMETRICA DO SETOR ESPECIAL DE TRAFEGO

Tem inicio no ponto de interse¢do dos eixos da Rua Sumaré com a Avenida Dom Pedro lI;
segue pelo eixo da Av. D. Pedro Il até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Tieté;



deflete a direita, segue pelo eixo da Av. Tieté até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua
Diogo Fernandes; deflete a esquerda, segue pelo eixo da Rua das Figueiras até o ponto de
intersecdo com o eixo da Avenida Lino Jardim, deflete a direita, segue pelo eixo da Av. Lino
Jardim até o ponto de intersecdo com o eixo de Avenida Dr. Ceséario Bastos; deflete a
direita, contorna a Praca Kennedy até atingir o eixo da Rua Haddock Lobo; deflete a direita,
segue novamente pelo eixo da Avenida Lino Jardim até o ponto de intersecdo com o eixo da
Rua Goncalo Fernandes; segue pelo eixo da Rua Goncgalo Fernandes até o ponto de
intersecdo com o eixo da Avenida Portugal; deflete a direita, contorna a Praca Allan Kardec
até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Higienopolis; segue pelo eixo da Av.
Higiendpolis até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Avenida Gilda, segue pelo eixo da Av.
Gilda até o ponto de interse¢éo com o eixo da Praca Rolddo dos Santos Ferreira; deflete a
esquerda, segue pelo eixo da Av. Pereira Barreto até o ponto de interse¢cdo com o eixo do
prolongamento da Rua Juazeiro; deflete a direita, segue por este até atingir o eixo da Rua
Juazeiro, segue pelo eixo da R. Juazeiro até o ponto de intersecdo com 0 eixo da Rua
Gamboa; deflete a esquerda, segue pelo eixo da R. Gamboa até o ponto de interse¢cdo com
o0 eixo da Rua José Bonifacio, segue pelo eixo da R. José Bonifacio até o ponto de
intersecdo com o eixo da Rua Visconde de Maua; deflete a direita, segue pelo eixo da R.
Visconde de Maua até o ponto de interse¢cdo com o eixo da Rua Paulo Proenca; deflete a
esquerda, segue pelo eixo da R. Paulo Proenca até o ponto de interse¢do com o eixo da
Praca Almeida Janior; deflete & direita, contorna a Praga Almeida Juanior até o ponto de
intersecdo com o eixo da Rua Paranapanema; segue pelo eixo da R. Paranapanema até o
ponto de intersecdo com o eixo da Rua Coronel Seabra; deflete a esquerda, segue pelo eixo
da R. Cel. Seabra até o ponto de interse¢cao com o eixo da Rua Aimorés, deflete a direita,
segue pelo eixo da R. Aimorés até o ponto de intersecao com o eixo da Rua dos Emboabas;
segue pelo eixo da R. Emboadas até o ponto de intersegdo com o eixo da Avenida D. Pedro
I; deflete a esquerda, segue pelo eixo da Av. D. Pedro | até o ponto de interse¢cdo com o
eixo da Avenida Queirés dos Santos; segue pelo eixo da Av. Queirés dos Santos até atingir
0 ponto de intersecao com o eixo da Rua Itambé; segue pelo eixo da R. Itambé até atingir o
ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Industrial; deflete a direita, segue pelo eixo da
Av. Industrial até o ponto de intersecdo com o eixo da Rua Sumaré; deflete a direita, segue
pelo eixo da R. Sumaré até o ponto de intersegcdo com o eixo da Alameda Roger Adam,
deflete & direita, segue pelo eixo da Al. Roger Adam até o ponto de interse¢do com o eixo da
Rua Sumaré, deflete a direita, segue pelo eixo da R. Sumaré até o ponto de interse¢cdo com
a linha de projecao do Viaduto Juvenal Fontanella, no cruzamento com o prolongamento do
eixo da Rua Ferndo Dias, deflete a esquerda, segue novamente pelo eixo da Rua Sumaré
até o ponto de intersecdo com o eixo da Avenida Dom Pedro Il, ponto este onde teve inicio a
presente descricao.

ANEXO 3.1

QUADRO 1 - PADROES DE INCOMODIDADE

Fatores de

Incomodidade Emisséo
Localizacéo de Ruido |Emissdo Atmosférica Vibracdo
Niveis de 1)

Incomodidade




Sem fontes de emissao
de substancias

Macrozona diurna 55 odoriferas na atmosfera
N&ao- Urbana dB nao
Incbmodo noturna 50 Emisséo de fumaca produz
dB (Decreto Estadual
8.468/76 - Art. 31)
Sem fontes de emissao
Macrozona diurna 60 |9€ SlbetanC'aS
Urbana. com dB odoriferas na atmosfera nio
Incomodo | o q . ¢ 55 q
excggao asvias |noturna Emissao de fumaca produz
locais dB (Decreto Estadual
8.468/76 - Art. 31)
Emissao de substancias
Macrozona odoriferas na atmosfera
iurn
Urbana, com 3:; a 65 | (Decreto Estadual resolve
Incbmodo Il | excegdo das vias 8.468/76 - Ar1.33) dentro do
| , let noturna 55 lot
ocais e,c_o etoras dB Emisséo de fumacga ote
secundarias (Decreto Estadual
8.468/76 - Art. 31)
Emissao de substancias
Vias odoriferas na atmosfera
. iurn
Metropolitanas %J(;Ba (Decreto Estadual resolve
Incébmodo Il | Zona 8.468/76 - Art.33) dentro do
Exclusi ¢ noturna 60 lot
Xclusivamente dB Emisséo de fumacga ote

Industrial

(Decreto Estadual
8.468/76 - Art. 31)

Nota: Diurno: das 7 as 22 horas; Noturno: das 22 as 7 horas; Domingos e feriados: das 9 as
22 horas e das 22 as 9 horas.




ANEXO 3.2

QUADRO 2 — HIERARQUIZACAO VIARIA

VIAS METROPOLITANAS TRECHO

Castelo Branco, Viaduto
Presidente

Costa e Silva, Avenida
Presidente

Estados, Avenida dos

Prestes Maia, Avenida

VIAS ARTERIAIS PRIMARIAS TRECHO

ACISA, Viaduto

Adhemar de Barros, Praca Dr.

Entre as Ruas Sao José Operério e Gongalo

Adolfo Bastos, Rua
Fernandes

Entre a Avenida Portugal e a Rua Caminho do

Aird, Rua .
"o, =u Pilar

Alfredo Flaquer, Rua Coronel

Alfredo Pujol, Viaduto

Allan Kardec, Praca

Angelo Gaiarsa, Viaduto

Antonina, Rua

Antonio Adib Chammas, Viaduto

Entre o Viaduto Pedro Dell ' Antonia e Rua

Antonio Cardoso, Avenida L
Oratorio




Artur de Queirés, Avenida

Entre a Rua Antonio Cardoso Franco e a Av.
Santos Dumont

Assis Valente, Praca

Atlantica, Avenida

Bernardino de Campos, Rua

Bernardo do Campo, Avenida
Séao

Cairu, Avenida Visconde de

Caminho do Pilar, Rua

Entre a Rua Cel. Fernando Prestes e a Avenida
Higiendpolis

Carijos, Rua

Carlos Gomes, Avenida

Catequese, Rua

Entre a Rua Corumbé e a Praca Monte Cristo

Celestino Henrique Fernandes,
Rua Coronel PM

Colimbia, Rua

Entre as Ruas Guadalupe e Oratério

Corumba, Rua

Delfim Moreira, Rua

Edson Danillo Dotto, Avenida

Fernando Prestes, Rua Coronel

Figueiras, Rua das

Entre a Rua Catequese e a Avenida Prestes Maia

Gago Coutinho, Avenida

Entre o Viaduto Luiz Meira e a Avenida Carlos
Gomes

Galedo Carvalhal, Rua

Entre a Avenida Lino Jardim e a Rua Adolfo
Bastos

Gilda, Avenida

Giovanni Battista Pirelli, Rua

Glicério, Rua General

Goncalo Fernandes, Rua

Guadalupe, Rua

Higiendpolis, Avenida

Entre a Praca Allan Kardec e a Avenida Gilda




VIAS ARTERIAIS PRIMARIAS

(cont) TRECHO

Industrial, Avenida

Itambé, Rua Entre as Avenidas Industrial e Queirés dos Santos

luguslavia, Rua

Jodo Pessoa, Avenida

Jorge Marcos de Oliveira,
Avenida Dom

José Antonio de Almeida
Amazonas, Av.

José Caballero, Avenida

José Lins do Régo, Rua

entre a Avenida Lino Jardim e a Rua Adolfo

José Operario, Rua Sao
P Bastos

Juscelino Kubistcheck de
Oliveira, Viaduto Presidente

Justino Paixao, Rua Prefeito

Juvenal Fontanella, Viaduto

Kennedy, Praca Presidente

entre Rua Afonsina e divisa com o Mun.de

L Aveni
auro Gomes, Avenida S.Caetano do Sul

Lauro Muller, Rua entre as Ruas Novo Horizonte e Pederneiras

Lino Jardim, Avenida

Lourenco Rondinelli, Travessa
Vereador

Luis Pinto Flaquer, Rua

Luiz Meira, Viaduto Engenheiro

Mario Guindani, Praca

Mario Toledo de Camargo, Av. entre a Praca Quatorze Bis e a Estrada do
Capitédo Pedroso

Martins Fontes, Alameda

Mildo, Rua entre a Avenida Visconde de Cairu e a Praca




Pepita Cruz

Millo Cammarosano, Viaduto Dr.

Monte Cristo, Praca

Nacobes, Avenida das

Nevada, Avenida

Nova lorque, Avenida

entre a Praca Méario Guindani e a Avenida
Visconde de Cairu

Novo Horizonte, Avenida

Olavo Alaysio de Lima, Av.
Engenheiro

entre a Avenida dos Estados e a Rua Japéo

Orat6rio, Rua

entre a Av. Antonio Cardoso até a divisa com o
Munic. Maua

Paulo Afonso, Praca

Paz, Avenida da

entre o Viaduto Juvenal Fontanella e a Praca
Mario Guindani

Pedro Dell' Antonia, Viaduto

Pedro II, Avenida Dom

Pepita Cruz, Praca Dona

Pereira Barreto, Avenida

Portugal, Avenida

Principe de Gales, Avenida

Queirés dos Santos, Avenida

Quinze de Novembro, Avenida

Ramiro Colleoni, Avenida

Roger Adam, Alameda

entre a Avenida Industrial e a Rua Sumaré

Roldao dos Santos Ferreira,
Praca Eng®

Rui Barbosa, Praca

Santos, Rua Marquesa de

entre Rua Cel. Seabra e Praca Dr. Adhemar de
Barros

VIAS ARTERIAIS PRIMARIAS
(cont.)

TRECHO




Santos Dumont, Avenida

Sapopemba, Avenida

Seabra, Rua Coronel

entre a Praca Dr. Adhemar de Barros e a Rua
Carijos

Siqueira Campos, Rua

entre a Av. Queirés dos Santos e a Tr. Lourenco
Rondinelli

Suica, Rua

entre as Ruas Oratorio e luguslavia

Sumaré, Rua

entre a Avenida Industrial e a Avenida Industrial

Tamarutaca, Viaduto

Tamoios, Rua

entre a Rua Tancredo do Amaral e Avenida
Santos Dumont

Tancredo do Amaral, Rua

entre as Ruas Coronel Seabra e dos Tamoios

Taubaté, Rua

entre a Praca Pepita Cruz e o Ribeirdo Orat6rio

Tebas, Travessa

Venezuela, Rua

entre a Avenida Portugal e a Rua Coronel
Fernando Prestes

Vieira de Carvalho, Alameda

VIAS ARTERIAIS
SECUNDARIAS

TRECHO

Alberto Benedetti, Avenida Dr.

Alfredo Maluf, Avenida

Alpes, Rua dos

entre o Viaduto Antonio Adib Chammas e a Av.
[tamarati

América do Sul, Rua

entre a Avenida das Nacdes e a Rua Filipinas

Andrade Neves, Avenida

entre as Ruas Almirante Barroso e Taquacetuba

André Ramalho, Avenida

entre a Avenida dos Estados e a Rua Porangaba

Anibal Guedes, Praca

Antuérpia, Rua

entre as Ruas Lima e Vaticano

Aracaré, Praca

Aracaré, Travessa

Araucaria, Avenida




Benedito Dahy, Praca

Bento, Travessa Sao

Bernardo Guimaraes, Rua

Boaventura, Rua Sao

entre a Rua Professor Licinio e Rua Claudia

Bom Pastor, Avenida

entre a Avenida Atlantica e a Rua José D’Angelo

Brasil, Avenida

Brasilia, Avenida

entre a Avenida Carijos e a Rua Saldanha da
Gama

Camilo Pedutti, Praca

Caminho do Pilar, Rua

entre a Av. Higienopolis e a Praga Senador
Vitorino Freire

Campos Sales, Rua

Carlos de Campos, Rua
Presidente

Cata Preta, Estrada

entre a Estrada do Pedroso e a Rua dos Ciprestes

Catequese, Rua

entre as Ruas Sao Vicente e das Figueiras

Cicero Roméao Batista, Praca
Padre

Claudia, Rua

entre as Ruas Caminho do Pilar e Sdo Boaventura

Colimbia, Rua

entre as Avenidas dos Estados Unidos e
Guadalupe

Cuba, Rua

Eduardo Ramos, Rua

Estados Unidos, Avenida

entre a Av. EngP® Olavo Alaysio de Lima e Praca
Chile

Evangelista de Souza, Rua

entre a Rua Filipinas e a Avenida Presidente
Costa e Silva

Figueiras, Rua das

entre as Avenidas Prestes Maia e Tieté

VIAS ARTERIAIS
SECUNDARIAS (cont.)

TRECHO

Filipinas, Rua

Firestone, Avenida

entre as Avenidas Santos Dumont e Andrade




Neves

Flaquer, Rua Senador

Francisco Amaro, Rua Coronel

Gertrudes de Lima, Rua

Guaianazes, Avenida

Guilherme Marconi, Rua

Horténcias, Rua das

Ibiapava, Rua

Ilhabela, Rua

Itamarati, Avenida

entre a Avenida Antonio Cardoso e a Praga Anibal
Guedes

Joao Ramalho, Avenida

Jodo, Travessa Sao

José D’Angelo, Rua

Juquia, Rua

entre o Largo Paraiso e a Avenida Rangel
Pestana

Leonilda, Rua

entre a Praga Camilo Pedutti e a Praga Alcides
Gongalves

Letdbnia, Rua

Licinio, Rua Professor

entre a Praga Vitorino Freire e a Rua José
D’Angelo

Lima, Rua

entre as Ruas Sidnei e Antuérpia

Luis Silva, Rua

entre Rua das Horténcias e Avenida Andrade
Neves

Manuel da Nébrega, Rua Padre

entre a Avenida Quinze de Novembro e a Rua das
Monc¢des

Martim Francisco, Avenida

entre as Ruas do Oratdrio e Oliveira Pinto

Mongoes, Rua das

entre a Avenida Industrial e a Rua Samuel Ribeiro

Oliveira Pinto, Rua

Oratorio, Rua

entre a Av. Antonio Cardoso e a Av. Antonio
Cardoso

Osvaldo Orico, Rua

entre a Avenida Dom Pedro | e a Estrada do




Pedroso

Paulo, Avenida Sao

Paraiso, Largo

Pedro Américo, Avenida

entre a Avenida Guaianazes e a Praca Pérola
Byngton

Pedro I, Avenida Dom

Pedroso, Estrada do

da Rua Alcides Maia até o limite com o Parque do
Pedroso

Pérola Byngton, Praca

Pires do Rio, Rua

Porangaba, Rua

entre as Avenidas Itamarati e André Ramalho

Porto Carrero, Rua

entre as Avenidas Industrial e Dom Pedro Il

Queiroés Filho, Avenida

entre a Praga Quatorze Bis e a Rua Cunha
Correia

Queiros, Praca

Rangel Pestana, Avenida

entre as Ruas Juquia e Martinho Prado

Samuel Ribeiro, Rua

entre as Ruas Tamarutaca e das Mongdes

Seabra, Rua Coronel

entre a Rua Carijés e Avenida Andrade Neves

Sidnei, Rua

Silveiras, Rua

Siqueira Campos, Rua

entre a Av. Jodo Ramalho e a Travessa Lourengo
Rondinelli

Tales dos Santos Freire, Rua

Tamarutaca, Rua

Teresopolis, Rua

VIAS ARTERIAIS
SECUNDARIAS (cont.)

TRECHO

Timor, Rua

Tonga, Rua

Trés de Maio, Largo

Utinga, Avenida




Valentim Magalhées, Avenida

Vaticano, Rua

entre as Avenidas Nova lorque e Antuérpia

Vicente, Rua Sao

Xavantes, Rua

entre a Av. D. Pedro | e a Rua Itororé

Zodiaco, Praca do

VIAS COLETORAS PRIMARIAS

TRECHO

Abilio Soares, Rua

Adolfo Bastos, Rua

entre a Rua S&o José Operario e a Praca Quarto
Centenério

Agenor de Camargo, Rua
Coronel

Aiala, Rua

Alcides de Queirés, Rua

Alvares de Azevedo, Rua

Anchieta, Avenida Padre

Andrade Neves, Avenida

entre as Ruas Luis Silva e Paula Nei

André, Rua Santo

Antonio Bastos, Rua

Antonio Cardoso Franco, Rua

Antonio Cubas, Rua

Artur de Queirds, Avenida

entre a Rua General Glicério e a Avenida Queirds
dos Santos

Bandeiras, Rua das

entre a Avenida Padre Anchieta e a Rua das
Figueiras

Bras Cubas, Rua

Caetano, Alameda Sao

entre as Avenidas Dom Pedro Il e Prestes Maia

Caneleiras, Rua das

entre a Avenida Industrial e a Rua das Figueiras

Canudos, Rua dos

Carlota, Rua Dona

entre as Avenidas José Caballero e Dr. Cesario
Bastos

Casa Branca, Rua




Catequese, Rua

entre a Avenida Industrial e Rua Sao Vicente

Cesério Bastos, Avenida Dr.

Cesério Mota, Rua Dr.

entre a Av. Queirés dos Santos e a Rua Senador
Flaquer

Correia Dias, Rua

Corumba, Rua

entre a Rua Catequese e a Rua Ita

Duarte Leopoldo e Silva, Rua
Dom

entre as Ruas Onze de Junho e Gertrudes de
Lima

Duarte Leopoldo e Silva, Rua
Dom

entre a Rua Cel. Alfredo Flaquer e a Praca
Presidente Vargas

Eduardo Monteiro, Rua Dr.

Elisa Flaguer, Rua Dona

Esmeraldas, Rua das

entre a Rua Pe. Manuel da N6brega e a Avenida
Industrial

Feij6, Rua Regente

entre a Praca Assuncao e Rua Joaquim Tavora

Goiabeiras, Rua das

entre a Avenida Dom Pedro Il e a Rua das
Figueiras

Ita, Rua

Itamarati, Avenida

entre a Praca Anibal Guedes e a Avenida
Sorocaba

Itapeti, Rua

entre as Ruas Samuel Ribeiro e das Pitangueiras

Joao Cardoso, Rua

VIAS COLETORAS PRIMARIAS

(cont.)

TRECHO

Joao VI, Rua Dom

Joaquim T&vora, Rua

entre as Ruas Coronel Ortiz e Regente Feijo

Laura, Rua

entre as Avenidas José Cabalero e Dr. Cesério
Bastos

Manuel da Nébrega, Rua Padre

entre as Ruas das Monc¢oes e Padre Vieira

Margarida, Rua

entre a Rua Vinte e Quatro de Fevereiro e Av.
Firestone

Marilia, Rua

entre a Rua Panama e Av. Firestone




Marina, Rua

Martim Francisco, Avenida

entre a Rua Oliveira Pinto e Avenida Sapopemba

Monte Casseros, Rua

Nilo, Travessa

Oliveira Lima, Rua Coronel

entre a Avenida Queirds dos Santos e a Rua
General Glicério

Onze de Junho, Rua

Ortiz, Rua Coronel

Panaméa, Rua

entre a Travessa Santo Fattori e Avenida Santos
Dumont

Pedro Américo, Avenida

entre as Avenidas Santos Dumont e Guaianazes

Pedro Américo, Avenida

da Praca Pérola Byngton até o SQL 07.184.002

Penedo, Rua

Pirituba, Rua

Pitangueiras, Rua das

entre as Ruas das Figueiras e Itapeti

Porto Alegre, Rua

entre as Ruas Venezuela e Alberto Benedetti

Primeiro de Maio, Rua

Protégenes, Rua Almirante

entre a Av. Industrial e a Rua Padre Manuel da
Noébrega

Samuel Ribeiro, Rua

Santo Fattori, Travessa

Seabra, Rua Coronel

Sud Menucci, Rua

entre as Ruas Nilde e Rua Matilde

Suica, Rua

entre as Ruas Inglaterra e Oratério

Tatui, Rua

Vargas, Praca Presidente

Venezuela, Rua

entre a Rua Coronel Fernando Prestes e a Trav.
Nilo

Vieira, Rua Padre

entre a Rua das Figueiras e Avenida Industrial

Vinte e Quatro de Fevereiro, Rua




Xavier de Toledo, Rua

VIAS COLETORAS
SECUNDARIAS

TRECHO

Abolicdo, Rua

entre as Ruas Santa Adélia e Orat6rio

Aclimacao, Avenida

entre a Av. Aurea e a Rua Carijos

Acre, Rua

entre a Av. dos Estados e a Rua dos Aliados

Adélia, Rua Santa

entre a Avenida dos Estados e a Rua Urutai

Adriatico, Rua

entre a Rua Paulo Novais e a Av. Carijos

Afonsina, Rua

entre a Rua Lauro Muller e a Av. Palmares

Agulhas Negras, Rua

entre a Av. Aurea e a Rua das Horténcias

Alemanha, Rua

entre a Av. Estados Unidos e Rua Urutai

Alemanha, Rua

entre as Ruas Antonina e Teresopolis

Alfredo Heitzmann Junior, Rua
Eng°

entre as Ruas Victéria Pena Giorgi e Natalino
Lamberti

Algeciras, Rua

entre a Av. Martim Francisco e a Rua Cadis

Aliados, Rua dos

entre as Ruas Acre e Oratorio

VIAS COLETORAS
SECUNDARIAS (cont.)

TRECHO

Almada, Rua

entre as Ruas Batavia e Oratdrio

Almeida Janior, Praca

Alpes, Rua dos

entre a Av. Iltamarati e a Rua Lituania

Aluisio Coimbra, Rua

entre as Ruas Saldanha da Gama e Soares
Sampaio

Amambai Rua

entre a Rua das Horténcias e a Av. Carijos

Amaro, Rua do

entre a Rua Paulo Novais e a Av. Dom Pedro |

América do Sul, Rua

entre as Ruas Filipinas e Fenicia

Américo Guazzeli, Rua

entre a Av. Dom Pedro | e a Rua Uruguaiana

Américo Vespucio, Rua

entre a Rua Cristévao Colombo e a Av. Queirds
Filho

Ana Neri, Rua

entre as Ruas Coblenca e Sao Camilo

Andarai, Rua

entre as Ruas Tuiti e Ibiacema




Andradina, Rua

entre as Ruas José Lins do Régo e Igarapava

Antonio Alvaro, Rua

entre as Pracas Assuncao e Almeida Janior

Apalaches, Rua

entre a Rua Bermudas e a Av. Presidente Costa e
Silva

Aracanga, Rua

entre as Avenidas Itamarati e Caraguatatuba

Araguaia, Rua

entre as Avenidas Antonio Cardoso e Itamarati

Ardille Bachi, Rua

entre a Rua Mauricio de Medeiros e a Estr. da
Cata Preta

Ariovaldo Telles de Menezes,
Rua Dr.

entre a Av. Cap. Mario Toledo de Camargo e a
Rua Sao Francisco de Assis

Assis Chateaubriand, Rua

entre as Ruas Bezerra de Menezes e Natalino
Lamberti

Assuncao, Praca

Aurea, Avenida

entre a Av. Aclimacéo e a Rua das Horténcias

Ayrton Senna da Silva, Avenida

entre as Avenidas Sorocaba e dos Estados

Balaclava, Rua

entre as Ruas Oratdrio e Genebra

Basiléia, Rua

entre as Avenidas das Nacgfes e Nestor de Barros

Batavia, Rua

entre as Ruas Céaucaso e Almada

Bermudas, Rua

entre a Av. das Nacdes e a Rua Apalaches

Bertioga, Rua

entre a Rua Peruibe e a Av. Sorocaba

Bezerra de Menezes, Rua

entre as Ruas Padre Donizetti e Assis
Chateaubriand

Bosco, Av. Dom

entre a Rua Columbia e a Av. Martim Francisco

Brasilio Rodrigues, Rua

entre as Ruas Paulo Novais e Dias da Silva

Braldna, Rua

entre as Ruas das Horténcias e Dias da Silva

Cacilda Becker, Praca

Céadis, Rua

entre as Ruas Algeciras e Potomaque

Caetano, Alameda Sao

entre a Rua Marina e a Avenida Prestes Maia

Caiubi, Rua

entre a Avenida Pereira Barreto e a Estrada Joao
Ducin

Cameta, Rua

entre as Ruas Carijés e Ucrania




Camilo, Rua Séo

entre as Ruas Ana Neri e Santa Isabel

Camodes, Rua

entre a Rua Ovidio e a Av. Cap. Mério Toledo de
Camargo

Céandido Camargo, Avenida

entre a Av. Nova Zelandia e a Rua Oratério

Capuava, Avenida

entre as Avenidas Alexandre de Gusmao e
Guaianazes

Caraguatatuba, Rua

entre as Avenidas ltamarati e dos Estados

Carldo, Rua do

entre as Avenidas Martim Francisco e Sapopemba

Caucaso, Rua

entre as Ruas América do Sul e Batavia

Centro, Rua do

entre as Ruas Leonilda e General Polidoro

Chambre, Rua

entre a Avenida Queirds Filho e a Rua Chapeco

VIAS COLETORAS
SECUNDARIAS (cont.)

TRECHO

Champolion, Rua

entre a Rua Plutéo e a Av. Queirds Filho

Chapecé, Rua

entre a Av. Valentim Magalhdes e a Rua Chambre

Chile, Praca

Ciprestes, Rua dos

entre a Rua Euzébio de Queirds e a Estrada Cata
Preta

Ciprestes, Travessa

entre as Avenidas Euzébio de Queirés e a Rua
dos Cocais

Cisplatina, Rua

entre a Rua Imirim e a Av. Queirés Filho

Coblenca, Rua

entre a Av. Varsoévia e a Rua Ana Neri

Cocais, Rua dos

entre a Av. Sao Bernardo do Campo e a Rua
Rocha Pita

Coréia, Rua

entre a Rua Tonga e a Av. Itamarati

Cotia, Rua

entre Av. Bom Pastor e Av. Sarina

Cristévao Colombo, Rua

entre as Ruas Américo Vespucio e Francisco
Otaviano

Cunha Correia, Rua

entre a Av. Queirés Filho e a Rua Siracusa

Dias da Silva, Rua

entre as Ruas BralUna e Brasilio Rodrigues

Donizetti, Rua Padre

entre as Ruas Joao Caetano e Bezerra de
Menezes




Eduardo Prado, Avenida

entre as Avenidas Itamarati e das Nacdes

Erasmo, Rua Doutor

entre Rua Guilherme Marconi e Praca Almeida
Junior

Estbnia, Rua

entre Rua Haiti e Av. das Nacoes

Euzébio de Queirds, Rua

entre a Rua dos Ciprestes e a Av. Cap. Mario T.
de Camargo

Evaristo de Morais, Rua

entre as Ruas Osvaldo Cruz e Caiubi

Farroupilha, Rua

entre as Avenidas ltamarati e Eduardo Prado

Fenicia, Rua

entre as Ruas América do Sul e Basiléia

Firestone, Avenida

entre as Avenidas Santos Dumont e Queirés dos
Santos

Francisco de Assis, Rua Sao

entre as Ruas Dr. Ariovaldo Telles de Menezes e
Netuno

Gamboa, Rua

entre as Ruas José Bonifacio e Juquia

Géana, Rua

entre as Ruas América do Sul e Fenicia

Gaspar de Lemos, Rua

entre a Estr. da Cata Preta e Rua Mariana

Genebra, Rua

entre as Ruas Almada e Balaclava

Glauber Rocha, Rua

entre a Av. Sdo Paulo e a Rua Victéria Pena
Giorgi

Gra Bretanha, Rua

entre as Ruas lgarapava e Vicente de Carvalho

Guarara, Rua

entre a Rua Paulo Novaes e a Av. Cap. Mario T.
de Camargo

Guaratingueta, Rua

entre a Av. Itamarati e a Rua Bertioga

Haiti, Rua

entre as Ruas Jamaica e Estbnia

Himalaia, Rua

entre as Ruas Indonésia e Evangelista de Souza

Holanda, Rua

entre a Av. Brasil e a Rua Columbia

Horacio Hunti, Rua

entre as Ruas Conde Juliano e Mauiriti

Ibiacema, Rua

entre a Rua Andarai e a Av. Sarina

Ibirapitanga, Rua

entre a Avenida. Dom Pedro | e a Rua Jurubatuba

Igarapava, Rua

entre a Avenida Atlantica e a Rua Gra — Bretanha

Imirim, Rua

entre a Rua Cisplatina e a Avenida Dom Pedro |




Inconfidéncia Mineira, Rua

entre a Praca Vila Rica e a Estrada do Pedroso

india, Rua

entre a Rua Estonia e a Avenida Araucaria

Indonésia, Rua

entre a Avenida das Nacdes e a Rua Himalaia

Inglaterra, Rua

entre a Avenida Brasil e a Rua Suica

Isabel, Rua Santa

entre as Ruas Sao Camilo e Sidnei

Itajuba, Rua

entre as Ruas Ita e Catequese

Itatinga, Rua

entre as Avenidas ltamarati e dos Estados

VIAS COLETORAS
SECUNDARIAS (cont.)

TRECHO

Ituiutaba, Rua

entre a Rua Juquié e a Avenida Rangel Pestana

Jamaica, Rua

entre as Ruas Haiti e a Lituania

entre a Avenida dos Estados Unidos e a Rua

Japao, Rua L

P Teresopolis
Javaés, Rua entre as Ruas Juquia e Visconde de Maua
Javri, Rua entre as Ruas Juquia e Visconde de Maua

Jodo Caetano, Rua

entre as Rua Trinta e Sete e Padre Donizetti

Joao Ducin, Estrada

entre a Rua Juquia e a Marginal Corrego Taioca

José Bonifacio, Rua

entre as Ruas Dr. Erasmo e Juazeiro

José Franco, Rua Professor

entre a Rua Oratoério e a Avenida Antonio Cardoso

Juliano, Rua Conde

entre as Ruas Barao de Limeira e Américo
Vespucio

Juquia, Rua

entre a Rua Rangel Pestana e a Avenida Carijos

Jurubatuba, Rua

entre as Ruas Ibirapitanga e Manoel Ribeiro

Kepler, Rua

entre as Ruas Bernardo Guimaraes e Plutao

Lituania, Rua

entre a Rua Oratério e a Avenida Itamarati

Luis Guimaraes, Rua

entre as Ruas Potiguares e Paulina Isabel de
Queirés

Luis Pinto Flagquer, Rua

entre a Avenida Queirds dos Santos e a Rua Gal.
Gliceério

Luis Silva, Rua

entre as Ruas das Horténcias e Coronel Seabra

Madagascar, Rua

entre a Avenida Araucaria e a Rua Estbnia




Mandaguari Rua

entre as Avenidas ltamarati e André Ramalho

Maragogipe, Rua

entre as Ruas Massaranduba e Uma

Maravilhas, Rua das

entre as Avenidas Martim Francisco e Sapopemba

Marco Aurélio, Rua

entre as Ruas Basiléia e Verdum

Mariana, Rua

entre a Av. Inconfidéncia Mineira e a Rua Gaspar
de Lemos

Marqués de Barbacena, Rua

entre a Praga Rui Barbosa e a Rua Tordesilhas

Martim Afonso de Sousa, Rua

entre as Avenidas Andrade Neves e Dom Pedro |

Massaranduba, Rua

entre as Ruas Pindorama e Maragogipe

Mauricio de Medeiros, Rua

entre as Ruas Ardille Bachi e Pereira Passos

Mauriti, Rua

entre a Praga Queirds e a Rua Junqueira Guerra

Mendes Leal, Rua

entre as Avenidas Palmares e Carlos Gomes

Mico Ledo Dourado, Avenida

entre a Estr. do Pedroso e a Rua Cervo do
Pantanal

Miguel Couto, Rua

entre as Avenidas Dom Pedro | e Andrade Neves

Natal, Rua

entre a Avenida Santos Dumont e a Rua Américo
Guazzelli

Natalino Lamberti, Rua

entre a Av. Assis Chateaubriant e a Rua
Engenheiro Alfredo Heitzmann Jr.

Nestor de Barros, Avenida

entre a Avenida Basiléia e a Rua Orato6rio

Netuno, Rua

entre a Rua Sao Francisco de Assis e a Av. Sao
Bernardo do Campo

Nilda, Rua

entre as Ruas Sud Menucci e do Centro

Nina Zanotto, Rua

entre a Avenida Basiléia e a Rua Expedicionério
Oscar Vano

Nova Zelandia, Avenida

entre as Avenidas Presidente Costa e Silva e
Céandido Camargo

Oscar Vano Expedicionério, Rua

entre a Rua Otavio Candido e a Av. Marginal
Cérrego Taioca

Osvaldo Cruz, Rua

entre as Ruas Ibiapava e Evaristo de Morais

Otavio Candido, Rua

entre as Ruas Nina Zanotto e Expedicionério
Oscar Vano

Ovidio, Rua

entre as Ruas Camades e Virgilio




Palmares, Avenida

entre a Rua Mendes Leal e a Avenida Gago
Coutinho

Paranapanena, Rua

entre a Rua Coronel Seabra e a Praca Almeida
Junior

VIAS COLETORAS
SECUNDARIAS (cont.)

TRECHO

Paula Nei, Rua

entre as Avenidas Andrade Neves e |birapitanga

Paulina Isabel de Queirds, Rua

entre a Rua dos Aliados e a Praca Chile

Paulo Novais, Rua

entre as Ruas Adriatico e Sebastido Pereira

Paulo Proencga, Rua

entre a Rua Visconde de Maua e a Praga Almeida
Junior

Pedroso, Estrada do

entre a Rua Mico Ledo Dourado e a Divisa
Municipal com o Municipio de Sdo Bernardo do
Campo

Pereira Passos, Rua

entre as Ruas Eusébio de Queirds e Mauricio de
Medeiros

Peruibe, Rua

entre a Rua Bertioga e a Av. Guaratingueta

Pindorama, Rua

entre as Ruas Quixada e Massaranduba

Pinhal, Avenida

entre as Ruas Leonilda e General Polidoro

Plutdo, Rua

entre as Ruas Kepler e Champolion

Polidoro, Rua General

entre a Av. Pinhal e a Rua do Centro

Potiguares, Rua

entre as Ruas Luis Guimaraes e Oratorio

Potomaque, Rua

entre a Rua Cadis e a Avenida Sapopemba

Procopio Ferreira, Avenida

entre a Av. Cap. Mario Toledo de Camargo e a R.
Cisplatina

Quarenta, Rua

entre a Av. Valentim Magalh&es e a Rua Joéao
Caetano

Quixada, Rua

entre a Rua Pindorama e a Avenida ltamarati

Rosa, Travessa Santa

entre as Avenidas Bom Pastor e Sarina

Saldanha da Gama, Rua

entre as Avenidas Brasilia e Rangel Pestana

Salvador de S4&, Rua

entre a Rua Silveira Martins e a Al. Marqués de
Barbacena

Sarina, Avenida

entre as Ruas Ibiacema e Cotia




Sebastidao Pereira, Rua

entre a Rua Paulo Novais e a Av. Dom Pedro |

Siracusa, Rua

entre as Ruas Champolion e Cunha Correia

Soares Sampaio, Rua

entre as Ruas Saldanha da Gama e Aluisio de
Coimbra

Sorocaba, Avenida

entre as Avenidas dos Estados e Guaratingueta

Taioca, Avenida

entre as Ruas José C. Ortega e Expedicionario
Oscar Vano

Taubaté, Rua

entre a Avenida Visconde de Cairu e a Rua Sud
Menucci

Tieté, Avenida

entre a Rua Marina e a Avenida Dom Pedro |l

Tordesilhas, Rua

entre a Rua Urutai e a Al. Marqués de Barbacena

Trinta e Sete, Rua

entre a Av. Valentim Magalhdes e a Rua Jodo
Caetano

Una, Rua

entre a Avenida André Ramalho e a Rua
Maragogipe

Urucéania, Rua

entre as Ruas Cameta e das Horténcias

Uruguaiana, Rua

entre a Avenida Santos Dumont e a Rua Cotox6

Urutai, Rua

entre as Ruas Santa Adélia e Alemanha

Vargas, Praca Presidente

Verdun, Rua

entre a Av. Nova Zelandia e a Rua Marco Aurélio

Vicente de Carvalho, Rua

entre a Rua Gra-Bretanha e Avenida Principe de
Gales

Victoria Pena Giorgi, Rua

entre as Ruas Glauber Rocha e Eng® Alfredo
Heitzmann Jr.

Vinte e Quatro de Maio, Rua

entre as Avenidas Queirés Filho e Dom Pedro |

Virgilio, Rua

entre a Rua Ovidio e a Avenida Queirds Filho

Visconde de Maua, Rua

entre as Ruas Javaés e Javri

Xavantes, Rua

entre o Largo Trés de Maio e a Av. Capitdo Mario
Toledo de Camargo




QUADRO 3 - ANEXO 3.3 - QUADRO DE USOS DE INTERFERENCIA NO TRAFEGO

VAGAS A SEREM OFERTADAS(3)(4)

ZONAS
ATIVIDADE AREA CONSTRUIDA (m2 — — ~ SETOR ESPECIAL
@ @) 9 QUALIFICAGAO | REESTRUTURAGCAO |RECUPERAGAO| EXCLUSIVAMENTE DE TRAFEGO EMBARQUE E CARGA E PGT (5)(©)
URBANA URBANA URBANA INDUSTRIAL DESEMBARQUE DESCARGA
vaga/m? vaga/m? vaga/m? vaga/m? vaga/m?
até 500 o o o o o _
LOCAL DE REUNIAO acima de 500 até 1.000 1/40 1/40 1/60 1/60 e 1 vaga/1.500 mz -
acima de 1.000 até 5.000 1/50 1/50 1/75 1/75 X
. - ateé 250 — o o 0 0 0 1 vaga caso atenda PMR (7)
LOCAL DE SERVIGO MEDICO acima de 250 até 500 1/70 1/70 1/100 1/100 1/100 R -
EXCETO HOSPITAL i 5
acima de 500 até 1.000 1/40 1/40 1/60 1/60 2 vagas caso atenda PMR (7)
acima de 1.000 até 5.000 1/75 X
X —ue e = = o o O 1 vaga caso atenda PMR (7)
LOCAL DE DIAGNOSTICO acima de 250 até 500 1/175 1/160 1/160 =
MEDICO i -
S Qlp o) Gt 1 UG 1/100 1/100 2109 LAGY 2 vagas caso atenda PMR (7)
acima de 1.000 até 5.000 1/300 1/300 1/115 X
HOSPITAL até 1.000_ 1/60 1/60 o o 1/40 1vaga - x
acima de 1.000 até 5.000 1/40 1/40 1/120 1/120 1/30 2 vagas 1 vaga
até 250 o o o o o
ENEINGS INEANTIL acima de 250 até 500 1/220 1/220 1/400 1/400 1/70 - _ -
acima de 500 até 1.000 1/440 1/440 1/800 1/800 1/140
acima de 1.000 até 5.000 1/220 1/220 1/400 1/400 1/70 2 vagas X
até 500 -
acima de 500 até 1.000 ° ° o ~
acima de 1.000 até 2.000
ENSINO FUNDAMENTAL E acima de 2.000 até 2.500 o o )
MEDIO 1/240 7 vagas (Setor Especial de X
acima de 2.500 até 3.500 1/240 1/240 Trafego) e 6 vagas (demais
zonas)
acima de 3.500 até 5.000 sujeito a diretriz da area técnica competente
ENSINO SUPERIOR - SICFEO00M sujeito a diretriz da area técnica competente x
acima de 1.000 até 5.000
até 250 ° ° ° 1 vaga/500m? (Setor Especial de
acima de 250 até 500 o o Trafego) -
OUTRAS ESCOLAS acima de 500 até 1.000 1 /1.000mz (Z q -
] J 1/120 1/120 1/40 vaga/1.000m? (zonas de
acima de 1.000 até 5.000 1/400 1/400 Qualificacéo e Reestruturagéo) e
PRESTACAO DE SERVICO L = =2 o o} Y =
SEM ATENDIMENTO DE a_c'maddeszoio afélsggo VEED V%0 1/250 . i
CLIENTES acimetce 2 1 1/350 1/350 1 vaga
acima de 1.000 até 5.000 X
até 250 o o ° o o
PRESTAGCAO DE SERVICO acima de 250 até 500 1/80 1/80 1/50 - -
COM ATENDIMENTO DE acima de 500 até 1.000 -
CLIENTES . . 1/50 1/50 1/200 1/200 1/20
acima de 1.000 até 5.000 1 vaga/ 1.000m? X
ESTACIONAMENTO/
TRANSPORTADORA/ até 5.000 - X
GARAGEM
) _ até 250 _ o o o o o
LOCAL DE PRATICA acima de 250 até 500 ~ R -
ESPORTIVA i 2
at.:lma de 500 ate,l.OOO 1/80 1/80 1/160 1/160 1/30
acima de 1.000 até 5.000 1/60 1/60 X
INSTITUICAO FINANCEIRA até 5.000 1 vaga para PMR (7 1 vaga para PMR (7) 1 vaga -
CASA DE REPOUSO até 5.000 - 1 vaga/ 1'500m1°°m no minimo - -
i da tezéio té 500 ° ° ° ° - _
LOCAL DE REFEIGOES acima de = 1/20 =
acima de 500 até 1.000 1/40 1/40 1/80 1/80
— 1 vaga/500m?2
acima de 1.000 até 5.000 1/20 1/20 1/40 1/40 1/10 X
até 500 1 vaga para caminh&o/700m?2
o o o o 1/120 z d lificaca -
SUPERMERCADO / acima de 500 até 1.000 ¢ Dngze:trﬁxﬁ; ";z‘iao €
COMERCIO ATACADISTA / - G
CENTRO DE COMPRAS A 2
acima de 1.000 até 5.000 1/100 1/100 1/200 1/200 v75 1 vaga para caminh&o/1.200 m x
(Setor Especial de Trafego)
até 250 o o ® @ o
COMERCIO VAREJISTA af:nmaddesiio ?Eélsgc())o 1/80 1/80 1/50 _ = =
EemE B B 1/50 1/50 1/200 1/200 1/20
acima de 1.000 até 5.000 1 vaga/1000m?2 X
até 500 o o ° ° o R
INDUSTRIA acima de 500 até 1.000 1/260 1/260 1130 - 1 vaga/500mz2
acima de 1.000 até 5.000 1/160 1/130 1/260 1/260 X
ATIVIDADES QUE POSSUAM q”a'q‘;‘zs‘e'ssoe(r‘\‘;leopossu”
DRIVE THRU OU VALET inde| endememen(ievda area, x
SERVICE P p
construida




Notas:

N

abrw

Ver classificacdo das atividades no artigo 20.

Para o calculo de area construida ndo se considera as areas destinadas ao
estacionamento

Quantidade minima de vagas ofertadas fora da via (ver artigos 22 e 23).

Quando da aplicagéo do indice resultar fragéo, considerar 1 (uma) vaga a mais.

As atividades consideradas como PGT (Pd6lo Gerador de Trafego) estdo sujeitas ao
cumprimento de diretrizes emitidas pela area técnica competente.

As atividades que operem com sistema de drive-thru e/ou valet service séo
consideradas PGT.

PMR: Pessoa com Mobilidade Reduzida






ANEXO 3.4

QUADRO 4 — MULTAS REFERENTES A INTERFERENCIA NO TRAFEGO

ARTIGO(S) VALOR
_ VIOLADO (FMP)
INFRACAO
. 2000
) Numgro de vagas de 23, 26 € 27
NAO estacionamento por vaga faltante
CUMPRIMENTO
ASODIRE-CI;RIZiS Numero de vagas operacionais de 26 & 27 2000
FORNECIDA
OU OMISSAG embarque/ desembarque por vaga faltante
DE DADOS — 2000
PELO NUmero de vagas operacionais de 26 & 97
INTERESSADO |carga/ descarga por vaga faltante
(QUADRO 3
ANEXO 3.3) | Numero de vagas de 24 26 6 27 2000
estacionamento vinculadas por vaga faltante
6000
Localizag&o do acesso 25,26 e 27
por acesso
NAO 8000
CUMPRIMENTO | Adequacao do sistema viario 25, 26 e 27
AS DIRETRIZES por item faltante
FORNECIDAS,
PELA AREA Implantag&o de sinalizacéo e 25 26 6 27 8000
TECNICA sistemas de controle de trafego por item faltante
COMPETENTE,
PARA PGT. Area de acomodagéo para 25, 26 27 6000
pedestres
Area de acomodagc&o para veiculos | 25, 26 e 27 6000




ANEXO 3.5

QUADRO 5 — ELEMENTOS DE ANALISE PARA APROVAGAO DO ESTUDO DE IMPACTO A VIZINHANGCA (EIV)

ASPECTOS A
SEREM
OBSERVADOS FOCO DA ANALISE OBJETIVOS
adensamento capacidade ou possibilidade de atrair | estimativa do incremento a ser gerado
populacional novos moradores para o entorno

uso e ocupacao do
solo

ventilacdo
iluminacéo

verificar se as novas constru¢des irdo impedir a correta insolagéo
e ventilagdo das existentes no entorno, garantindo as suas
salubridades.

valorizacéo
imobiliaria

andlise da valorizacdo dos iméveis do
entorno sem o
empreendimento/atividade e a projecéo
do valor imobiliario a partir da definigcdo
do empreendimento

evitar/minimizar a expulsdo da populagéo residente

evitar/minimizar a desvaloriza¢@o imobiliaria dos iméveis do
entorno com a implantacéo de determinados usos

equipamentos
urbanos

consumo de agua
lancamento de esgoto
drenagem de aguas pluviais
sistema de coleta de lixo
consumo de energia elétrica
telefonia

consumo de gés canalizado

aferir a capacidade do Poder Publico em atender a nova demanda
aferir a capacidade das empresas concessionarias em atender a
nova demanda

equipamentos
comunitarios

equipamentos de educagéo
equipamentos de saude
equipamentos de lazer

aferir a capacidade do Poder Publico em atender & nova demanda




paisagem urbana e
patrimdnio natural e
cultural

vegetagao

arborizacao

volumetria

poluicao visual

bens de interesse do patrimdnio

evitar/minimizar que a supresséo de vegetacao ou corte de
arvores possam interferir no micro-clima da regido analisada
evitar/minimizar que a implantacéao de edificacbes possam
comprometer a organizacao espacial do entorno, causando
desconforto visual

evitar/minimizar que a implantagéo do empreendimento/atividade
possa impedir a visibilidade do bem tombado ou de interesse do
patrimdnio

evitar/minimizar a degradac&o do patriménio natural

sistema de
circulacéo e
transportes

trafego gerado
acessibilidade/modificacdo do viario
estacionamento

carga e descarga

embarque e desembarque
demanda por transporte coletivo

andlise da capacidade do pavimento das vias, que servirdo de
rota, de suportar o novo trafego a ser gerado

garantir que a acessibilidade seja feita de modo a néo prejudicar a
fluidez do trafego no entorno

garantir que a nova demanda de estacionamento n&o
sobrecarregue as vagas disponiveis no entorno

garantir que o embarque/desembarque de pedestres ndo
prejudique a fluidez do trafego no entorno

aferir a capacidade do Poder Publico em atender a nova demanda
por transporte publico

evitar/minimizar a quebra das relagdes sociais do entorno, face o
volume, nimero de viagens e do tipo de veiculos que vao
comecar a circular no entorno.

impacto socio-
econdmico na
populagéo residente
ou atuante no

andlise dos empreendimentos
econdmicos diretamente afetados com
a implantac&o do novo uso ou
atividade, e nas conseqiéncias na

evitar o desemprego imediato e futuro, inclusive considerando
uma possivel ampliacédo

evitar/minimizar a quebra das relacdes sociais existentes ,
descaracterizando o espaco ja conformado




entorno

micro economia local

analise do impacto nas relagfes sociais
e de vizinhanca, como a modificacdo
ou extincao da localizagédo de pontos
de encontro sedimentados pela
populacdo residente no entorno, assim
como nas rela¢des sociais que podem
vir a serem quebradas ou alteradas
significativamente




ANEXO 3.6

QUADRO 6 — PARAMETROS URBANISTICOS PARA A OCUPACAO DO SOLO

Zona

QUALIFICAC
AO URBANA
RECUPERAC
AO URBANA

Uso

Categor
ia/
Atividad
e

Tipolo
gia

Descri¢
ao

Coeficiente de
Aproveitamento

Mini
mo

Basi
co

Maxi
mo

(1)

Taxa
de
Ocupa

~

céo

Recuos Minimos
Obrigatorios (m)

Fre
nte

)

Fund

Later
al

Numero
Maximo
de
Pavime
ntos (4)

Gaba
rito

4

Area
Maxi
ma
do
Lote
(m?)

-

NUm
ero
Mini

mo
de

Vaga

s (6)







nao-residencial

destina
doal
ou mais
das
atividad
es
industri
al,
comerci
al,
prest.
servicos
ou
instituci
onal

misto

uso
residen
cial e
nao-
residen
cial no
mesmo
lote ou
edificac
ao

0,20

1,34

2,00

67%

5,00

COE
SA

COE
SA

COE
SA




REESTRUTU
RACAO
URBANA







nao-residencial

destina
doal
ou mais
das
atividad
es
industri
al,
comerci
al,
prest.
servigos
ou
instituci
onal

misto

uso
residen
cial e
nao-
residen
cial no
mesmo
lote ou
edificac
ao

0,40

1,50

3,00

75%

5,00

COE
SA

COE
SA

COE
SA

EXCLUSI-
VAMENTE
INDUSTRIAL

industrial e correlatos

1,50

3,00

75%

10,0




NOTAS:

1. Mediante Outorga Onerosa do Direito de Construir (ndo aplicAvel a Zona de
Recuperacédo Urbana).

2. O recuo de frente nas Vias Metropolitanas é de 10 metros, e na Avenida dos Estados
podera sofrer exigéncia adicional de 5 metros.

3. Na tipologia residencial multifamiliar do tipo vila, os recuos de frente, fundos e
laterais sdo considerados da divisa do lote. O Coeficiente de Aproveitamento e a
Taxa de Ocupacéao sao para a totalidade da edificagdo no lote.

4. Em lotes lindeiros ou defrontantes a ZEIA-A o nimero maximo de pavimentos é igual
a 2, com gabarito de 9 metros; em lotes lindeiros ao Centro Civico, 0 nUmero maximo
de pavimentos é igual a 9, com gabarito de 30m. Observar, também, os artigos que
fixam condi¢cdes especiais para determinacdo do numero de pavimentos no uso
residencial, de acordo com a tipologia.

5. G = Gabarito; r = recuo e L = Largura da via.

6. No uso residencial, as vagas de estacionamento poder&o estar em abrigos coletivos,
limitados a 9,90m2 por vaga, que nhao serdo computados no Coeficiente de
Aproveitamento nem na Taxa de Ocupacdo, devendo observar os recuos. Na
tipologia residencial unifamiliar, € permitido o abrigo para auto no recuo frontal, com
area de até 25m?, ndo sendo computado no calculo do Coeficiente de
Aproveitamento e Taxa de Ocupacéo.



ANEXO 3.7

QUADRO 7 — INDICES, RECUOS E DEMAIS RESTRIGOES PARA O USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VERTICAL
E NAO-RESIDENCIAL NAO-INCOMODO E INCOMODO |

Taxa de Recuos Minimos Obrigatérios
Coeficiente de Oc'upagéo g;ente Tl\ilrr:g:g (m)
Aproveitamento Maxima

(m) Totais

(%) Frente |Fundo |Lateral Laterais
2,0 50 10 50 4,0 15 3,0
2,5 50 10 5,0 4,0 15 3,0
3,0 45 15 50 4,0 2,0 4,0
3,5 40 15 50 4,0 2,0 4,0
4,0 40 20 5,0 4,0 3,0 6,0
4,5 40 20 6,0 4,0 3,0 6,0
5,0 30 20 6,0 4,0 3,0 8,0




54

‘30

‘6,0

‘4,0

‘3,0

Nota:

1. Na tipologia residencial multifamiliar vertical, o pavimento subsolo, quando aflorado em até 2,0m do ponto
mais alto e 3,00 do ponto mais baixo do alinhamento, fica dispensado de todos o0s recuos, inclusive o de

frente, e ndo sera computado no nimero maximo de pavimentos permitidos acima do nivel da via.

QUADRO 8 — CARACTERISTICAS GEOMETRICAS DAS VIAS PUBLICAS

ANEXO 3.8

Categoria

Velocidade
de Projeto
(km/h)

DVP -
Distancia
de
Visibilidade
de Parada

(m)

Largura (m) Comp
Calcada Pista Canteiro Via Faixa
(1) Central . Passeio| de |Cic
. minima :
minima (1) Servigo
Passeio| raixa | Ciclofaixa | Ciclovia Faixa de Faixa de




minima de minima (1) minima | Estacionamento Transito
(4) Servico (2) minima (3)
minima
4) minima | maxima minima
5a 30 30 1,20 dispensavel 2,70 10,70
dispensavel 2,00
42 40 45 1,50 1,35 3,30 dispensavel | 11,60
32 50 60 2,80 17,60
1,70 1,00 2,50 3,60
22 60 75 x 19,10
nacl’_ 5¢ 1,10 2,90 1,30
12 70 90 aplica 25,50
2,00 nao se aplica
Especial 90 130 3,00 2,50 33,50
Notas:

1. Toleravel até 10% a menos.

2. Por faixa/sentido.

3. Toleravel até 10% a mais ou a menos.

4. Pode ser alterado pelas Diretrizes Especificas




ANEXO 3.8

QUADRO 8 — CARACTERISTICAS GEOMETRICAS DAS VIAS PUBLICAS (cont.)

DVP
Velo | Dista
cidad | ncia
Cate| ede | de . Con
. . o A Area de ~
gori | Proje | Visibi Concordancia exa
: Retorno
a to | lidad o]
(km/ | e de
h) | Para
da
(m)
Horizontal el
Vertical(K Vic_“
) tipo
Raio minimo em esquina com outra via de categoria, segundo o Cate
angulo formado pelas vias (m) Con .
. | gori
igual inferior Superior a0 super diea ada
igua in o
rl]o - | con|con r?n‘ir:rﬁ Via
82[67,[52,[37,[ 30| 82[ 67, 52, [37,[ 30 |82[67,[52,[37,[ 30| ) | eleva| cav | vex | "
,5 o o o ° ’5 o o o ° ’5 o o o ° géo a a
0555 0555 o555 (m(o/) (m)
alajajg, alajajg, alajal |y 0
a |82,|67,|52, 37, a |82,|67,|52, 37, a |82,|67,|52, 37,
9715°|5°|5°| o [97]5°|5°|5° | 5o |97]5°|5° 5|
’5 15 ,5




97,111 |12 | 14 97, 2115 12 | 14 97,111 |12 | 14
5°12,5|75|25 5° |77 |75(25 5°12,5|75|25
alal|®a|°g aa°a°a alaj|®a|°g
11|12 | 14 11 15 14 1112 | 14
25|75(2,5]| 15 2,5 - 2,515 25|7,5(2,5]| 15
o ) o O° ) ; ) O° o o o 0°
a
58 | 30 | 30 | 50 60| 7.0 | n3ose aplica 5,0 40 4| 2 >e
’0 com 4
9,00 | man A
42 | 40 | 45 5,0 5.0 %’ 6,070/ 8,0 78 7|5 obra| 4a o
dispe 3
nsav a2
N 5, 10 12 ¥ 423
32 | 50 | 60 8,0 6,0/7,0| 8,0 9,0 8,0 5, 12 | 10 | 12,00 ag
0 0 0
0 2a
19 32,
22 | 60 | 75 1; 16,0 14,0 18 9,0 8,0 13 17,0 0, 15 | 14 23 g
1 1 1 0 1a
15, | 14, sem
00|, mba” 23,
1918, |17, |15 18 1918, |17 obra| ja ¢
a 1 b 1 ki 1
1 70 | 90 olololo 0 17,0 ololo (1) 4,00 | 19 | 20 | 18,00 Esp
14, 15, | 14, () ecial
0 0|0
36 12 e
Esp 18|17, 16, |14, 1918, |17, . .
ecial 90 | 130 olololo ololo nao se aplica 0400 |29 | 41 Es.,p
(1) ecial

Notas:




1. Toleravel até 10% a menos.
2. Por faixa/sentido.
3. Toleravel até 10% a mais ou a menos.

4. Pode ser alterado pelas Diretrizes Especificas



ANEXO 3.9

QUADRO 9 — MULTAS REFERENTES AO CANTEIRO DE OBRAS E ALOJAMENTO
E A OBRA NO PARCELAMENTO DO SOLO

_ ARTIGO (EiAAf(E:ULO DE VALOR (FMP)
INFRACAO
VIOLADO (1) periodicidade
Instalacéo, utilizagdo ou
manutencdo de canteiro de 100 a cada 30
obra/alojamento em desacordo 122 unidade dias
Obgtrugao ou df';\np a logradouro ou 123 unidade 200 a Fada 15
equipamento publico dias
Né&o retirada d I t
do retirada dos elementos qu? . 200 a cada 15
avancam sobre 0 passeio ou ndo 123 unidade dias
reconstrucdo do revestimento
a f . .
Operagap de carga e descarga fora 125 unidade 200 diariamente
do canteiro de obra
N&o atePdlmento a notificacéo para - 90 a cada 30
colocacéo da placa de 131 unidade :
. dias
responsabilidade ou em desacordo
N&o atenfilr_nento a I’.lOtIfIC’c’tQaO para _ 30 a cada 30
manter copia do projeto 132 unidade dias
aprovado/alvara no local do servigco
para os primeiros
100
Execucéo de obra de terra sem 250m? de terreno
alvard ou em desacordo com o 133 r
i m2 da area de
projeto aprovado terreno 0,20 (com
excedente a lacracéo)
250m2
_ N 133 terreno com até
N&o atendimento a notificacao para 50
providenciar as medidas visando a 250m?2




suspensédo do embargo do servico

terreno com mais

100 a cada
de 250m? 15dias
para os primeiros
250m?2 de terreno
Desrespeito ao embargo do servigo 134 m2 da area de 200
terreno
excedente a
250m?2
N&o apresentagéo de comunicagéo 134 unidade 100 diariamente
de obra emergencial Unidade 30
N&o atendimento a notificacao para m2 da area de
iniciar de imediato as medidas terreno o
. R . 135 0,20 diariamente
visando & seguranca e estabilidade excedente a
do servico 250m2
para os primeiros
D . b tal 100
esrespeito ao em ar.go por falta 250m2 de terreno
de seguranca e estabilidade do
servico 137 m2 da area de
terreno ~
0,20 e lacracéo
excedente a
250m2
para os primeiros
100
250mz2 de terreno
Desrespeito a interdicao por falta de -
seguranca e estabilidade do servico 138 m? da area de
terreno 0,20 a cada 15
excedente a dias
250m2
para os primeiros
N&o atendimento a notificacao para 30
iniciar de imediato as medidas 250m? de terreno
visando o conserto ou desobstrucao 139

de curso d’agua, galeria, via,
passeio ou equipamento publico

m2 da area de
terreno excedente
a 250mz

0,20 diariamente

Nota:

1. As fragcBes das metragens também serdo consideradas na base de calculo.




ANEXO 3.10

QUADRO 10 - TABELA DE TAXAS E EMOLUMENTOS

TIPO DO PEDIDO

UNIDADE TAXADA

VALOR (FMP)

Comunicacao de obra emergencial

Unidade

30

Pedido inicial
Alvara de
Loteamento

Ate 50.000m?

5,55 a cada 100m2

Acima de 50.000m?2

2,57 a cada 100m?

Pedido Modificativo
e Revalidagdo

50% do inicial

50% do inicial

Alvard de Desmembramento

Até 50.000m?

5,55 a cada 100m?2

Acima de 50.000m?2

2,57 a cada 100m?2

Alvara de Desdobro ou

Englobamento de Lote (area = Unidade 10
250m?2)

Assuncédo de Responsabilidade Unidade 30
Baixa de Responsabilidade Unidade 30
Segunda Via dos documentos desta Unidade 3
Tabela

Certificado de Recebimento de Unidade 7

Loteamento




ANEXO 4.1

MODELO DE TERMO DE COMPROMISSO PARA APROVACAO DE
EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO A VIZINHANCA

PP PPPPPPPPRP : (proprietario(s) do(s)
imovel (is))

abaixo assinado, portador do RG n° ...l , e CPF n°
................................ Y 0 [T (ST PR TRPTRPRRRPRTRI |
............... compl Bairro  ....cccovvciiiciiiciiei i, Cidade

................................. comprometo-me a arcar integralmente com as despesas
decorrentes das obras e servigos necessarios a minimizacdo dos impactos
decorrentes da implantacdo do empreendimento ou atividade classificada(o) como
Empreendimento de Impacto a Vizinhanca, pela legislacdo de uso, ocupacao e
parcelamento do solo, Lei Municipal n° , em imével de minha propriedade e demais

exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizacdo do mesmo.

Santo André, ....... de .o, de ........



assinatura do(s) proprietario(s)

ANEXO 4.2

DOCUMENTAGCAO NECESSARIA PARA SOLICITACAO DE DIRETRIZES

PARA PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO

1. requerimento padrdo preenchido e assinado pelo responsavel técnico e pelo
proprietario do imoével;

2. 2 (duas) vias do projeto, assinadas pelo proprietario e pelo responsavel
técnico;

3. 1 (uma) cépia do titulo de propriedade do terreno ou de promessa irrevogavel
e irretratavel de compra e venda ou de cessdo de direito ou de permuta, do
gual conste clausula de emissdo na posse do imével;

4. 1 (uma) coépia da prova de inscricdo imobiliaria fiscal (carné do IPTU —
Imposto Predial e Territorial Urbano);

5. 1 (uma) copia da certiddo atualizada da matricula ou transcricao do imoével,

6. 2 (duas) cépias do levantamento planialtimétrico da area a ser loteada, com
curvas de nivel, de metro em metro, que devera conter:

a) as divisas da gleba a ser loteada, com a indicagcédo dos confrontantes;

b) localizagdo dos cursos d'agua, lagos, bacias, nascentes, represas e
dutos ;

c) indicacdo de pedreiras, brejos, linhas de transmissdo de forga,
telefénica, ferrovias, rodovias, caminhos, vegetacdo e todas as
edificacOes existentes;

d) indicac&o dos arruamentos contiguos ao perimetro da area;

e) outras indicacfes que possam interessar na elaboracdo do projeto ou
na sua implantacéo.

7. 2 (duas) cépias das plantas do levantamento aerofotogramétrico, disponiveis
na Prefeitura Municipal, indicando a limitacdo da é&rea objeto do
empreendimento, sendo 1 (uma) via da altimetria e 1 (uma) via da
planimetria.



Observacbes:

1.

a) Todos os documentos e plantas deveréo ser assinados pelo proprietario e pelo
responsavel técnico, legalmente habilitado pelo CREA — Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia - e devidamente registrado na Prefeitura
Municipal de Santo André.

b) Cada peca grafica do projeto devera conter, na parte inferior direita, um quadro
destinado as legendas, obedecida a padronizagao vigente.

ANEXO 4.3
DOCUMENTACAO NECESSARIA PARA APROVAGCAO DE

PROJETO DE LOTEAMENTO DO SOLO

Requerimento padrdo preenchido e assinado pelo proprietario do imovel e
pelo responsavel técnico;

2 (duas) vias da planta geral do projeto de arruamento e loteamento
devidamente assinados pelo proprietario e pelo responsavel técnico,
georreferenciado, com curvas de nivel, de metro em metro, de acordo com o
levantamento planialtimétrico apresentado por ocasido da solicitagdo das
Diretrizes, na escala 1:1.000, contendo:

a) nome do loteamento;

b) sistema viario categorizado, com a subdivisdo das quadras em lotes, com as
respectivas dimensdes, e a identificacdo das vias e lotes, com numeros, e as
guadras com letras;

c) identificacdo e dimensionamento das areas verdes e equipamentos
comunitarios;

d) todas as vias de circulacdo deverdo ter suas larguras indicadas, assim como
o sistema de guias e sarjetas e marcos de alinhamento e nivelamento, de
vinte em vinte metros, nas retas e curvas;

e) dimensbes lineares e angulares de projeto, raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas;

f) identificar as areas néo edificveis, 0s corregos e as canalizagfes existentes.

perfis longitudinais definitivos nas escalas de 1:1.000, na horizontal, e 1:

100, na vertical, de todas as vias e pracas projetadas;

secbes transversais definitivas na escala de 1:100 de todas as vias
projetadas e das areas para equipamentos comunitérios e urbanos;

secdes transversais e longitudinais definitivas nas escalas de 1:1000, na
horizontal, e 1:100, na vertical, das quadras onde se efetuardo movimentos de
terras, indicando-se os cortes e aterros;



6. projeto completo e definitivo do sistema de escoamento de aguas pluviais
em galerias, bem como da retificacdo de cérregos e rios, quando for o caso,
indicando as obras de arte necesséarias;

7. projeto completo e definitivo da rede geral de esgotamento sanitario;

8. projeto de pavimentacdo das vias, composto, pelos menos, do célculo do
dimensionamento do pavimento e dos ensaios geotécnicos do subleito, conforme
as normas vigentes no Municipio;

0. projeto de distribuicdo de agua potavel,

10. projeto de iluminacédo publica;

11. projeto de arborizagdo de vias e areas verdes;

12. memorial descritivo e justificativo do projeto, com as explicacbes e
informacdes técnicas necessarias a perfeita compreensao do mesmo;

13. certiddo positiva com efeito negativo de tributos municipais e estaduais;

14. declaracdo expressa de que as restrices contidas nesta lei, com referéncia
a recuos e proibicdo de edificagbes com frente para vielas e outras areas néo
edificaveis, constardo obrigatéria e expressamente da clausula especial dos
respectivos contratos de compromissos de compra e venda;

15. compromisso de proceder ao pedido de plano de loteamento ou arruamento
no Cartério de Registro de Imdveis, dentro do prazo de 120 (cento e vinte) dias
contados da data de aprovacao do projeto, prazo que podera ser prorrogado por
mais 60 (sessenta) dias, se provada a sua insuficiéncia,;

16. cronograma de execucdo do projeto onde conste o0 prazo previsto para
realizacdo das obras e servicos;

17. comprovacdo da aprovacdo das autoridades federais e estaduais, quando
necessario, conforme determinacao da legislacéo vigente;

18. licenciamento ambiental do SEMASA — Servigco Municipal de Saneamento
Ambiental de Santo André;

19. projeto de sinalizagdo de transito.

Observagdes:

a) A aprovagdo do projeto de parcelamento € condicionada a apresentacdo dos
projetos especificos citados nos itens 5, 6, 7, 8, 9, 10 e 18 devidamente
aprovados pelas areas competentes.

b)  Os perfis longitudinais deverdo conter:

° o tracado do terreno natural e da via projetada;
o as cotas do terreno e da via em estacas de vinte em vinte metros;
o os valores de declividade em cada trecho.

c) As secdes transversais das vias deverdo ser dimensionadas e apresentar
declividades especificadas.

d) Todos os projetos referidos nos incisos anteriores deverdo ser apresentados em
2 (duas) vias, assinadas pelo proprietario da area e pelo responsavel técnico,
legalmente habilitado pelo CREA - Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - e devidamente inscrito na Prefeitura Municipal de
Santo André.

e) Cada peca gréfica do projeto de arruamento e loteamento devera conter na parte

inferior direita, um quadro destinado as legendas, obedecida a padronizacdo
vigente.



o a

ANEXO 4.4

DOCUMENTACAO NECESSARIA PARA APROVACAO DE

PROJETO DE DESMEMBRAMENTO DO SOLO

Requerimento padrdo preenchido e assinado pelo proprietario do imével e pelo

responsavel técnico;

certiddo negativa ou positiva com efeito negativo de tributos municipais;

levantamento planialtimétrico com curvas de nivel, de metro em metro, indicando

os limites da area com relacéo aos terrenos vizinhos, cursos d'agua, vegetacéo

existente e vias oficiais;

2 (duas) plantas, assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico,

contendo:

a) indicacao dos lotes resultantes dos desmembramentos e das dimensdes de
todas as suas linhas divisorias;

b) quadro indicativo da area total da gleba, das areas dos lotes, das areas
verdes, das areas para equipamentos comunitarios e numeracao dos lotes;

c) indicacao, sem escala, da area em relacdo as vias e os confrontantes.

2 (duas) vias do memorial descritivo dos lotes;

compromisso de doar a PMSA as areas de terrenos a serem incorporados ao

patriménio publico;

projeto de movimento de terra, se houver.

Observagdes:

a)

Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario e pelo
responsavel técnico, legalmente habilitado pelo CREA — Conselho Regional de



Engenharia, Arquitetura e Agronomia e devidamente registrado na Prefeitura
Municipal de Santo André.

b) Cada peca gréafica do projeto deverd conter, na parte inferior direita, um quadro
destinado as legendas, obedecida a padronizac¢ao vigente.

ANEXO 4.5

DOCUMENTACAO NECESSARIA PARA APROVACAO DO

DESDOBRO OU ENGLOBAMENTO DE LOTE

l. Requerimento padréo preenchido e assinado pelo responsavel técnico, quando
for o caso, e pelo proprietario do imoével,
Il. titulo de propriedade do(s) lote(s);
[l cOpia da capa do IPTU, do exercicio;
V. croquis onde conste a subdivisdo ou unido dos lotes pretendidos e, havendo
edificacdes nos lotes deverd ser apresentado ainda:
a) edificacOes existentes;
b) indicacdo dos recuos das edificagfes em relacdo as divisas propostas;
c) indicacdo das aberturas iluminantes.

Observacdes:



a) Sera exigido responséavel técnico, legalmente habilitado pelo CREA -
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - e devidamente
inscrito na Prefeitura Municipal de Santo André, para os lotes com frente maior
que 10,00m (dez metros).

b) O croqui devera conter na parte inferior direita, um quadro destinado as
legendas, obedecida a padronizacéo vigente.

ANEXO 5

GLOSSARIO



abrigo para auto, espaco coberto destinado para o estacionamento de veiculos,
sem nenhum tipo de fechamento lateral, de frente ou de fundos;

afastamento ou recuo, distancia minima que deve ser observada entre o limite
externo da(s) edificagdo(0es) e a(s) divisa(s) do lote, medida
perpendicularmente a esta, constituindo-se em afastamento frontal, lateral e de
fundos;

alinhamento, linha de divisa entre o lote ou gleba e o logradouro publico;

andar, espaco compreendido entre dois pavimentos consecutivos ou entre o
pavimento e o nivel superior de sua cobertura;

area computavel para calculo do Coeficiente de Aproveitamento, soma da area
construida coberta, excetuando-se:

o abrigo nas edificacbes de uso residencial dos tipos unifamiliar ou
multifamiliar de pequeno porte, com no maximo 25,00m? (vinte e cinco
metros quadrados) e no multifamiliar do tipo vila, com no maximo,
9.90m? (nove metros e noventa centimetros quadrados) de area;

o pavimentos de garagem, no uso residencial dos tipos unifamiliar,
multifamiliar de pequeno porte ou do tipo vila, quando no subsolo ou no
térreo, e no vertical, quando no subsolo, térreo em pilotis e no primeiro
pavimento.

area construida, soma da area coberta de todos os pavimentos de uma
edificacdo, excetuando-se aquelas especificadas pelo Codigo de Obras e
Edificagcbes, Lei Municipal n® 8.065, de 13 de julho de 2000;

assuncéo de responsabilidade, aceitacdo, por parte da Prefeitura Municipal, de
novo profissional legalmente habilitado, que passa a responder pela direcéo
técnica relativa a execucado da obra ou servico;

baixa de responsabilidade, ciéncia, por parte da Prefeitura Municipal, do
desligamento do profissional responsavel pela execugéo da obra ou servico;
balanco, prolongamento da constru¢do que se sobressai das paredes externas
da edificacao;



canteiro de obra, espaco delimitado por tapume, destinado ao preparo e apoio
a execucdo da obra ou servico, incluindo os elementos provisérios que o
compdem, tais como, galeria, andaime, plataforma e telas de seguranca;
Coeficiente de Aproveitamento (Ca), relagédo entre a area edificada, excluida a
area nao computavel, e a area do lote;

Coeficiente de Aproveitamento Basico, relacao entre a area edificada, excluida
a area ndo computavel, e a area do lote, outorgado gratuitamente;

Coeficiente de Aproveitamento Méaximo, relacdo entre a &rea edificada,
excluida a area ndo computavel, e a area do lote, outorgado onerosamente;
Coeficiente de Aproveitamento Minimo, relacédo entre a area edificada, excluida
a area ndo computavel, e a area do lote, abaixo do qual ele sera considerado
subutilizado de acordo com o Plano Diretor, Lei Municipal n° 8.696, de 17 de
dezembro de 2004;

COESA, Cddigo de Obras e Edificacdes de Santo André, Lei n° 8.065, de 13
de julho de 2000;

CREA, Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia do Estado
de Sao Paulo;

edificacdo conforme, aquela construida de acordo com as normas vigentes a
época de sua construcéo e aprovada pela Prefeitura Municipal;

edificacdo ndo conforme, aquela construida em desacordo com as normas
vigentes a época de sua construcdo e que ndo foi aprovada pela Prefeitura
Municipal;

edificacdo regularizada, aquela que, mesmo ndo tendo sido aprovada pela
Prefeitura Municipal, foi declarada conforme por Ato Administrativo;

embargo, ordem de paralisacdo dos trabalhos na obra ou servico em execucao
sem a respectiva licenca ou pelo desatendimento a esta lei ou ao Cédigo de
Obras e Edificacdes de Santo André, Lei n° 8.065, de 13 de julho de 2000;
empreendedor, é o proprietario do imoével, podendo ser também o
compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou 0
superficiario;

entorno, regido, quadras ou lotes, que se situam em torno ou na
circunvizinhanca de um determinado edificio ou paisagem que se quer proteger
ou preservar;

Estudo de Impacto de Vizinhanca, é o estudo técnico que deve ser executado
de forma a analisar os efeitos positivos e negativos de um empreendimento ou
atividade quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area e suas
proximidades;

frente ou testada, é a medida linear da face do lote voltada para o logradouro
publico, onde se localiza o acesso principal;

gabarito, altura total da edificacdo, medida a partir do piso do pavimento térreo
até o nivel da laje de cobertura da edificacéo;

habitabilidade, as condi¢ctes de conforto, higiene e salubridade da edificacéo;
indcuo, inofensivo a saude, a seguranca e ao bem-estar;

interdicdo, ordem e ato de fechamento e desocupacao de imével em situacao
irregular ou de risco em relacdo as condi¢des de estabilidade, seguranca ou
salubridade;

lacracdo, ordem e ato de fechamento da obra ou servico que teve
prosseguimento apesar de estar embargado;

licenciamento ambiental, procedimento administrativo em que se estabelece as
condicbes, restricbes e medidas de controle ambiental que deverdo ser
obedecidas pelo interessado para localizar, instalar, construir, ampliar,
modificar, operar ou desativar obras, empreendimentos ou atividades
utilizadoras de recursos ambientais, ou consideradas efetiva ou potencialmente



poluidoras, bem como aquelas que sob qualquer forma, possam causar
degradacdo ambiental;

lote defrontante, aquele localizado exatamente na face da quadra oposta em
frente ao lote considerado;

lote lindeiro, aquele limitrofe com o lote considerado;

mezanino, piso que subdivide parcialmente um pavimento em dois, limitada a
sobreposicdo de, no maximo, 1/3 (um ter¢o) da area do piso, observando-se o
pé-direito minimo estabelecido pelo Cédigo de Obras e Edificacdes de Santo
André, Lei n® 8.065, de 13 de julho de 2000;

movimento de terra, modificacdo do perfil do terreno, substituicdo de solo nos
terrenos alagadicos, ou alteracao topogréfica superior a 1,50m (um metro e
cinglenta centimetros) de desnivel ou 150,00m? (cento e cinglienta metros
cubicos) de volume;

muro de arrimo, muro resistente, que trabalha por gravidade ou flexao,
construido para conter 0 macico de terra, empuxo das aguas de infiltracdo ou
sobrecarga de construcao, sobre-aterro, etc.;

normas técnicas, Normas Técnicas Oficiais emitidas pela Associacédo Brasileira
de Normas Técnicas, ABNT,;

obra emergencial, obra de carater urgente, essencial a garantia das condictes
de estabilidade, seguranca ou salubridade de um imével;

Outorga Onerosa, possibilidade conferida pelo Poder Publico de edificar acima
do Coeficiente de Aproveitamento Bésico, até o limite estabelecido pelo
Coeficiente de Aproveitamento Maximo, mediante contrapartida financeira;
Outorga N&o Onerosa, possibilidade conferida pelo Poder Publico de edificar
acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico, até o limite estabelecido pelo
Coeficiente de Aproveitamento Maximo, sem contrapartida financeira nos
casos de HIS — Habitac&do de Interesse Social e HMP — Habitacdo de Mercado
Popular;

pavimento térreo, pavimento onde se localiza o acesso principal da edificacao,
geralmente localizado no mesmo nivel do logradouro publico;

pavimento, espaco construido em uma edificagdo, compreendido entre dois
pisos sobrepostos ou entre o piso e o teto;

pilotis, conjunto de pilares no pavimento térreo que libera a circulacdo sob a
edificacdo, sem qualquer tipo de vedacao;

pordo, espaco sem utilizacdo resultante de desnivel do terreno, com pé-direito
maximo de 1,80m (um metro e oitenta centimetros) e acesso apenas para
limpeza, considerado como area ndo computavel;

recuo ou afastamento, distancia minima que deve ser observada entre o limite
externo da(s) edificacdo(6es) e a(s) divisa(s) do lote, medida
perpendicularmente a esta, constituindo-se em recuo frontal, lateral e de
fundos;

reforma, obra ou servico que implique na modificacdo da estrutura, do pé-
direito, da compartimentacéo interna ou da fachada, com ou sem mudanca de
uso, podendo manter, acrescer ou diminuir a area construida;

s6tdo, espaco resultante do desvao do telhado, com inclinacdo continua, que
comeca no mesmo nivel da laje de cobertura do dltimo andar, sem
possibilidade de acesso a é&rea externa, considerado como area nao
computavel,

subsolo, pavimento localizado abaixo do térreo;

tapume, vedacao proviséria usada durante a construcao, visando a protecao de
terceiros;

Taxa de Ocupacao, relacdo percentual entre a area da projecdo horizontal da
edificacdo e a &rea do lote;



Taxa de Permeabilidade, relacdo percentual entre a parte permeavel, que
permite infiltracdo de agua no solo, livre de qualquer edificacdo ou
pavimentacéo, e a area do lote;

testada ou frente, medida linear da face do lote voltada para o logradouro
publico, onde se localiza o acesso principal;

uso conforme, aquele permitido pelas normas vigentes desta lei;

uso ndo conforme, aquele em desacordo com as normas vigentes desta lei.
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