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Projeto de Lei n°® 038, de 07.08.2006 — Proc. n° 20.284/2006-1.

AUTORIZA o municipio de Santo André a celebrar convénio com a
Empresa Municipal de Habitagdo Popular de Santo André -
EMHAP, para implementacdo da politica habitacional no ambito
municipal.

JOAO AVAMILENO, Prefeito do municipio de Santo André, Estado
de S&o Paulo, no uso e gozo de suas atribuicdes legais,

FAZ SABER que a Céamara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte lei:

Art. 1° Fica o municipio de Santo André autorizado a celebrar convénio com a Empresa
Municipal de Habitagdo Popular de Santo André — EMHAP, para a implementacéo de
programas, projetos ou servi¢cos relacionados a politica habitacional do Municipio, a
implantacdo e a comercializacdo de unidades habitacionais e lotes urbanizados e o
estabelecimento ou a intermediacdo de linhas de financiamento a programas de
construcdo, melhorias de unidades residenciais ou mistas e aquisicdo de materiais de
construcéo, inclusive em Zonas Especiais de Interesse Social, no municipio de Santo
André.

Art. 2° A minuta do convénio e respectivo plano de trabalho fazem parte integrante da
presente lei.

Art. 3° As despesas decorrentes da execucgéo desta lei correrdao por conta de verbas
or¢camentérias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 4° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Prefeitura Municipal de Santo André, em 04 de outubro de 2006.
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JOAO AVAMILENO
PREFEITO MUNICIPAL

CARLOS EDUARDO DE MELO RIBEIRO
SECRETARIO DE ASSUNTOS JURIDICOS
- EM SUBSTITUICAO -

ROSANA DENALDI
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAC}AO
Registrada e digitada no Gabinete do Prefeito, na mesma data, e publicada.

WANDER BUENO DO PRADO
CHEFE DE GABINETE
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MINUTA
TERMO DE CONVENIO NO............ /2006

TERMO DE CONVENIO QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE SANTO ANDRE E A EMPRESA MUNICIPAL DE
HABITACAO POPULAR DE SANTO_ ANDRE - EMHAP,
OBJETIVANDO A IMPLEMENTACAO DA POLITICA
HABITACIONAL DO MUNICIPIO.

O MUNICIPIO DE SANTO ANDRE, pessoa juridica de direito publico interno, com sede
na Praca IV Centenario, n° 01, nesta cidade, Estado de S&o Paulo, inscrito no CNPJ
sob o n°® 46.522. 942/0001- 30, neste ato representado pelo senhor Prefeito Municipal,
JOAO AVAMILENO, dewdamente autorizado pela Lei n° de_ de de 2006,
doravante deS|gnado MUNICIPIO, e a EMPRESA MUNICIPAL DE HABITAC}AO
POPULAR DE SANTO ANDRE - EMHAP, situada na Praca IV Centenario n® 01 — 5°
andar, Cidade de Santo André, inscrita no CNPJ sob n° 64.067.994/0001- 46, neste ato
representada legalmente por sua Superintendente, Arqt® Luciana Lessa Simdes
Pescarini, portadora da Cédula de Identidade RG n © ..................... e inscrita no
CPF/MF sob n® .....ccoovvvevennnnn. , doravante denominada EMHAP, decidem celebrar o
presente Convénio, mediante as clausulas e condi¢cfes seguintes:

CLAUSULA 12 - DO OBJETO

O MUNICIPIO e a EMHAP poderéo ajustar a implementac&o de programas, projetos ou
servicos relacionados a politica habitacional do Municipio, a implantacdo e a
comercializagao de unidades habitacionais e lotes urbanizados, o estabelecimento ou a
intermediacdo de linhas especificas de financiamento a programas de construcéo,
melhorias de unidades residenciais ou mistas bem como aquisicdo de materiais de
construcdo, inclusive em Zonas Especiais de Interesse Social, no municipio de Santo
André, dentro dos objetivos propostos pelo Poder Publico, desde que atendidas as
especificacdes de cada um dos participes.

CLAUSULA 22 - DAS ATRIBUICOES DAS PARTES CONVENENTES

2.1 Ao ML_JNICiPIO caberd o encargo de supervisionar, aprovar os projetos e fiscalizar
a sua implementacéo e execucao;

2.2 A EMHAP caberé as seguintes atribuicdes:

a) A comercializagdo das unidades habitacionais e lotes urbanizados previstos no
presente Convénio, a serem negociadas através de contrato;

b) promover as contratacdes de servicos e obras necessarias a implementacédo da
politica habitacional do Municipio, em conformidade com a Lei n° 8.666, de 21 de
junho de 1993;

c) sera cobrado do mutuario, por ocasido da prestacdo de servicos, exceto para a
hipotese de cobranca da prestacéo relativa ao valor de urbanizacédo prevista no
item seguinte, um percentual de 10% (dez por cento) sobre o valor do imdvel,
conforme estabelecido no respectivo contrato, sendo que na hipotese de ocorrer
inadimpléncia do mutuario ou quaisquer problemas relativos a comercializagao das
unidades e demais atividades previstas no presente instrumento, a EMHAP se
incumbira de tomar as providéncias judiciais cabiveis ao caso, mediante o
ressarcimento do valor dos custos pelo MUNICIPIO;

d) a cobranca da prestacao relativa ao valor de urbanizacdo previsto pelo art. 56 da
Lei n°® 8.869, de 18 de julho de 2006, devido por familias beneficiarias, residentes
em Zonas Especiais de Interesse Social. Ocorrendo inadimpléncia do mutuario ou
guaisquer problemas relativos a administracao e cobranca das prestacdes do valor
de urbanizagdo, a EMHAP se incumbird de tomar as providéncias judiciais
cabiveis ao caso, mediante o ressarcimento do valor dos custos pelo MUNICIPIO;

2.3 Os valores arrecadados pela EMHAP, decorrentes da comercializacdo de
unidades habitacionais e lotes urbanizados, bem como da cobranca da prestacéao
do valor de urbanizacdo e do estabelecimento ou intermediacdo de linhas
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especificas de financiamento de que trata o presente Convénio, integrardo os
recursos do Fundo Municipal de Habitacdo, descontando-se o percentual de 20%
(vinte por cento) proveniente da prestacao de servicos.

CLAUSULA 32 - DO PESSOAL

Para fins de atendimento ao presente Convénio, cada participe colocara a disposi¢éo
do outro, na medida das respectivas possibilidades, as informacgdes, os recursos e a
infra-estrutura necessarios.

CLAUSULA 42 - DOS ACORDOS DE COOPERACAO

4.1 Para concretizagdo da cooperagdo reciproca prevista neste instrumento, o
MUNICIPIO e a EMHAP poderdo celebrar acordos especificos, fixando-se os
termos da cooperagdo, observadas as normas do presente Convénio e as
disposicdes legais atinentes a matéria;

4.2 Os acordos especificos celebrados sob a vigéncia do Convénio n°® 133/01, cujos
objetos ndo tenham sido concluidos e que ainda disponham de recursos
repassados pelo MUNICIPIO, serdo albergados pelo presente Convénio, mediante
seus respectivos aditamentos.

CLAUSULA 52 - DO PRAZO

5.1 O presente Convénio vigorara pelo prazo de 05 (cinco) anos, contado a partir de
17 de outubro de 2006, podendo ser denunciado por qualquer das partes
convenentes, mediante aviso prévio, com antecedéncia minima de 120 (cento e
vinte) dias.

5.2 Sendo rescindido o Convénio, ordinaria ou extraordinariamente, permanecerao
eficazes todas as obrigacdes contraidas por intermédio deste e aos respectivos
contratos relativos a prestacao de servigos elencados nas alineas “A” e “D” do item
2.2 da clausula 22 do presente instrumento, até final liquidacao.

CLAUSULA 62 - DO ADITAMENTO

Na hipotese de ocorrer omissdo que impeca a execugdo do Convénio, poderdo os
participes, de comum acordo, e mediante autorizacao legislativa, aditarem o presente.

CLAUSULA 72 - DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Santo André para dirimir quaisquer duvidas advindas
do presente Convénio, caso nao solucionadas de comum acordo entre 0s convenentes.

E, por estarem as partes acordes, assinam o presente termo perante as testemunhas
abaixo assinadas.

Prefeitura Municipal de Santo André, em ..... de......... 2006

JOAO AVAMILENO
PREFEITO MUNICIPAL

LUCIANA LESSA SIMOES PESCARINI
EMPRESA MUNICIPAL DE HABITACAO POPULAR
DE SANTO ANDRE
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Testemunhas:

MINUTA
PLANO DE TRABALHO

1. IDENTIFICACAO DO OBJETO

O presente Convénio tem como objeto a parceria entre 0 municipio de Santo André e a
Empresa Municipal de Habitacdo Popular de Santo André — S/A - EMHAP para (i)
implementag&o de programas, projetos ou servicos relacionados a politica habitacional
do Municipio, (ii) a implantacdo e a comercializacdo de unidades habitacionais e lotes
urbanizados e (iii) estabelecimento ou intermediacdo de linhas especificas de
financiamento a programas de construgdo, melhorias de unidades residenciais ou de
uso misto e aquisicdo de materiais de construgao, inclusive em Zonas Especiais de
Interesse Social, no municipio de Santo André, dentro dos objetivos propostos pelo
Poder Publico, como também desde que atendidas as especificacfes de cada um dos
participes.

2. JUSTIFICATIVA

O presente ajuste tem por finalidade o apoio técnico e financeiro entre as partes
convenentes para execugao conjunta de programas, projetos ou servi¢cos relacionados
a politica habitacional do Municipio, o que dar4 maior celeridade a sua implantacéo,
bem como a comercializagdo de unidades habitacionais e lotes urbanizados em razao
da atividade social da convenente Empresa Municipal de Habitagdo Popular de Santo
André — EMHAP.

O Poder Publico tem promovido, com os programas de urbanizacdo de assentamentos
precérios, a elevacao da qualidade de vida dos moradores por meio de obras de infra-
estrutura e saneamento. A implementacao destes programas compreende também a
remocao e reassentamento daqueles que se encontram em situagdo de risco, em areas
non aedificandi e em areas necessarias a implantagdo dos servicos publicos e
equipamentos comunitarios, bem como a adequacdo das moradias que podem ser
mantidas, porém se encontram abaixo dos patamares desejaveis de salubridade e
habitabilidade, na maioria das vezes pela falta de recursos financeiros do morador para
promover as obras necessarias a esta adequacédo. O fato de, nesses assentamentos,
as unidades habitacionais serem autoconstruidas, sem planejamento, de forma gradual
e precaria, e freqientemente permanecerem inacabadas, prejudica a saude de seus
habitantes, a integracdo dessas moradias aos bairros e a aprovacao dos planos de
urbanizacao que viabilizam a regularizagcao fundiaria dos assentamentos.

Assim também, a regularizacdo dos empreendimentos destinados ao reassentamento
das familias removidas muitas vezes envolve a adequacdo do parcelamento e a
regularizacao de areas vizinhas, sem o que se torna impossivel a outorga das escrituras
individualizadas.

Nesse sentido, a implementacdo da politica habitacional do Municipio envolve a
elaboracdo de projetos, execucdo de obras, contratacdo de servicos e estudos
complementares, prestacdo de servicos de assessoria técnica, financiamento de
unidades habitacionais e de material de construcdo, cobranca de CDRUSs, entre outros.
3. METAS

A parceria que se pretende com o presente Convénio visa:
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3.1

3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7

3.8

3.9

4.2

4.3

5.

Implementar programas, projetos ou servigos relacionados a politica habitacional
do Municipio com maior celeridade, com a execucéo conjunta de ac¢des entre o
municipio de Santo André e a EMHAP, considerando o objeto e finalidade desta;

agilizar a remocéo das familias nas areas em processo de urbanizagao;
melhorar as condi¢cfes de habitabilidade no Municipio;

elevar os padrdes construtivos das habitagdes;

eliminar as situag6es de risco e insalubridade nos nucleos habitacionais;
integrar os nucleos habitacionais aos bairros;

proporcionar comparagdo dos padrfes urbanisticos praticados nas urbanizages
com os padrdes implantados nos bairros e sua avaliacao;

dar continuidade a administracdo dos contratos de mutuo ja celebrados no ambito
do Projeto de Requalificacdo Habitacional e os que vierem a ser celebrados;

dar continuidade a comercializacdo das unidades habitacionais ja entregues pela
Municipalidade, bem como a comercializagdo das futuras unidades a serem
entregues e dos contratos de concessao de direito real de uso, visando a melhoria
das condicfes urbanisticas e habitacionais da populacao.

FASE DE EXECUCAO E/OU ATIVIDADES

Inicialmente, a EMHAP dara continuidade a administracdo dos contratos de
comercializacdo de 944 unidades habitacionais ja entregues pela PMSA, dos
contratos de concessao de direito real de uso de 575 lotes e de 198 contratos de
mutuo no ambito do Projeto de Requalificacdo Habitacional, sendo-lhe facultado, a
partir da assinatura do Convénio, iniciar novas administracoes e acdes previstas
neste instrumento de acordo com a politica habitacional do Municipio;

elaboracdo e celebracdo dos competentes termos de aditamento aos Acordos
Especificos celebrados ao abrigo do Convénio n° 133/01 que |hes deu origem,
cujos objetos ndo tenham sido concluidos e que ainda disponham de recursos
repassados pelo Municipio.

elaboracdo e celebracdo de Acordos Especificos fixando-se os termos da
cooperacdo, observados o objeto, plano de aplicagcdo de recursos, dotacOes
orcamentéarias, bem como, normas e disposicdes legais atinentes a matéria e sua
execucao.

PLANO DE APLICACAO DE RECURSOS

Sera cobrado do mutuario, por ocasido da prestacdo de servicos, exceto para a
hipotese da cobranca da prestacao relativa ao valor de urbanizacéo, um percentual de
10% (dez por cento) sobre o valor da operacgéo.

Os valores arrecadados pela EMHAP, decorrentes da comercializacdo de unidades
habitacionais e lotes urbanizados, bem como da cobranca da prestacao decorrente do
valor de urbanizacdo e do estabelecimento ou intermediacdo de linhas especificas de
financiamento de que trata o presente Convénio integrardo os recursos do Fundo
Municipal de Habitacdo, descontando-se o percentual de 20% (vinte por cento)
proveniente da prestacéo de servicos.
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6. CRONOGRAMA

FASE ATIVIDADE PRAZO (meses)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

12

Administracdo dos contratos de
comercializagao de unidades
habitacionais

1a

22 | Administragdo dos contratos de
Concessao de Direito Real de Uso —
CDRUs

32 | Administragdo dos contratos de mutuo
— Requalificagdo Habitacional

4* | Elaboracdo e celebracdo dos Termos
de Aditamento aos Acordos Especificos
em curso

5% | Elaboragio e celebragdo de novos
Acordos Especificos, conforme
necessidade dos parceiros

Em razdo de que parte dos recursos serdo originarios do Fundo Municipal de Habitacdo
apos deliberacdo do Conselho Municipal de Habitacdo; de que acdes previstas no
presente Convénio servirdo para atendimento da necessidade habitacional do Municipio
e para intervencdes emergenciais relacionadas a empreendimentos habitacionais e
loteamentos precarios, fica impossibilitada a descricdo prévia do cronograma de
desembolso, os quais seréo feitos por ocasido da celebragédo dos respectivos acordos
especificos, conforme autorizado pela Clausula 42 do presente Convénio.

7. VIGENCIA DO CONVENIO

O presente Convénio tera vigéncia de 05 (cinco) anos, a contar da data de 17 de
outubro de 2006.

8. VIGENCIA DO PLANO DE TRABALHO
Nos termos do Decreto Municipal n°® 14.915, de 04 de abril de 2003, devera ser

elaborado para cada periodo de 01 (um) ano de execucao de Convénio, um novo plano
de trabalho.
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