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Classificados

DIARIO DO GRANDE ABC

V Prefeitura Municipal de Santo André

DECRETO N° 18.564, DE 07 DE ABRIL DE 2026. Regulamenta os Capitulos | e Il, do Titulo |, do Cédigo Tributario Municipal de Santo André, que tratam
dos tributos imobiliarios, e da outras providéncias. Gilvan Ferreira de Souza Junior, Prefeito do Municipio de Santo André, Estado de Sao Paulo, no usc e
gozo de suas atribuigdes legais, Considerando o que consta dos autos do Processo Administrativo n® 23.690/2024, Decreta: DAS DISPOSIGCOES
PRELIMINARES - Art. 1° Este decreto regulamenta os Capitulos | e I, do Titulo |, do Cédigo Tributario Municipal de Santo André - CTM, Lei
Complementar n® 06, de 19 de dezembro de 2025, que tratam do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU e do Imposto sobre a
Transmisséo “inter vivos" de Bens Iméveis e de direitos reais sobre eles - ITBI, e da outras providéncias. CAPITULO | - DO IMPOSTO SOBRE A
PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA - IPTU - Segéo | - Do Método de Avaliacao para Apuragao do Valor Venal - Art. 2° O método de
avaliagao a ser aplicado para apuragao do valor venal dos imdveis, para efeito do langamento do IPTU referido no art. 12 do CTM, fica definido nesta
sec¢do. Subseco | - Do Valor Venal do Imével - Art. 3° O valor venal do imével correspondera a soma do valor venal das edificagdes e do valor venal do
terreno a elas incorporado. § 1° No caso de iméveis edificados, apura-se o valor venal de terreno apartado para o excesso de area, quando existente, e o
valor venal do terreno, no caso de terreno livre, ndo edificado. § 2° Na apuragéo do valor venal das edificagbes e do terreno serdo considerados os
valores unitarios de metro quadrado de construgao por tipo de edificacdo e de terreno por face de quadra ou trecho de face de quadra, constantes da
Planta Genérica de Valores vigente, aprovada por legislagao especifica, com a aplicagao das devidas atualizagGes monetarias até a data do fato gerador
do imposto. Subsegdo Il - Do Valor Venal do Terreno - Art. 4° O valor venal do terreno sera obtido pela multiplicagdo de sua area pelo valor unitario do
metro quadrade do terreno, aplicando-se os fatores de corregdo constantes do art. 8%, deste decreto, que sobre ele incidirem. § 1° Para terrenos com uma
Unica testada, o valor unitario do metro quadrado do terreno sera o valor unitario do metro quadrado da face de guadra de situagdo do imovel. § 2° Para
terrenos com duas ou mais testadas sera adotado como valor unitaric do metro quadrado do terreno a média dos valores do metro quadrado da face de
cada testada ponderada pelas respectivas metragens. § 3° Para terrenos encravados sera adotado como valor unitario do metro quadrado do terreno o
valor do metro quadrado da face voltada para o logradouro a partir do qual o terreno pode ser acessado por servidao de passagem ou a partir do qual o
acesso seja mais provavel, adotando-se o de maior valor unitério, no caso de existir mais de um acesso em condigdes similares. Art. 5° Os terrenos com
frente para ruas ou passagens particulares terdo suas areas acrescidas de partes ideais destas ruas ou passagens, proparcionalmente as suas areas.
Paragrafo unico. O valor unitério de metro quadrado dos terrenos, referidos no caput deste artigo, correspondera ao da face de quadra voltada para o
logradouro que da acesso a rua ou passagem, adotando-se a de maior valor unitario, no caso de existir mais de um acesso. Art. 6° No caso de iméveis
em condominio, a area de terreno associada a cada unidade autdnoma correspondera a area total do terreno do condominio multiplicada pela fragéo
ideal de terreno da unidade. Paragrafo tnico. A testada atribuida a cada unidade auténoma do condominio correspondera a testada total do terreno do
condominio dividida pelo nimero total de unidades. Art. 7° As medidas das testadas serdo cadastradas em conformidade com os titulos de propriedade
apresentados. § 1° Caso os titulos mencionados no caput deste artigo sejam omissos quanto as medidas das testadas ou indiquem medidas divergentes
das reais, a Administragao Tributéria cadastrara as medidas a partir de medigao realizada no local ou conforme outros elementos confidveis a que tiver
acesso. § 2° No caso de testada em curva sera cadastrada a medida do seu desenvolvimento. § 3° Para efeito de calculo da média ponderada referida no
§ 2° do art. 4° deste decreto, e dos fatores profundidade e testada, sera considerado o valor minimo de 5,00m (cinco metros) para as testadas. Art. 8° No
célculo do valor dos terrenos serdo aplicados os seguintes fatores de corregao: | - profundidade; Il - testada; 1ll - esquina; IV - vizinhanga de carrego; V -
area "non aedificandi”. § 1° Os valores atribuidos aos fatores de correcao referidos no caput deste artigo, s&o os constantes das Tabelas |, Il e lll do
Anexo | deste decreto. § 2° Havendo incidéncia de mais de um fator de corregac sera adotado para calculo do valor do terreno o produto dos fatores
aplicaveis. Art. 9° O fator profundidade do terreno, a que se refere o inciso | do art. 8° deste decreto, sera obtido nos valores constantes da Tabela | do
Anexo | deste decreto, em funcdo da sua profundidade equivalente, que corresponde ao quociente da area pela extenséo da testada, considerando a
linha da tabela cujo valor mais se aproximar do valor de profundidade equivalente apurado. § 1° No caso de terreno com mais de uma testada, sera
adotado o maior dos fatores profundidade apurados para cada uma das testadas. § 2° No caso de condominios verticais e de terreno encravado sera
adotado o fator profundidade igual a 01 (um). Art. 10. O fator testada, a que se refere o inciso Il do art. 8° deste decreto, sera obtido nos valores
constantes da Tabela Il do Anexo | deste decreto, a partir da testada do terreno arredondada para numeral inteiro. § 1° No caso de terreno com mais de
uma testada, sera adotado o maior dos fatores testada apurados para cada uma das testadas. § 2° No caso de condominios verticais serd adotado o fator
testada igual a 1 (um). § 3° No caso de terreno encravado sera adotado o fator testada igual a 0,5 (cinco décimos). Art. 11. O fator esquina, a que se
refere o inciso Ill do art. 8° deste decreto, sera obtido pelo valor constante da Tabela Il do Anexo | deste decreto, incidira sobre os terrencs que possuam
pelo menos 01 (uma) esquina. § 1° Considera-se de esquina o terreno com pelo menos 02 (duas) testadas contiguas, cujos prolongamentos, quando
retas, ou as respectivas tangentes, quando curvas, determinam angulo interno inferior a 135° (cento e trinta e cinco graus). § 2° No caso de condominios
verticais sera adotado o fator esquina igual a 01 (um). Art. 12. O fator vizinhanga de cérrego, a que se refere o inciso IV do art. 8° deste decreto, sera
obtido pelo valor constante da Tabela Il do Anexo | deste decreto, destinado a corrigir os valores de terrenos cortados ou lindeiros a cursos d'agua néao
canalizados, incidira sobre uma faixa de 10,00 m (dez metros) de largura, ao longo de cada margem dos cursos d'agua. Art. 13. O fator area "non
aedificandi", a que se refere o inciso V do art. 8° deste decreto, sera obtido pelo valor constante obtido da Tabela Ill do Anexo | deste decreto, sera
aplicado nas areas nao edificaveis determinadas pela municipalidade. Art. 14. No calculo do valor do excesso de area de um terreno edificado, o valor
unitario da area excedente e os respectivos fatores de corregao serao obtidos em fungéo da area total e de suas caracteristicas. Subsegéo Ill - Do Valor
Venal das Edificagdes - Art. 15. O valor venal da edificagdo sera o produto da area construida multiplicado pelo valor unitario do metro quadrado
correspendente ao tipo da edificagdo, com a aplicagdo do fator de obsolescéncia definide conforme os §§ 1° a 4° deste artigo. § 1° O fator de
obsolescéncia sera determinado pela expressao abaixo: Fobs = 1 - Cobs x Id Onde: Cobs: coeficiente de obsolescéncia anual; Id: idade da edificagdo em
anos, obtida pela diferenga entre o exercicio de langamento do IPTU e o ano de construgéo constante no Cadastro Imobiliario Fiscal, limitada ao maximo
de 50 (cinquenta) anos. § 2° O coeficiente de obsolescéncia anual, mencionado no § 1°, deste artigo, sera de 0,005 (cinco milésimos) para as edificages
verticais e de 0,010 (um centésimo) para as demais edificagcGes. § 3° Entende-se como edificacao vertical, para efeito do disposto no § 2° deste artigo,
aquelas com 05 (cinco) ou mais pavimentos acima do nivel da rua. § 4° No calculo da idade para efeito de apuragdo do fator obsolescéncia, néo se
tomara ano de construgao anterior ao exercicio de publicagdo deste decreto. § 5° No caso de iméveis com mais de uma edificacao, o valor venal das
edificagdes sera apurado pela soma dos valores venais apurados individualmente para cada edificagdo, conforme o caput deste artigo. § 6° Caso seja
constatada reforma significativa ou reconstrugéo, o ane de construgéo sera atualizado para o exercicio da conclusao da reforma ou da reconstrugéo. § 7°
Considera-se significativa, para efeitos do disposto no § 6° deste artigo, a reforma que altere significativamente as caracteristicas anteriores da
edificagdo: | - com acréscimo superior a 25% (vinte e cinco por cento) da sua area edificada ou de sua volumetria; |l - por modificagao de estrutura ou da
distribuicao e divisao dos espagos internos de sua compartimentagéo, mesmo que sem aumento da area edificada. § 8° Nao se caracteriza como reforma
significativa, para efeitos do disposto no § 6° deste artigo, a simples pintura ou troca de revestimentos por outros similares. Art. 16. A area construida sera
determinada pelo contorno externc das paredes ou pilares de todes os pavimentos da edificagéo, incluindo-se em cada pavimento as sacadas, ainda que
descobertas. Paragrafo tnico. No caso de coberturas de postos de servigo e estruturas assemelhadas, sera considerada como &rea construida a sua
projegdo vertical sobre o terreno. Art. 17. N&o s&@o consideradas edificagdes para fins de langamento do IPTU: | - as edificagées em construgao, em
andamento ou paralisada; Il - as edificagoes condenadas ou em ruinas; lll - as edificagbes provisorias ou barracoes e telheiros rudimentares; IV - as
edificagdes com pé direito inferior a 2,00 m (dois metros). Art. 18. Para determinag@o de valor unitario do metro quadrado de &reas construidas, as
edificagbes deverao ser enquadradas nos tipos de construgédo e respectivas descrigdes constantes do Anexo |l deste decreto. § 1° O enguadramento das
unidades auténomas de condominios de apartamentos podera ser realizado em fung@o das caracteristicas externas e das areas comuns, sendo aplicavel
o mesmo enguadramento a todas as unidades de mesmo tipo, independentemente de eventuais diferenciagdes quanto ao seu acabamento ou estado de
conservagao. § 2° Excetuam-se do disposto no § 1° deste artigo as unidades com caracteristicas especificas, como apartamentos de cobertura ou
apartamentos garden, que poderdo ter enquadramento diferente do restante do condominio. Art. 19. No caso de constituigéo de direito de laje, a area
total da laje sera considerada como area construida, enquadrando-se as areas cobertas num dos tipos de construgao apresentados no Anexo Il deste
decreto e as areas descobertas como edificagdo residencial rustica. Segéo Il - Do Pagamento - Art. 20. O pagamento do IPTU podera ser dividido em até
12 (doze) parcelas mensais e consecutivas, corrigidas pelo Fator Monetario Padrao - FMP, observando-se o disposto no § 1° do art. 164 do CTM. Art. 21.
Independentemente de outras condiges, serdo concedidos os seguintes descontos para pagamento do IPTU: | - 10% (dez por cento) para pagamento
em parcela Unica, até a data do respectivo vencimento; Il - 5% (cinco por cento) para pagamento em 02 (duas) parcelas, até a data dos respectivos
vencimentos. Sec¢éo Ill - Da Documentagao Basica para Requerimento de Servigos Referentes ao IPTU - Art. 22. Os requerimentos para os servigos de
que tratam as Segdes IV a Xl| deste Capitulo, deverdo ser realizados junto a Praga de Atendimento do Pago Municipal, nos Postos de Atendimento de
Paranapiacaba e do Parque Andreense ou por meio dos canais digitais da Prefeitura de Santo André, mediante preenchimento de formulario préprio e
com a apresentagao da seguinte documentagao: | - qualificagdo do requerente constante do Cadastro Imobiliario Fiscal: a) em caso de pessoa fisica:
copia do RG e do CPF ou outro documento de identificagéo valido; b) em caso de pessoa juridica: copia do CNPJ, contrato ou estatuto social, onde esteja
identificado seu representante legal, com cépia de seu RG e CPF ou outro documento de identificagdo valido. Il - identificagdo do imdvel objeto do
requerimento: indicagdo da classificagéo fiscal, preferencialmente, com a apresentagao de copia da folha de rosto do IPTU; |1l - no caso de condominio o
requerimento podera ser apresentado pelo sindico mediante: a) ata de assembleia, devidamente registrada, com autorizagédo expressa para apresentagao
do pedido de atualizagac cadastral ou impugnagao do langamento de IPTU; b) cépia do RG e do CPF ou outro documento de identificagao valido do
sindico. IV - em caso do requerimento ser apresentado por procurador: a) procuragéo concedida por uma das pessoas indicadas nos incisos | ou lll, deste
artigo: 1. registrada em cartério; ou 2. simples, com firma reconhecida; ou 3. simples, acompanhada do documento de identificagéo original do emitente
da procuragéo; b) copia do RG e do CPF ou outro documento de identificagdo valido do procurador. § 1° Nos casos em gue o reguerente ndo conste do
Cadastro Imobiliario Fiscal devera, primeiramente, promover a atualizagao cadastral dos dados nominais, conforme disposto na Subsecao |, da Segao V,
deste Capitulo. § 2° Cada requerimento devera referir-se a uma Unica classificagao fiscal, com excegao dos pedidos de inscri¢ao cadastral para desdobro
de condominio, loteamento ou parcelamento, de trata a Subsegéo Il, da Segdo IV deste Capitulo e dos referentes a condominios edilicios, apresentados
pelo sindico. § 3° Em casos excepcionais, devidamente assinalados neste Regulamento, sera admitida a apresentagéo de requerimento por pessoa que
nao figure como sujeito passivo no Cadastro Imobiliario Fiscal, com a devida anuéncia de proprietario ou responsavel cadastrado. § 4° Além da
documentag&o exigida neste artigo deveraoc ser apresentados os documentos especificos, de acordo com cada servigo solicitado, conforme previsto nas
Secoes IV a X|, deste Capitulo. Segao IV - Da Inscrigao Cadastral - Subsegao | - Das Disposigoes Gerais - Art. 23. O Cadastro Imobiliario Fiscal abrange
todos os imdveis localizados no municipio, construidos ou ndo, inclusive os que gozem de imunidade ou isenc&o tributaria. Art. 24. A inscricao cadastral
dos imoveis & obrigatdria, devendo ser procedida pelo proprietario do imével, titular do seu dominio Util ou seu possuidor a qualquer titulo nos seguintes
casos: | - abertura de novas matriculas no Cartério de Registro de Imaéveis; |l - registro na matricula do imével de sentenga de usucapido que declare
nova area ou novos limites de confrontagao do imével, devendo retroagir a data reconhecida judicialmente como a do inicio da posse que ensejou a agao;
Il - lote com inscrigao omitida por qualquer motivo. Paragrafo dnico. Para a inscrigao cadastral de lote omitido, caso haja algum indicio de poder se tratar
de area publica, deverdo ser consultadas as areas responsaveis pelo patriménio imobiliario do municipio. Art. 25. Da inscrigdo, feita em formulario préprio
deverdo constar: | - nome, RG, CPF ou CNPJ e enderego dos proprietérios, dos titulares do dominio util ou dos possuidores a qualquer titulo; Il - dados
do titulo de aquisigédo da propriedade ou do dominio util, ou qualidade em que a posse & exercida; lll - localizagéo do imovel e indicacdo da classificagdo
fiscal dos imdveis que deram origem ao imével objeto da inscrigdo, se for o caso; IV - area, testadas do terreno e fragéo ideal, se for o caso; V - drea
construida e data de concluséo da construgéo, se for o caso; VI - endereco para entrega de notificacdes de langamento, obrigatério no caso de imével
nao edificado. Paragrafo Gnico. Sempre que necessario, poderdo ser exigidas outras informagdes ou dados para a realizag&o da inscricdo cadastral. Art.
26. Deverao ser apresentados os seguintes documentos adicionais para a inscrigao cadastral: | - apresentacao do original e entrega de copia simples ou
entrega de copia autenticada do titulo de propriedade ou do documento que ensejou a inscri¢do cadastral conforme os incisos do art. 24, deste decreto; Il
- planta ou croquis com indicagéo de area construida, podendo apresentar auto de conclusao, certificado de regularizagao, alvara de construgéo ou outros
documentos que contenham informagées sobre as edificagoes; Il - levantamento topografico e memorial descritivo, no caso do inciso Il do art. 24, deste
decreto, quando se tratar de usucapido parcial de area maior; IV - declaragao de posse, em formulario disponivel na Praga de Atendimento do Pago
Municipal, nos Postos de Atendimento de Paranapiacaba e do Parque Andreense ou por meio dos canais digitais da Prefeitura de Santo André, se for o
caso de possuidor de lote omitido. Paragrafo tinico. Nos casos de apresentagao de declaracao de posse, de gque trata o inciso |V, deste artigo, devera ser
apresenta, ainda, contas de consumo antiga, expedida ha no minimo 05 (cinco) anos, e atual, expedida ha no maximo 03 (trés) meses, referente ac
imovel objeto da inscricdo e em nome do requerente. Art. 27. A inscricdo cadastral devera ser promovida, no prazo de 30 (trinta) dias, a contar do evento
que a motivou. § 1° A inscricao podera ser feita de oficio quando nao realizada na forma ou no prazo fixados nesta se¢ao, nao obstando a aplicagao das
penalidades previstas no CTM. § 2° Compete a Geréncia do Cadastro Fiscal, do Departamento de Tributos, a deciséo sobre os pedidos de inscrigao
cadastral, aplicando-se o disposto no Capitulo IX, do Titulo IV, do CTM, e no seu regulamento quanto aos recursos eventualmente cabiveis. Art. 28. A
Administragao Tributaria, tomando conhecimento da ocorréncia de litigio sobre o dominio do imével, devera registrar os dados da agao judicial em curso e
os nomes dos litigantes. Subsegao Il - Do Desdobro Administrativo de Condominio, Loteamento ou Parcelamento - Art. 29. A inscricdo cadastral &
obrigatoria, devendo ser requerida pelo responsavel pelo empreendimento ou por entidade vinculada aos eventos, nos seguintes casos: | - instituigao de
condominio, com o registro de sua especificagdo no Cartério de Registro de Imdveis e abertura de matriculas individualizadas para as unidades
auténomas; Il - certificado de conclusdo de loteamento ou documento equivalente, com o registro da area no Cartérioc de Registro de Iméveis; Il -
certificado de regularizagao fundiaria ou documento equivalente, com o registro da area no Cartério de Registro de Imodveis. § 1° No caso do inciso lll,
deste artigo, a inscrigdo cadastral sera realizada mediante o encaminhamento da documentacéo, indicada nos arts. 25 e 26 deste decreto, pela Secretaria
de Desenvolvimento Urbano e Habitag&o. § 2° Aplicam-se aos casos tratados nesta subsecéo, as disposigdes dos arts. 27 e 28, deste decreto. Art. 30. A
inscricao cadastral, feita em formulario préprio, devera ser acompanhada pela relagao das unidades auténomas, contendo os dados discriminados no art.
25, deste decreto, conforme modelo disponibilizado no site oficial da Prefeitura de Santo André. Art. 31. Deverdo ser apresentados os seguintes
documentos adicionais para o desdobro de condominio, loteamento ou parcelamento: | - certiddo atualizada da matricula, expedida ha no maximo 03
(trés) meses, com a instituicao do condominio, o registro do loteamento ou o registro do parcelamento regularizado; Il - certidées atualizadas das
matriculas, expedidas ha no maximo 03 (frés) meses, de todas as unidades autdnomas resultantes do desdobro; Il - plantas em meio digital, nos padroées
definidos pela Secretaria da Receita e Captagéo de Recursos, nos casos dos incisos Il e Il do art. 29, deste decreto. Secgéo V - Da Atualizagao Cadastral
- Art. 32. A inscrigao cadastral devera ser atualizada pelo sujeito passivo sempre que ocorram alteragdes de quaisquer dos seus dados, nos seguintes
prazos: | - em 30 (trinta) dias a contar do evento que a motivou. Il - no caso de convocagao por edital, no prazo nele fixado; Ill - em 15 (quinze) dias a
contar do recebimento da intimagdo, nos termos do art. 145 do CTM, no caso de agao fiscal ou procedimento administrativo. § 1° A atualizagao cadastral
podera ser feita de oficio, ndo obstando a aplicagéo das penalidades previstas no CTM, quando deixar de ser feita na forma ou no prazo regulamentar. §
2° Os pedidos de atualizagéo cadastral ndo suspendem a exigibilidade do crédito tributario. Subsecéo | - Dos Dados Nominais - Art. 33. Consideram-se
dados nominais aqueles indicados nos incisos |, Il € VI do art. 25, deste decreto. Art. 34. Para a atualizagao cadastral de dados nominais deverao ser
apresentados os seguintes documentos adicionais: | - apresentagéo do original e entrega de copia simples ou entrega de copia autenticada de matricula
atualizada ou transcrigdo atualizada do imével, nos casos de atualizagdo da identificagdo do proprietario cadastrado; Il - apresentagéo do original e
entrega de cépia simples ou entrega de copia autenticada dos documentos abaixo indicados para atualizagao do responsavel cadastrado: a) formal de
partilha transitado em julgado ou concluido extrajudicialmente ainda nao levado a registro no Cartdrio de Registro de Iméveis, no caso de sucessor de
proprietario ou compromissario falecido; b) deciséo transitada em julgado em ag&o de usucapido, ainda ndo levada a registro no Cartério de Registro de
Iméveis, no caso de usucapiente; c) contrato de compra e venda ou cess&o de uso, no caso de compromissario comprador ou cessionario; d) certidao
atualizada da matricula do imével, expedida ha no maximo 03 (trés) meses, com indicagao de instituicao de usufruto, no caso de usufrutuario; e) certidao
atualizada de matricula do imével, expedida ha no maximo 03 (trés) meses, com indicagao de constituicao de direito de superficie, no caso de
superficiario; f) outros documentos que configurem a transferéncia da propriedade ou cess&o de direitos reais, nos demais casos. lll - declaragéo de
posse, em formulério préprio disponivel na Praga de Atendimento do Pago Municipal, nos Postos de Atendimento de Paranapiacaba e do Parque
Andreense, ou por meio dos canais digitais da Prefeitura de Santo André no caso de inclusao do possuidor. § 1° No caso de transagoes imobiliarias, o
transmitente responde solidariamente pela obrigagdo de atualizagdo cadastral. § 2° Nos casos de apresentagao de declaragéao de posse, de que trata o
inciso |ll, deste artigo, devera ser apresenta, ainda, contas de consumo antiga, expedida hd no minimo 05 (cinco) anos, e atual, expedida ha no maximo
03 (trés) meses, referente ao imovel objeto da inscrigdo e em nome do requerente. § 3° A aceitagdo da declaragdo de posse prevista no inciso Il do
caput, deste artigo, ficara condicionada a prévia intimacao, a ser realizada nos termos do art. 145 do CTM, para manifestagao do proprietario cadastrado,
se houver, para contestagao no prazo de 30 (trinta) dias. Art. 35. A competéncia para decidir sobre os pedidos de atualizagdo cadastral de dados
nominais & do Departamento de Tributos, através da: | - Geréncia de Atendimento de Tributos: nos casos em que a atualizagéo possa ser realizada de
forma imediata; Il - Geréncia do Cadastro Fiscal: nos casos em que haja a necessidade de autuagdo de processo administrativo para andlise, nos termos
do Capitulo IX, do Titulo IV, do CTM e seu regulamento quanto aos recursos eventualmente cabiveis. Paragrafo tnico. As atualizagdes cadastrais de
dados nominais ndo gerarao a emissao de nova notificagdo de langamento para o exercicio corrente e as deferidas até 31 de outubro produzirao efeitos
no langamento referente ao exercicio subsequente. Subsegéo Il - Dos Dados Avaliativos - Art. 36. Consideram-se dados avaliativos aqueles indicados
nos incisos IV e V do art. 25, deste decreto, e quaisquer outros que interfiram na apuragao do valor venal ou do IPTU. Art. 37. Para atualizagao dos dados
avaliativos deverao ser apresentados os seguintes documentos adicionais: | - matricula atualizada do imdvel, expedida ha no maximo 03 (trés) meses, no
caso de alteragéo de dados do terreno; |l - planta ou croguis com indicagdo de area construida, sendo recomendavel apresentagéo de auto de conclusao,
certificado de regularizagao, alvara de construgdo ou outros documentos que contenham informagées sobre as edificacoes; Ill - recomendavel a
apresentacado de fotos para alteragdo do tipo ou padrao da edificagdo; IV - recomendavel a apresentagdo de conta de consumo de energia elétrica,
expedida ha no maximo 03 (irés) meses, para alteragdo do uso; V - auto de conclusdo ou documento equivalente, para alteragao do ano da construgao.
Art. 38, Deferido o pedido de atualizagdo de dados avaliativos, seré providenciada atualizagdo cadastral a vigerar nos exercicios subsequentes. § 1°
Compete & Geréncia de Fiscalizagao Imobiliaria, do Departamento de Tributos, a decisdo sobre os pedidos de atualizacao cadastral de dados avaliativos,
aplicando-se o disposto no Capitulo IX, do Titulo IV, do CTM, e no seu regulamento quanto aos recursos eventualmente cabiveis. § 2° Quando o
deferimento ocorrer apts a data de 31 de outubro, caso a netificagdo de langamentoe ja tenha sido gerada, devera ser cancelada de oficio e emitida uma
nova notificagdo com os dados atualizados. Se¢éo VI - Da Impugnagéo do Langamento - Art. 39. Cabe ao sujeito passivo impugnar o langamento do IPTU
até a data de vencimento da primeira parcela ou da parcela tnica. Paragrafo Gnico. Nao cabera impugnagao de langamento do IPTU para os pedidos de
isencao, reconhecimento de imunidade, desconto ou remissdo. Art. 40. Para os pedidos de impugnacido ac langamento de IPTU deverdo ser
apresentados os seguintes documentos adicionais: | - matricula atualizada, expedida ha no maximo 03 (irés) meses, no caso de divergéncia quanto aos
dados do terreno; Il - planta ou croguis com indicagao das areas construidas, sendo recomendavel apresentagdo de auto de conclusao, certificado de
regularizagao, alvara de construgdo ou outros documentos que contenham informagdes sobre as edificagdes, no caso de divergéncia quanto a area
construida; Ill - recomendavel a apresentagao de fotos, no caso de divergéncia quanto ao tipo da edificagao; IV - recomendavel a apresentagdo de conta
de consumo de energia elétrica, expedida ha no maximo 03 (trés) meses, no caso de divergéncia quanto ao uso; V - auto de conclusao ou documento
equivalente, no caso de divergéncia quanto ao ano da construgéo; VI - qualquer outra documentacao que indique alguma irregularidade do langamento.
Art. 41. Nao sera conhecido pela Geréncia de Fiscalizagdo Imobiliaria o requerimento de impugnagéo que nao estiver devidamente instruido nos termos
do art. 40, deste decreto. Art. 42. Fica suspensa a exigibilidade do crédito tributaric quando o pedido de impugnagdo do langamento do IPTU for
apresentado até a data do vencimento da primeira parcela. Art. 43. Compete ao diretor do Departamento de Tributos a decisdo sobre o pedido de
impugnagao ao langamento do IPTU, aplicando-se o disposto no Capitulo IX, do Titulo IV, do CTM, e no seu regulamento quanto aos recursos
eventualmente cabiveis. § 1° Deferida a impugnag&o, sera elaborado novo langamento e novo calculo para apuragéo do valor devido, assegurada a
aplicagdo dos descontos previstos no art. 21, deste decreto, com o parcelamento previsto no § 1° do art. 14 do CTM e novos prazos de vencimento. § 2°
Eventuais pagamentos efetuados no langamento original, serdo considerados no novo langamento para fins de compensagac de crédito. § 3°
Remanescendo créditos em favor do contribuinte apds as providéncias indicadas no § 2° deste artigo, ser@o automaticamente utilizados para
compensagéo do langamento de IPTU para o mesmo imével no exercicio seguinte, ou restituidos mediante solicitagdo do contribuinte. § 4° Até a data de
30 de setembro do exercicio corrente, o contribuinte podera solicitar a restituigdo dos valores pagos ou a compensagao do IPTU do exercicio seguinte
para outro imével de sua titularidade, através requerimento préprio autuado na Praga de Atendimento do Pago Municipal, nos Postos de Atendimento de
Paranapiacaba e do Parque Andreense, ou por meio dos canais digitais da Prefeitura de Santo André, no prazo de 60 (sessenta) dias a partir da
publicagdo do deferimento do pedido de impugnagdo no 6rgae de imprensa oficial do municipio. § 5° Indeferida a impugnagdo, sera mantido o
langamento original com seus valores, prazos e eventuais descontos. Art. 44. Os pedidos de impugnacéo, apresentados apds a data do vencimento da
primeira parcela, poderao ser convertidos, pela Geréncia de Fiscalizagao Imobiliaria, em pedido de atualizagao cadastral de dados avaliativos, conforme a
Subsecao Il da Segao V deste Capitulo, sem a suspensao da exigibilidade do crédito tributario. Segao VIl - Do Enquadramento de Areas Nao Edificadas
Utilizadas para Atividades Econdmicas - Art. 45. Os critérios e procedimentos para enquadramento de areas néo edificadas nas situagbes indicadas nos
§§ 2° e 3°do art. 7°do CTM ficam regulamentados nesta segéo. Art. 46. Sao passiveis do enquadramento mencionado no art. 45, deste decreto, as areas
de terreno que, embora nao edificadas, sejam utilizadas para a consecucao de atividades relacionadas com o objeto social de comércio, servigo ou
industria de estabelecimento nelas situado ou de estabelecimento préximo ou adjacente ao qual esse estabelecimento esteja vinculado. § 1° O
requerente do pedido de enquadramento, de que trata esta secéo, podera ser o representante da pessoa juridica que exerca as atividades mencionadas
no caput deste artigo. § 2° O requerimento do enquadramento devera ser apresentado antes do vencimento da primeira parcela do IPTU, para que seja
efetivado no proprio exercicio, caso contrario o enquadramento somente se efetivard para o exercicio subsequente. Art. 47. Para requerer o
enquadramento de areas nao edificadas utilizadas para atividades econémicas, o contribuinte devera comprovar a utilizagao da area objeto da solicitagao
por meio de formulario proprio e da apresentagédo dos seguintes documentos: | - instrumento de constituigdo da pessoa juridica e CNPJ; |l - certidao de
inscricdo no cadastro municipal de contribuintes do estabelecimento situado no imével e do estabelecimento proximo ou adjacente, se for o caso; Il -
certiddes negativas de tributos mobiliarios e imobiliarios para a pessoa juridica requerente e para os proprietarios e responsaveis pelo imével objeto do
requerimento; IV - croquis do local indicando a area objeto do enquadramento; V - contrato de locagdo e expressa anuéncia do proprietario ou
responsavel cadastrado, se for o caso; VI - outros documentos que comprovem a atividade exercida. Paragrafo unico. A Administragao Tributaria podera
realizar vistoria para comprovagao da utilizagao da area. Art. 48. Caso o pedido de enquadramento seja deferido para o proprio exercicio, sera efetuado

um novo langamento, compensando-se os valores eventualmente efetivados no langamento anterior. Art. 49. A solicitagao de enguadramento deferida
permanecera valida nos 03 (trés) exercicios seguintes, devendo ser renovada no 4° (quarto) exercicio, sem prejuizo da verificagdo, a qualquer tempo, das
condigdes iniciais que motivaram o seu reconhecimento. § 1° O contribuinte devera comunicar ao Departamento de Tributos, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data da ocorréncia, qualquer alteragao no imével que afete os fatores de célculo do IPTU ou a transferéncia, a qualquer titulo, da empresa ou
fundo de comércio, bem como qualquer outra alteragdo nos dados anteriormente declarados. § 2° Comprovada a qualquer tempo a existéncia de
irregularidade ou a constatagdo de utilizagdo de documentos ou informagbes falsas, o enquadramento sera cancelado de oficio, sem prejuizo dz
aplicagao das demais penalidades previstas na legislagao. § 3° Ocorrendo o cancelamento do enquadramento em fungao do disposto nos §§ 1° ou 2°
deste decreto, o imposto devera ser recalculado, com o langamento da diferenga a maior em carné complementar. Art. 50. Compete ao Diretor dc
Departamento de Tributos a aprovagédo e o cancelamento do enquadramento, com o consequente langamento complementar, aplicando-se os tramites
administrativos da impugnacao de notificagao de langamento, previsto na Secgao Il, e demais disposigoes do Capitulo IX, do Titulo IV, do CTM, e seL
regulamento quanto aos recursos eventualmente cabiveis. Se¢ao VIl - Da Remissao do IPTU para Iméveis Afetados por Enchentes - Art. 51. A remissac
do IPTU de que trata o art. 16 do CTM sera concedida em relagdo ao langamento tributario relativo ao exercicio fiscal da ocorréncia da enchente. Art. 52.
O pedido de remiss&o do IPTU devera ser requerido por formuldrio proprio, até o dltimo dia Util do segundo més subsequente ao da ocorréncia dz
enchente, no interior do imdvel, provocadas por aguas pluviais, no qual deverao ser informados: | - enderego e classificacao fiscal do imével que sofreu &
enchente; |l - data da ocorréncia da enchente. Art. 53. Para os pedidos de remissao do IPTU devera ser apresentado relatério elaborado pela Defesa Civi
ou por outro érgéo competente da Administragdo, nos termos do art. 16 do CTM. § 1° Cada relatério se referird a um exercicio fiscal. § 2° O requerente
devera solicitar a remissdo do IPTU, até a data estipulada no art. 52 deste decreto, mesmo que ainda nao tenha sido emitido o relatério pela Defesa Civi
ou por outro 6rgac competente devendo anexar ao processo, assim que estiver disponivel. Art. 54. O valor a ser remitido devera observar o limite de
4.000 (quatro mil) unidades de Fator Monetario Padrao - FMP, nos termos definidos nos §§ 3° e 4° do art. 16 do CTM. Paragrafo Unico. No caso de
concessao da remissao do IPTU, sera efetuado novo langamento, com a compensacgao dos valores eventualmente ja recolhidos, fixando-se nova data de
vencimento e observando-se o parcelamento e os descontos previstos nos arts. 20 e 21 deste decreto. Art. 55. Remanescendo créditos em favor dc
contribuinte, apés as providéncias indicadas no paragrafo Gnico do art. 54 deste decreto, serao automaticamente utilizados para compensagao dc
langamento de IPTU para o mesmo imdvel no exercicio seguinte, ou restituidos mediante solicitagao do contribuinte. Paragrafo Gnico. Até a data de 30 de
setembro do exercicio corrente em que ocorreu a enchente, o contribuinte podera solicitar a restituicéo dos valores pagos ou a compensacao do IPTU da
exercicio seguinte para outro imével de sua titularidade, através requerimento proprio autuado na Praga de Atendimento do Pago Municipal, nos Postos
de Atendimento de Paranapiacaba e do Parque Andreense ou por meio dos canais digitais da Prefeitura de Santo André, no prazo de 60 (sessenta) dias
a partir da publicagé@o do deferimento do pedido de remissao, no érgao de imprensa oficial do municipio. Art. 56. Compete a Geréncia de Fiscalizagac
Imobiliaria, do Departamento de Tributos, a decisao sobre os pedidos de remiss&o aplicando-se o disposto no Capitulo IX, do Titulo IV, do CTM, e no seu
regulamento quanto aos recursos eventualmente cabiveis. Secéo IX - Do Desconto de IPTU para Aposentados e Pensionistas - Art. 57. Ter&o direito ac
desconto de 50% (cinquenta por cento), de que trata o art. 17 do CTM, limitado a 1.000 (um mil) unidades de Fator Monetério Padrao - FMP, sobre ¢
valor do IPTU, o imével cujo contribuinte tenha idade igual ou superior a 65 (sessenta e cinco) anos na data do fato gerador, desde que atendidas,
cumulativamente, as seguintes condigdes: | - o imovel seja utilizado como residéncia do contribuinte; Il - o contribuinte ndo perceba remuneragées ou
tenha quaisquer fontes de renda cuja soma seja superior ao maior valor fixado como teto mensal para o Regime Geral da Previdéncia Social; Ill - o
contribuinte ndo seja proprietario, titular do dominio til ou possuidor de outro imével, ne Municipio de Santo André; IV - o contribuinte esteja em dia com
todas as obrigagdes tributarias de que seja sujeito passivo ou responsavel perante a Fazenda Municipal no dia 31 de outubro do exercicio anterior ao fatc
gerador. Parégrafo tnico. O desconto previsto no caput deste artigo também sera concedido aos pensionistas e contribuintes aposentados por invalidez
ou por outros fundamentos, independentemente da idade, desde que atendidos os demais critérios previstos neste artigo. Art. 58. A concessao do
desconto dependera de requerimento, a ser apresentado na Praga de Atendimento do Pago Municipal, nos Postos de Atendimento de Paranapiacaba e
do Parque Andreense ou por meio dos canais digitais da Prefeitura de Santo André, até o Gltimo dia Util do més de setembro antecedente ao fato gerador
e devendo ser renovado a cada 04 (quatro) anos, acompanhado dos seguintes documentos adicionais que demonstrem o atendimento das condigdes
previstas no art. 57 deste decreto: | - declaragdes de Imposto de Renda entregues no exercicio em nome do contribuinte e também de seu cénjuge, casc
os bens comuns do casal estejam nela declarados; Il - comprovante recente de recebimento de pensao ou aposentadoria, expedido ha no maximo 03
(trés) meses, e, caso a condigdo de aposentado ou pensionista tenha sido concedida posteriormente a entrega da declaragdo de Imposto de Renda
devera ser apresentada copia do termo de rescisao do vinculo constante da referida declaragao; Ill - certiddes de matricula atualizadas, expedidas ha nc
maximo 03 (trés) meses, que comprovem a posterior alienacdo de iméveis constantes da declaragdo de Imposto de Renda, se for o caso. § 1° A
Administragdo podera solicitar outros documentos complementares que julgar necessarios para comprovagéo dos requisitos previstos na legislagéo. § 2°
O requerimento devera ser renovado a cada 04 (quatro) anos até o Ultimo dia util do més de setembro do 4° (quarto) ano apds o deferimento inicial ou a
renovagao anterior, acompanhado de documentos que demonstrem que as condigdes indicadas no art. 57 deste decreto continuam sendo atendidas,
sendo que a nado renovagao tempestiva implicara na revogagao do beneficio para o exercicio subsequente de forma irreversivel naquele exercicio. § 3¢
Caso o beneficio tenha sido revogado na forma do § 2°, o seu restabelecimento para os exercicios posteriores estara condicionado a nova solicitagac
conforme previsto neste artigo. Art. 59. Para os iméveis classificados como de uso misto ou residencial multifamiliar ou que possuam excesso de area
como definido no inciso V do caput do art. 7° do CTM, o desconto somente incidird sobre a parte residencial efetivamente ocupada pelo beneficiario.
Paragrafo Unico. Caso o imével pertenga a mais de uma pessoa, o desconto sera concedido apenas em relagéo a parte ideal daquele que atenda aos
requisitos previstos no art. 57 deste decreto. Art. 60. O beneficidrio do desconto, ou seu sucessor a qualquer titulo, devera informar a4 Administragac
quanto as alteragdes das condigdes para o desconto, sem prejuizo da Administragéo, a qualquer tempo, diligenciar com o objetivo de verificar a sua
manutencao. Paragrafo Unico. O descumprimento da obrigagao prevista no caput deste artigo sujeitara o infrator as multas previstas no art. 23 do CTM,
sem prejuizo da cobranga das diferengas devidas a titulo de obrigagao principal. Art. 61. Compete a Geréncia de Fiscalizagao Imobiliaria, da
Departamento de Tributos, a decis@o sobre os pedidos de desconto para aposentados e pensionistas aplicando-se o disposto no Capitulo IX, do Titulo IV,
do CTM, e no seu regulamento quanto aos recursos eventualmente cabiveis. Se¢@o X - Do Reconhecimento de Imunidade para Templos Locados - Art.
62. O reconhecimento da imunidade tributaria de IPTU, com relagao aos imoveis locados por templos de qualquer culto no Municipio, fica regulamentadc
nesta se¢éo. § 1° A imunidade a que se refere o caput deste artigo n&o dispensa o cumprimento das cbrigagdes acessorias. § 2° O pedido de imunidade
para templos locados devera ser feito pelo representante da entidade religiosa. § 3° O pedido de reconhecimento de imunidade a que se refere o capul
deste artigo devera ser renovado anualmente. Art. 63. Para o reconhecimento da imunidade, a entidade religiosa devera entregar a documentagao abaixa
na Praga de Atendimento do Pago Municipal, nos Postos de Atendimento de Paranapiacaba e do Parque Andreense cu por meio dos canais digitais da
Prefeitura de Santo André: | - certiddo de inscrigdo no Cadastro Municipal de Contribuinte; Il - ata da assembleia de constituigdo da entidade religiosa; Il -
copia legivel do contrato de locagao ou de comodato firmado em nome da entidade religiosa; IV - procuragaoc ou auterizagao do proprietario do imével; V -
termo de responsabilidade, firmado pelo responsavel legal da entidade religiosa, indicando a area do imével destinada exclusivamente a celebracao de
cultos religiosos. § 1° A documentagdo de que trata o caput deste artigo devera ser entregue mediante preenchimento de formulario de requerimentc
fornecido na Praga de Atendimente do Pago Municipal, nos Postos de Atendimento de Paranapiacaba e do Parque Andreense ou por meio dos canais
digitais da Prefeitura de Santo André. § 2° Quando da renovagao do pedido de reconhecimento de imunidade fica a entidade religiosa dispensada da
apresentagao da documentagao de que trata o caput deste artigo, devendo apresentar, dentro de cada exercicio fiscal, Termo de Responsabilidade,
segundo modelo fornecido na Praga de Atendimento do Pago Municipal, nos Postos de Atendimento de Paranapiacaba e do Parque Andreense ou por
meio dos canais digitais da Prefeitura de Santo André, declarando que os requisitos necessarios ao reconhecimento da imunidade continuam senda
atendidos. § 3° O reconhecimento da imunidade alcangara apenas os fatos geradores posteriores ao inicio da utilizagao do imével como templo. Art. 64.
O reconhecimento da imunidade sera revogado quando constatada uma das seguintes ocorréncias: | - sublocagao do imével pela entidade religiosa
beneficiaria; Il - alteragdo, ainda que parcial, da destinagéo da area beneficiada do imovel locado; Ill - apuragéo de que a solicitagéo foi instruida com
documentos inidéneos ou de que nele constam informagoes falsas ou incorretas. Art. 65. Compete a Geréncia de Fiscalizagao Imobilidria, dc
Departamento de Tributos, a decisao sobre os pedidos de reconhecimento de imunidade para templos locados, aplicando-se o disposto no Capitulo IX,
do Titulo IV, do CTM, e no seu regulamento quanto aos recursos eventualmente cabiveis. Segao Xl - Dos Demais Pedidos de Reconhecimento de
Imunidade - Art. 86. O reconhecimento da imunidade de que trata a alinea “c” do inciso VI do art. 150 da Constituicao Federal de 1988 fica regulamentadc
nesta secdo. § 1° A imunidade a que se refere o caput deste artigo ndo dispensa o cumprimento das obrigagdes acessédrias. § 2° O reconhecimento de
imunidade a que se refere o caput deste artigo tera validade por prazo indeterminado, ndo cbstante a possibilidade de que a Administragéo Tributaria
promova chamamentos eventuais para renovagao da documentagdo em carater geral, por regido ou tipo de entidade ou em carater individual, por meic
de edital ou intimagdo. § 3° Na hipdtese dos chamamentos previstos no § 2° deste artigo, caso o beneficiario da imunidade ndo apresente a
documentagao exigida no prazo estipulado, a Administragao Tributaria podera suspender o reconhecimento da imunidade até o cumprimento dessa
obrigagao. § 4° O disposto nesta segdo também se aplicara, no que couber, aos demais pedidos de reconhecimento de imunidade previstos no inciso VI
do art. 150 da Constituigdo Federal de 1988. Art. 67. Para o reconhecimento da imunidade, a entidade beneficiaria devera entregar, na Praga de
Atendimento do Pago Municipal, nos Postos de Atendimento de Paranapiacaba e do Parque Andreense ou por meio dos canais digitais da Prefeitura de
Santo André, a documentagao abaixo relacionada: | - certidao de inscricdo no Cadastro Municipal de Contribuinte; Il - ata da assembleia de constituigac
da entidade; Ill - matricula atualizada do imével, expedida ha no maximo 03 (trés) meses, e, se o imdvel ainda nao estiver em nome da entidade,
compromisso de compra e venda; IV - declaragéo, devidamente assinada pelo contador e presidente da entidade, nos termos do art. 14 do Cédiga
Tributario Nacional, afirmando que a instituicdo: a) ndo remunera a diretoria @ nem distribui qualquer parcela do patriménio ou das rendas auferidas a
titulo de lucro ou participagao no resultado; b) aplica, integralmente, no Pais, os seus recursos na manuteng@o dos seus objetivos institucionais; c)
mantém a escrituragéo de suas receitas e despesas em livros revestidos de formalidades capazes de assegurar sua exatiddo. § 1° A Administracac
Tributaria podera, a seu critério, solicitar outros documentos ou esclarecimentos que julgar necessarios. § 2° A documentagéo de que trata o caput deste
artigo devera ser entregue mediante preenchimento de requerimento padrao. § 3° O reconhecimento da imunidade alcangara apenas os fatos geradores
posteriores a aquisicao do imovel pela entidade beneficiaria. § 4° O requerimento ndo suspende a exigibilidade do crédito tributario. Art. 68. O
reconhecimento da imunidade sera revogado quando constatada uma das seguintes ocorréncias: | - venda do imovel; Il - apuragéo de que a solicitagac
foi instruida com documentos inidéneos ou de que nela constam informagdes falsas ou incorretas. Art. 69. Compete a Geréncia de Fiscalizagac
Imobiliaria, do Departamento de Tributos, a decisdo sobre os demais pedidos de reconhecimento de imunidade, aplicando-se o disposto no Capitulo X,
do Titulo IV, do CTM, e no seu regulamento quanto aos recursos eventualmente cabiveis. Segado Xl - Dos Pedidos de Isengao - Art. 70. Os pedidos de
isengao referentes aos casos indicados no art. 15 do CTM ficam regulamentados nesta segéo. § 1° A concessao da isengao a que se refere o caput deste
artigo nao dispensa o beneficiario do cumprimento das obrigagdes acessédrias. § 2° O requerimento devera ser renovado a cada 04 (quatro) anos até ¢
altimo dia util do més de setembro do 4° (quarto) ano apés o deferimento inicial ou a renovagao anterior, acompanhado de documentos que demanstrem
que as condi¢cdes que motivaram a concessao da isengdo continuam sendo atendidas, sendo que a nao renovagao tempestiva implicara na revogagao dc
beneficio para o exercicio subsequente de forma irreversivel naquele exercicio. Art. 71. Para os pedidos de isengdo a pessoa ou entidade beneficiaria
devera entregar a seguinte documentagao adicional, aplicavel ao seu caso, na Praga de Atendimento do Pago Municipal, nos Postos de Atendimento de
Paranapiacaba e do Parque Andreense ou por meio dos canais digitais da Prefeitura de Santo André: | - certidao de inscrigdo no Cadastro Municipal de
Contribuinte, se for o caso; Il - ata da assembleia de constituigdo da entidade, se for o caso; Ill - matricula atualizada do imovel, expedida ha no maxime
03 (trés) meses, em nome da entidade, compromisso de compra e venda ou contrato de cessao ou comodato, conforme o caso; IV - se for o caso,
declaragao, devidamente assinada pelo contador e presidente da entidade afirmando que a instituigdo: a) nao remunera a diretoria @ nem distribui
qualquer parcela do patriménio ou das rendas auferidas a titulo de lucro ou participagéo no resultado; b) aplica, integralmente, no Pais, os seus recursos
na manutengio dos seus objetivos institucionais; ¢) mantém a escrituragao de suas receitas e despesas em livros revestides de formalidades capazes de
assegurar sua exatidao; d) utiliza o imdvel objeto do pedido exclusivamente para as atividades estipuladas no inciso do art. 15 do CTM referente &
isengao pleiteada. § 1° A Administragao Tributaria podera, a seu critério, solicitar outros documentos ou esclarecimentos que julgar necessarios. § 2° A
documentagao de que trata o caput deste artigo devera ser entregue mediante preenchimento de requerimento padrao. § 3° A concessac da isengac
alcangara apenas os fatos geradores posteriores ao protocolamento do pedido. § 4° O requerimento ndo suspende a exigibilidade do crédito tributario.
Art. 72. Aisengao sera revogada quando constatada: | - venda do imével; Il - apuragao de que a salicitagao foi instruida com documentos inidéneaos ou de
que nela constam informagdes falsas ou incorretas. Art. 73. Compete a Geréncia de Fiscalizagdo Imobiliaria, do Departamento de Tributes, a decisac
sobre os pedidos de isengéo, aplicando-se o disposto no Capitulo IX, do Titulo IV, do CTM, e no seu regulamento quanto aos recursos eventualmente
cabiveis. CAPITULO Il - DO IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO “INTER VIVOS” DE BENS IMOVEIS — ITBI - Art. 74. O langamento e a fiscalizagao da
Imposto sobre a Transmissao “inter vivos” de Bens Imdveis e de direitos reais sobre eles - ITBI ficam regulamentados por este capitulo. Art. 75. O métodc
de avaliagéo para apuragéo do valor venal de referéncia dos imoveis cadastrados no municipio, a que se refere o § 2° do art. 31 do CTM, devera ser ¢
mesmo utilizado para a apuragao do valer venal para langamento do IPTU, nos termos da Segao |, do Capitulo |, deste decreto. Paragrafo tnico. Para fins
do disposto neste artigo, devera ser utilizado como base os valores de referéncia do metro quadrado de terreno e da construgdo, constantes de legislagac
especifica do ITBI, com a aplicagao das devidas atualizagdes monetarias até o exercicio do fato gerador do imposto. Art. 78. Consideram-se imoveis
singulares de grandes dimensées, para fins de avaliagdo especial de que trata o art. 34 do CTM, aqueles cuja edificagdo nao se enquadre nos tipos de
construg@o previstos no art. 18 deste decreto, e que tenham area de terreno ou area construida total igual ou superior a 2.000 m? (dois mil metros
quadrados). Art. 77. O ITBI sera arrecadado mediante guia propria, emitida pelo portal de servigos ou na Praga de Atendimento do Pago Municipal, nos
Postos de Atendimento de Paranapiacaba e do Parque Andreense, mediante preenchimento de formularic com as informagdes necessarias a sua
emisséo. § 1° No caso de ndo incidéncia ou isengdo de ITBI sera emitida guia com valor zerado. § 2° A Administrag&o Tributaria podera emitir Certidao de
Nao Incidéncia para comprovagéo da nao incidéncia ou isengao de ITBl. Art. 78. Os dados relativos as guias de recolhimento do ITBI deverao ser
fornecidos pelos tabelides e oficiais de registro pablicos mediante preenchimento de formulario proprio. Art. 79. Para os casos previstos no art. 35 dc
CTM, a Administragdo Tributaria devera instaurar procedimento administrativo, para a realizagao de diligéncias fiscais e estudos, para arbitramento da
valor da base de calculo do ITBI, devendo ser submetido a aprovagéao da Geréncia de Fiscalizagéo Imobiliaria, do Departamento de Tributos. Paragrafo
anico. Apoés o valor da base de calculo ser arbitrado o contribuinte sera notificado dessa decisao para fins do disposto no art. 206 do CTM. Art. 80. A
defesa de que trata o paragrafo unico do art. 35 do CTM, devera ser fundamentada por Laudo de Avaliagéo, elaborado por profissional devidamente
habilitado, no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data da notificagdo da decisao relativa ao arbitramento. Paragrafo Unico. Os elementos apresentados
pelo contribuinte serdo analisados pela Administracao Tributaria que elaborara parecer a ser encaminhado para decisdo definitiva do Diretor do
Departamento de Tributos, encerrando-se o processo administrativo. Art. 81. Decorridos 30 (frinta) dias sem a apresentagado de defesa ou no caso da
defesa apresentada ser rejeitada, a Administragédo Tributaria devera emitir guia complementar de ITBI, referente a diferenga entre o valor langado com
base no valor arbitrado e o valor recolhido pelo contribuinte, com as devidas cominagdes legais, considerando a data do ato ou contrato sobre o qual o
ITBI incidir. Art. 82. Os tabeliaes e oficiais de registros publicos ficam obrigados a fornecer aos contribuintes do ITBI formulario disponibilizado pela
Prefeitura preenchido com todas as informagdes necessarias para a emissao das guias de recolhimento deste tributo, durante os atos preparatérios para
a efetivagéo da transagéo objeto da incidéncia do imposto, de forma a viabilizar o seu pagamento dentro dos prazos estabelecidos neste decreto. Art. 83.
Os Cartdrios de Registro de Iméveis do Municipio de Santo André ficam obrigados a fornecer mensalmente, até o dia 15 de cada més, copias das
matriculas com registro de instituicdo de condominio, bem como das matriculas abertas para as unidades autdnomas, referentes aos atos registrais
praticados no més anterior, conforme previsto no inciso V do art. 41 do CTM, estando sujeito as penalidades previstas no art. 42 do CTM no caso de
descumprimento. Paragrafo Unico. O fornecimento das copias das matriculas mencionadas no caput deste artigo podera ser realizado por meio
eletrénico, caso venha a ser firmado convénio ou acordo nesse sentido. DAS DISPOSICOES FINAIS - Art. 84. Os processos administrativos relativos &
edificagdo nova, demoligdo, reconstrugado, reforma ou regularizagdo de edificagdo, bem como aqueles referentes a loteamentos, parcelamentos e
regularizagao fundiaria, deverdo ser obrigatoriamente encaminhados as unidades da Administragao Tributaria para os devidos langamentos tributarios, no
prazo de até 60 (sessenta) dias ap6s a conclusédo dos atos de competéncia das unidades que os detiverem ou apés a constatagao do término da obra,
ainda que nao haja a emissao de certificado ou documento equivalente. Art. 85. As competéncias definidas neste decreto poderao ser delegadas,
conforme algadas de valor, por ato do titular da Secretaria da Receita e Captagao de Recursos, exceto nos cascs em que houver previsdo de recurso a
Junta de Recursos Fiscais. Art. 86. Ficam revogados: | - Decreto n® 471, de 20 de abril de 1951; Il - Decreto n° 547, de 20 de dezembro de 1951; IIl -
Decreto n® 1.162, de 22 de dezembro de 1956; IV - Decreto n® 1.273, de 30 de dezembro de 1957; V - Decreto n® 1.382, de 15 de outubro de 1958; VI -
Decreto n° 1.407, de 29 de dezembro de 1858; VIl - Decreto n® 1.408, de 29 de dezembro de 1958; VIII - Decreto n° 1.870, de 05 de dezembro de 1961;
IX - Decreto n°® 1.871, de 05 de dezembro de 1961; X - Decreto n® 1.993, de 18 de maio de 1962; Xl - Decreto n°® 1.994, de 18 de maio de 1962; XII -
Decreto n® 2.160, de 29 de dezembro de 1962; XlIl - Decreto n® 2.356, de 26 de agosto de 1963; XIV - Decreto n® 2.363, de 03 de setembro de 1963; XV
- Decreto n® 2.448, de 27 de janeiro de 1964; XVI - Decreto n® 2.724, de 22 de dezembro de 1964; XVII - Decreto n® 2.788, de 29 de abril de 1965; XVIII -
Decreto n® 2.803, de 28 de maio de 1965; XIX - Decreto n® 2.938, de 12 de agosto de 1965; XX - Decreto n® 2.939, de 12 de agosto de 1965; XXI -
Decreto n° 3.063, de 21 de margo de 1966; XXII - Decreto n° 3.189, de 26 de abril de 1966; XXIIl - Decreto n° 3.268, de 24 de agosto de 1966; XXIV -
Decreto n°® 4.057, de 14 de dezembro de 1967; XXV - Decreto n® 4.427, de 17 de outubro de 1968; XXVI - Decreto n® 4.705, de 16 de outubro de 1969;
XXVII - Decreto n® 5.112, de 22 de outubro de 1970; XXVIII - Decreto n°® 5.663, de 18 de outubro de 1971; XXIX - Decreto n® 6.227, de 17 de novembro de
1972; XXX - Decreto n° 6.889, de 05 de novembro de 1973; XXXI - Decreto n® 7.864, de 25 de novembro de 1974; XXXII - Decreto n® 8.362, de 21 de
outubro de 1975; XXXIIl - Decreto n° 8.893, de 24 de novembro de 1976; XXXIV- Decreto n® 9.126, de 04 de outubro de 1977; XXXV - Decreto n® 9.504,
de 17 de outubro de 1978; XXXVI - Decreto n® 9.560, de 07 de novembro de 1978; XXXVII - Decreto n°® 9.976, de 19 de dezembro de 1979; XXXVIII -
Decreto n° 10.198, de 12 de dezembro de 1980; XXXIX - Decreto n® 10.411, de 11 de dezembro de 1981; XL - Decreto n® 10.647, de 16 de novembro de
1982; XLI - Decreto n°® 10.791, de 19 de outubro de 1983; XLIl - Decreto n® 10.840, de 28 de dezembro de 1983; XLIll - Decreto n°® 11.040, de 20 de
dezembro de 1984; XLIV - Decreto n® 11.246, de 23 de dezembro de 1985; XLV - Decreto n® 11.521, de 17 de dezembro de 1986; XLVI - Decreto n°®
11.819, de 17 de dezembro de 1987; XLVII - Decreto n® 12.143, de 18 de dezembro de 1988; XLVIII - Decreto n°® 12.175, de 02 de margo de 1989; XLIX -
Decreto n® 12.361, de 28 de dezembro de 1989; L - Decreto n® 12.362, de 28 de dezembro de 1989; LI - Decreto n® 12.463, de 11 de junho de 1990; LIl -
Decreto n® 12.561, de 17 de outubro de 1990; LIl - Decreto n® 13.277, de 29 de dezembro de 1993; LIV - Decreto n°® 13.860, de 14 de abril de 1997; LV -
Decreto n°® 14.739, de 28 de dezembro de 2001; LVI - Decreto n® 15.022, de 22 de dezembro de 2003; LVII - Decreto n° 15.208, de 28 de abril de 2005;
LVIIl - Decreto n® 15.210, de 02 de maio de 2005; LIX - Decreto n® 15.336, de 03 de fevereiro de 2006; LX - Decreto n® 15.612, de 21 de setembro de
2007; LXI - Decreto n® 15.965, de 18 de novembro de 2009; LXIl - Decreto n® 16.275, de 19 de margo de 2012; LXIIl - Decreto n® 16.999, de 15 de
dezembro de 2017; LXIV - Decreto n® 17.014, de 27 de dezembro de 2017; LXV - Decreto n® 17.024, de 22 de janeiro de 2018; LXVI - Decreto n® 17.027,
de 24 de janeiro de 2018; LXVII - Decreto n® 17.028, de 24 de janeiro de 2018; LXVIII - Decreto n® 17.033, de 21 de fevereiro de 2018; LXIX - Decreto n°®
17.124, de 29 de novembro de 2018; LXX- Decreto n® 17.146, de 26 de dezembro de 2018. Art. 87. Este decreto entra em vigor na data da sua
publicagéo. Prefeitura Municipal de Santo André, 07 de abril de 2026. Gilvan Ferreira de Souza Junior - Prefeito Municipal - Reinaldo Messias da Silva -
Secretario da Receita e Captagao de Recursos - Luiz Felipe da Silva Lobato - Secretario de Assuntos Juridicos - Registrado e digitado no Departamento
Administrativo do Expediente do Gabinete, na mesma data e publicado. Ana Claudia Cebrian Leite - Chefe de Gabinete.

ANEXO |

FATORES DE CORREGAO DE TERRENOS

TABELA | - FATOR PROFUNDIDADE

Profundidade Fator Profundidade Fator Profundidade Fator
Equivalente (metros) Equivalente (metros) Equivalente (metros)

Até 10,0 0.70 20,0a40,0 1,00 60,0 0.82
10,5 0,72 41,0 0,99 61,0 0,81
11,0 0.74 42,0 0,98 62,0 0.80
11,6 0,76 43,0 0,96 63,0 0,80
12,0 0,77 44,0 0,95 64.0 0,79
12,5 0,79 45,0 0,94 65,0 0,78
13,0 0,81 46,0 0,93 67,0 0,77
13,5 0,82 47,0 0,92 68,0 Q0,77
14,0 0,84 48,0 0,91 69,0 0,76
14,5 0,85 49,0 0,90 70,0 0,76
15,0 0,87 50,0 0,89 71,0 0,75
15,5 0,88 51,0 0,88 72,0 0,75
16,0 0,89 52,0 0,88 73,0 0,74
16,5 0,91 53,0 0,87 74,0 0,74
17.0 0,92 54,0 0,88 75,0 0,75
17,5 0,94 55,0 0,85 76,0 0,73
18,0 0,95 56,0 0,84 77.0 0,72
18,6 0,96 57,0 0,84 78,0 0,72
19.0 0,97 58,0 0,83 79.0 0,71
19.5 0,99 59,0 0,82 Acima de 80,0 Q.70
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