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Publicidade Legal

DIARIO DO GRANDE ABC

ZEl; V - Zona de Contengao Urbana - ZCU. Art. 68. A Macrozona de Protegdo Ambiental se subdivide em: | - Zona de Conservagao Ambiental - ZCA; Il -
Zona de Recuperagdo Ambiental - ZRA; Il - Zona de Ocupagéo Dirigida - ZOD; IV - Zona de Desenvolvimento Econdmico Compativel - ZDEC; V - Zona
Turistica de Paranapiacaba - ZTP. Art. 69. Os perimetros das zonas contidas na Macrozona Urbana e na Macrozona de Protegdo Ambiental estao demar-
cados no Mapa 2, adotando-se os parametros urbanisticos previstos no Quadro 2 e Quadro 4, partes integrantes da presente lei. CAPITULO Il - DA MACRO-
ZONA URBANA - Sedgéo | -Da Zona de Qualificagéo Urbana - Art. 70. A Zona de Qualificagao Urbana - ZQU caracteriza-se pela presenca de territdrios com
urbanizagdo consolidada, uso predominantemente residencial, atividades econémicas dispersas, adequada oferta de infraestrutura e disponibilidade de
equipamentos publicos e dreas verdes na maior parte do territério. Art. 71. Sdo objetivos da Zona de Qualificagdo Urbana - ZQU: | - estimular o uso misto;
I - evitar a saturagéo do sistema viario; Ill - qualificar espagos publicos e areas verdes; IV - garantir a preservacao de areas de interesse do patriménio cul-
tural; V - avangar no processo de urbanizagéo de favelas de forma continua, mesmo depois da instalagao de infraestrutura basica; VI - desincentivar o proces-
so de ocupacao de dreas de risco ou ambientalmente sensiveis; VII - promover agdes urbanas, habitacionais e ambientais nas dreas de risco ocupadas ou
passiveis de ocupacéo. Secéo Il - Da Zona de Reestruturacdo Urbana - Art. 72. A Zona de Reestruturagdo Urbana - ZREEU caracteriza-se pela presenca
de territorios com elevado potencial de transformagéo, acesso a rede de transporte coletivo de alta capacidade, presenga de vias metropolitanas, com bol-
soes de atividade industrial a serem preservados, predominancia de grandes lotes e glebas passiveis de parcelamento ou reparcelamento do solo para fins
de qualificagéo do tecido urbano, especialmente por meio da melhoria da infraestrutura e implantacéo de novas areas verdes e institucionais. § 12 A ZREEU
mantera um Setor de Uso Nao-Residencial caracterizado pela predominancia de lotes ocupados por atividades industriais e correlatas, disponibilidade de
infraestrutura e logistica e tem como objetivo a manutengao das atividades existentes, incentivo a novas atividades nao residenciais e a reserva de drea para
a sua ampliacdo. § 2¢ Nas demais areas da ZREEU poderéo se instalar quaisquer usos previstos nesta legislacéo, observados os parametros e indices
aplicaveis. § 32 Vetado. § 42 Vetado. § 52 Vetado. § 62 Vetado. Art. 73. Sdo objetivos da Zona de Reestruturacdo Urbana - ZREEU: | - assegurar que o proces-
s0 de transformagao promova a qualificagao dos espagos publicos com passeios, dreas de fruigéo e areas verdes; Il - melhorar a macroacessibilidade por
intermédio da qualificagdo dos sistemas de transportes metropolitanos e das interligacdes rodoviarias regionais e locais; Il - garantir a integracédo do ter-
ritério com as areas lindeiras e potencializar o papel de conexédo do territério com novas transposigdes, unindo areas atualmente segregadas entre as
Regices Leste-Oeste; IV - valorizar e proteger o patriménio cultural; V - pricrizar a aplicagao de instrumentos que incentivem o cumprimento da fungao social
da propriedade; VI - garantir a aplicagao dos recursos da captura da valorizagdo imobiliaria para fins de qualificacao do proprio territorio, especialmente para
obras de drenagem, produgéo habitacional de interesse social e implantagéo de novos espagos publicos; VIl - adequar a oferta de equipamentos publicos
de maneira associada ao aumento da demanda gerada pelo processo de transformagao urbana; VIl - reconverter e implantar novos usos e atividades, com
promogéao da diversidade e da compatibilidade de usos; IX - preservar e melhorar as condigdes de permanéncia das atividades econdmicas existentes; X -
recuperar a qualidade dos sistemas ambientais existentes, especialmente dos rios, cdrregos e dreas vegetadas, articulando-os adequadamente com os sis-
temas urbanos, principalmente de drenagem, saneamento bdsico e mobilidade. Segao Il - Da Zona de Recuperagdo Urbana - Art. 74. A Zona de
Recuperacgao Urbana - ZRU caracteriza-se pela presenca de territdrios com uso predominantemente residencial, com alta densidade populacional, caréncia
de infraestrutura e equipamentos publicos, alta incidéncia de loteamentos irregulares e niicleos habitacionais de baixa renda, com baixa oferta de emprego
formal. Art. 75. Sdo objetivos da Zona de Recuperagédo Urbana - ZRU: | - complementar a infraestrutura basica; Il - implantar equipamentes publicos, dreas
verdes e de lazer; lll - promover a urbanizagao e a regularizagao fundidria das favelas; IV - promover a construgdo de novas unidades de Habitagdo de
Interesse Social - HIS visando atender as necessidades de remanejamento interno na ZRU; V - conter a ocupagdo de dreas ambientalmente sensiveis por
meio da implantagao de espagos publicos € areas verdes nas areas de remogao; VI - recuperar as areas de prcteé;éo ambiental de cérregos e nascentes;
VIl - estimular o desenvolvimento de atividades econdmicas visando a geragao de empregos formais. Secgéo |V - Da Zona Exclusivamente Industrial - Art.
76. A Zona Exclusivamente Industrial - ZE| caracteriza-se pela presenca de territérios com atividades industriais de grande porte e correlatas, com potencial
de impacto ambiental significativo e incompativeis com o uso residencial, situada ao longo da Avenida Presidente Costa e Silva. Art. 77. S&o objetivos da
Zona Exclusivamente Industrial - ZEI: | - possibilitar a manutengao do polo petroquimico, minimizando as incomodidades para o uso residencial; Il - fomen-
tar a atividade industrial com sistemas menos poluentes; Il - acompanhar o monitoramento e o controle ambiental junto ao 6rgéo estadual competente. Segao
V - Da Zona de Contengdo Urbana - Art. 78. A Zona de Contengao Urbana - ZCU caracteriza-se pela presenca de territérios com uso predeminantemente
residencial, com alta densidade populacional e a altos niveis de incomodidade devido a proximidade com a Zona Exclusivamente Industrial - ZEI. Paragrafo
tnico. A Zona de Contengdo Urbana (ZCU) delimitada no entorno do Polo Petroquimico devera exercer a fungao ecoldgica ativa de 'Cinturdo Verde', atuan-
do como area de amortecimento ambiental, mitigag&o de poluentes e barreira fisica conira o avango da ocupac&o urbana irregular em area de risco tec-
nolagico. Art. 79. Sao objetivas da Zona de Contengéo Urbana - ZCU: | - minimizar as incomodidades geradas pela proximidade com a Zona Exclusivamente
Industrial - ZEI; Il - conter o adensamento construtivo e populacional; IIl - restringir atividades com grande lotagao de pessoas; IV - incentivar a ampliagao
das areas verdes. Art. 80. A Zona de Contencédo Urbana - ZCU é subdividida em: | - Area de Contencao Urbana 1 - ACU 1: corresponde ao territdrio mais
proximo a Zona Exclusivamente Industrial - ZE| e exposto a maiores niveis de incomodidade; Il - Area de Contengéo Urbana 2 - ACU 2: corresponde ao ter-
ritdrio entre a ACU 1 e a Zona de Qualificagao Urbana - ZQU e exposto a niveis moderados de incomadidade. Paragrafo tnico. Os perimetros das Areas
contidas na ZCU estéo apresentados no Mapa 5, observados os parametros e indices do Quadro 2, partes integrantes da presente lei. Art. 81. Deveréo ser
realizados esforgos de coordenagédo e governanga regional entre as cidades impactadas pelas atividades economicas da Zona Exclusivamente Industrial -
ZEl, que compdem o Polo Petroguimico do Grande ABC. Segao VI - Das Areas de Suscetibilidade - Art. 82. As Areas de Suscetibilidade correspondem a
porgdes do territdrio com potencial de recepcionar novas tecnologias construtivas visando qualificar a ocupacéo e garantir resiliéncia as edificacbes, sendo
classificadas em: | - Areas de Suscetibilidade Geoldgica - ASG: porgdes do territério demarcados no Mapa 10, parte integrante da presente lei, suscetiveis
a fenémenos de movimento de massa, tais como deslizamentos, solapamentos e erosao ou que apresentam declividade superior a 30% (trinta por cento);
Il - Areas de Suscetibilidade Hidroldgica - ASH: por¢des do territorio demarcados no Mapa 11, parte integrante da presente lei, suscetiveis a fendmenos
hidrolégicos e utilizadas como parte da metodologia para a definicao da taxa de permeabilidade prevista nesta lei. § 12 Na Area de Suscetibilidade Geologica
- ASG deverao ser garantidos por parte dos empreendedores a estabilizagdo das encostas e o controle de erosao. § 22 Nas Areas de Suscetibilidade
Hidroldgica - ASH devera ser adotado um padrio de ocupagéo resiliente a inundagdes e enchentes, aplicando-se pardmetros diferenciados de permeabili-
dade e captagdo de agua pluvial, sendo admitida a constru¢do de pavimento subsolo ou enterrados total ou parcialmente caso seja comprovado que ndo
havera qualquer interferéncia no lencol fredtico. § 32 Os novos empreendimentos ou reformas propostos nas Areas de Suscetibilidade Geoldgica deverao
apresentar Termo de Compromisso atestando o comprometimento na adogao de tecnologias que minimizem os riscos apontados neste artigo e garantam a
resiliéncia construtiva. CAPITULO IV - DA MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL - Secéo | - Da Zona de Conservagao Ambiental - Art. 83. A Zona de
Conservagao Ambiental - ZCA é composta pelas Unidades de Conservagao do Parque Natural Municipal do Pedrose, Reserva Biolégica do Alto da Serra
de Paranapiacaba, Parque Natural Municipal Nascentes de Paranapiacaba, Parque Estadual da Serra do Mar e novas Unidades de Conservagéo que ven-
ham a ser criadas, pelas cabeceiras dos Rios Grande, Pequeno, Aragalva e Mogi, caracterizando-se pela presenca de recursos naturais de interesse ambi-
ental e por areas de alta restrigio & ocupagao. Art. 84. Sao objetivos da Zona de Conservagdo Ambiental - ZCA: | - promover a manutengao da qualidade
ambiental; Il - conservar os recursos naturais; |ll - garantir a produgao de dgua e a proteg@o dos recursos naturais; IV - conter as ocupagoes em areas de
mananciais. Segéo Il - Da Zona de Recuperagdo Ambiental - Art. 85. A Zona de Recuperagdo Ambiental - ZRA caracteriza-se pela presenca de ocupacgdes
e favelas em situagéo de risco e ambientalmente inadequadas, em areas sensiveis, com alta densidade populacional e de domicilios e caréncia de infraestru-
tura de transporte, ofertas de emprego, servigos e equipamentos publicos. Art. 86. Sao objetivos da Zona de Recuperagao Ambiental - ZRA: | - qualificar e
urbanizar, quando possivel, as favelas existentes, minimizando os impactos ambientais e promovendo sua regularizagéo urbanistica e fundiaria; Il - promover
0 acesso aos servigos basicos e aos equipamentos publicos; |1l - mitigar o risco existente em areas ocupadas e promover a seguranca da moradia e da pop-
ulagao por ocorréncia de eventos climaticos extremos; IV - evitar novas ocupagdes; V - implementar infraestrutura com solugdes alternativas e sustentaveis;
VI - recuperar ambientalmente as areas degradadas; VIl - garantir a ndo ocupagéo de dreas de mananciais dentro da cota de altitude de 747,00m (sete-
centos e quarenta e sete metros). Secgéo |ll - Da Zona de Ocupacé&o Dirigida - Art. 87. A Zona de Ocupagcé&o Dirigida - ZOD caracteriza-se pela presenca de
territorios parcelados em lotes, chacaras e sitios ja ocupados, areas ainda desocupadas, presenga de glebas passiveis de parcelamento e pela presenca de
vegetagao significativa. Art. 88. Sao objetivos da Zona de Ocupacao Dirigida - ZOD: | - garantir baixas densidades das ocupagoes; Il - incentivar atividades
econdmicas compativeis com a producéo de agua; Ill - promover a manutengéo da qualidade ambiental; IV - qualificar, paisagistica e urbanisticamente, os
assentamentos existentes; V - promover a regularizagéo fundidria e edilicia, respeitados os limites da legislagao ambiental aplicaveis. Segao IV - Da Zona
de Desenvolvimento Econémico Compativel - Art. 89. A Zona de Desenvolvimento Econdmico Compativel - ZDEC caracteriza-se pela presenga de territérios
com topografia de baixa declividade, vegetacéo de campo, de varzea e pequenas por¢ées de mata, apresentando grandes glebas desocupadas e também
glebas de uso industrial consolidado de baixa densidade. Art. 90. Sao objetivos da Zona de Desenvolvimento Econdmico Compativel - ZDEC: | - ofertar areas
para o desenvolvimento econémico local voltadas a instalacio de atividades econdémicas compativeis com as atividades de turismo ambiental, conservagao
dos mananciais e respeitando o principio da sustentabilidade; Il - estimular a colaboragdo entre os empreendedores instalados nessa Zona para a
manutengao e a recuperagao da cobertura vegetal nativa de Mata Atlantica da Macrozona de Protegdo Ambiental e para a conservagéo e protegdo dos man-
anciais. Secao V - Da Zona Turistica de Paranapiacaba - Art. 91. A Zona Turistica de Paranapiacaba - ZTP caracteriza-se pela presenca de terrenos de declivi-
dades médias, pela existéncia de recursos naturais de interesse ambiental e pela presenca de patriménio cultural, abrangendo a area da Vila de
Paranapiacaba e se estendendo até a regido de Campo Grande. Art. 92. Sdo objetivos na Zona Turistica de Paranapiacaba - ZTP: | - promover o desen-
volvimento sustentavel da Vila de Paranapiacaba por meio da preservacao e protegao do seu patriménio cultural e dos recursos naturais; Il - viabilizar
infraestrutura adequada para abrigar atividades de apoio ao turismo ambiental; Il - propiciar a geragéo de trabalho e renda por meio de apoio as atividades
turisticas; IV - proteger os recursos naturais. Secao VI - Dos Setores da Macrozona de Protegao Ambiental - Art. 93. Os Setores sao porgoes do territorio
para os quais serdo estabelecidas regras especificas de uso e ocupagao do solo, que prevalecerédo sobre o regramento da zona em que se localizam. Art.
94. Os Setores da Macrozona de Protecdo Ambiental estdo demarcados no Mapa 3, parte integrante da presente lei, e subdivididos em: | - Setor de Baixa
Ocupagédo 1 - SBO-1: compreende parte de glebas, ndo passiveis de parcelamento ou desdobro, localizadas nas cabeceiras dos Rios Grande, Pequeno,
Aragativa, Mogi e de curses d'dgua sem denominagao na divisa com Maud e as ilhas do reservatério Billings, caracteriza-se pela presenca de terrenos com
baixa declividade, cobertos por campos naturais, na Bacia do Rio Pequeno; por terrenos com declividades acentuadas, cobertos por vegetagao nativa de
Mata Atlantica, nas cabeceiras dos Rios Grande, Aracativa, Mogi, de cursos d'agua sem denominagdo na divisa com Maua e nos contrafortes da Serra do
Mar e por possuir ocupagao humana esparsa ou inexistente; Il - Setor de Baixa Ocupagéo 2 - SBO-2: caracteriza-se pela presenga de terrenos com declivi-
dades que variam de baixa a média; predominantemente florestados por vegetagao nativa de Mata Atlantica e por possuir baixa densidade demogréfica,
compreendendo os loteamentos Acampamento Anchieta, Chacaras Carreira, Estancia Rio Grande, Jardim Alteza, Jardim das Gargas, Jardim Guaripocaba,
Jardim Joaquim Eugénio de Lima, Jardim Silvia, Parque das Gargas, Parque Rio Grande; glebas néo parceladas entre o loteamento Parque Represa Billings,
Gleba 2 e a divisa com Ribeirdo Pires, o loteamento Jardim Guaripocaba e a divisa com Ribeirdo Pires e o loteamento Parque das Garcgas e a divisa com
Sao Bernardo do Campo; Ill - Setor de Ocupagéo 1 - SO-1: compreende o loteamento Parque Billings e parte dos loteamentos Chacaras Engenho da Serra
e Sitio Taquaral, caracteriza-se pela presenca de terrenos com declividades que variam de média a alta; predominantemente florestados por vegetacgéo nati-
va de Mata Atlantica e por possuir baixa densidade demogréfica; IV - Setor de Ocupagéo 2 - SO-2: compreende parte do loteamento Parque América, car-
acteriza-se pela presenca de terrenos com declividades que variam de média a alta; predominantemente florestados por vegetacdo nativa de Mata Atlantica
& por possuir baixa densidade demografica, concentrada préximo da divisa municipal com Rio Grande da Serra; V - Setor de Ocupagéo 3 - SO-3: compreende
parte do loteamento Jardim Clube de Campo, caracteriza-se pela presenca de terrenos com declividades que variam de baixa a média; predominantemente
florestados por vegetagao nativa de Mata Atlantica e por possuir baixa densidade demogréfica; VI - Setor de Ocupagac 4 - SO-4: compreende parte dos
loteamentos Jardim Clube de Campo e Sitio Taquaral, caracteriza-se pela presenga de terrenos com declividades que variam de baixa a média, que pos-
suem fragmentos de vegetagao nativa de Mata Atlantica bem conservados e por possuir baixa densidade demogréfica; VIl - Setor de Ocupagao 5 - SO-5:
compreende o loteamento Parque Miami e parte do loteamento Jardim Riviera, caracteriza-se pela presenca de terrenos com declividades que variam de
média a alta, poucos fragmentos de vegetacao nativa de Mata Atlantica bem conservados e por possuir alta densidade demografica; VIII - Setor de Ocupacéo
6 - SO-6: compreende partes do loteamento Parque Represa Billings, Glebas 2 e 3, caracteriza-se pela presenca de terrenos com declividades que variam
de baixa a média; pouco florestados por vegetagado nativa de Mata Atlantica em sua porgao onde a ocupagdo humana é acentuada e predominantemente
florestados por vegetac@o nativa de Mata Atlantica em sua por¢é&o onde a ocupacéo humana é inexistente ou esparsa; IX - Setor de Ocupagéo 7 - SO-7:
compreende a maior parte do loteamento Recreio da Borda do Campo, caracteriza-se pela presenga de terrenos com declividades altas, poucos fragmen-
tos de vegetacao nativa de Mata Atlantica bem conservados e por possuir alta densidade demogréfica; X - Setor de Ocupagéao 8 - SO-8: compreende partes
dos loteamentos Parque Represa Billings, Glebas 2 e 3 e Parque América, caracteriza-se pela presenca de terrenos com declividades que variam de baixa
a média e predominantemente florestados por vegetagéo nativa de Mata Atlantica em sua porgéo onde a ocupag@o humana é inexistente ou esparsa; Xl -
Setor de Ocupagao Especial - SOE: compreende as areas ocupadas pela favela denominada Pintassilgo, situada entre o Rodoanel e a Estrada do Pedroso,
bem como pelo loteamento Parque Miami e Rio Corumbiara, situado em parte do lote de classificagao fiscal imobiliaria n® 29.021.007, contiguo ao lotea-
mento Parque Miami, caracteriza-se pela ocupag@o de favelas e assentamentos residenciais precarios de baixa renda consolidaveis e a provisdo de
Habitagao de Interesse Social - HIS para atender a eventuais reassentamentos e relocagdes de populagoes atingidas por intervencoes corretivas, no ambito
da Macrozona de Protecdo Ambiental, passiveis de regularizagéo com base na legislagéo estadual de prote¢éo e recuperacao dos mananciais; Xl - Setor
de Ocupagéo Turistica - SOT: compreende parte de glebas, passiveis de parcelamento ou desdobro, localizadas entre a Rodovia Antonio Adib Chammas
(SP-122) e as cabeceiras do Rio Grande, caracteriza-se pela presenca de terrenos com declividades acentuadas, cobertos por vegetagao nativa de Mata
Atlantica e por possuir ocupacéo humana esparsa ou inexistente; Xlll - Setor de Paranapiacaba - SP: compreende a vila histérica de Paranapiacaba e parte
do patio ferrovidrio da Estrada de Ferro Santos-Jundiai, érea delimitada por lei especifica municipal como Zona Especial de Interesse do Patrimonio de
Paranapiacaba - ZEIPP, caracteriza-se pela presenga de terrenos com baixa declividade, nao cobertos por vegetagao nativa de Mata Atlantica, por possuir
patriménio cultural tombado e baixa densidade demografica; XIV - Setor de Preservagdo Ambiental - SPA: compreende as Unidades de Conservagao Parque
Natural Municipal Nascentes de Paranapiacaba; Parque Natural Municipal do Pedroso; Reserva Bioldgica do Alto da Serra de Paranapiacaba; parte do
Parque Estadual da Serra do Mar; gleba isolada situada ao Sul do Jardim Riviera, entre o Rodoanel e a represa; a faixa de dominio do Rodoanel Mario Covas
(SP-21); areas verdes do loteamento Recreio da Borda do Campo, situadas entre o Rodoanel e o Parque Natural Municipal do Pedroso; area verde do lotea-
mento Parque Miami, limitrofe ao Parque Natural Municipal do Pedroso, caracteriza-se pela presenca de terrenos com declividades que variam de média a
alta, cobertos por vegetagao nativa de Mata Atlantica. CAPITULO V - DAS ZONAS ESPECIAIS - Art. 95. As Zonas Especiais compreendem porgdes do ter-
ritério que exigem estratégias especificas relativas ao cumprimento de sua fungao social e urbana, relacionadas a politicas publicas setoriais, nas quais dev-
erdo ser aplicados instrumentos urbanisticos adequados acs ohé'etivos que deverdo ser alcangados em cada zona especial. Art. 96. As Zonas Especiais clas-
sificam-se em: | - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS; Il - Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA; Il - Zonas Especiais de Interesse
Econémico - ZEIE; IV - Zonas Especiais de Interesse do Patriménio Cultural - ZEIP; V - Zonas Especiais de Empreendimentos de Base Tecnolégica - ZEBT.
Secdo | - Das Zonas Especiais de Interesse Social - Art. 97. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sdo compostas por porgdes do territério consti-
tuidas por favelas ou terrenos néo edificados e imoveis subutilizados ou nao utilizados, destinados prioritariamente a urbanizacao, a regularizacao fundiaria
e a produgao de Habitagao de Interesse Social - HIS. § 12 As ZEIS sao constituidas pelos poligonos georreferenciados dispostos no Mapa 14 desta lei, cor-
respondente a base georreferenciada oficial do Municipio. § 22 Pelas caracteristicas das ocupagdes do entorno e das finalidades assumidas no ambiente
urbano, ficam excluidos do Mapa 14 anexo a presente lei os lotes de Classificaglo Fiscal 01.009.042, 06.187.135, 03.125.197 e 03.043.603. Art. 98. As
Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, demarcadas no Mapa 14 desta lei, subdividem-se em categorias de acordo com a sua caracterizagao, local-
izacao, estratégia a ser aplicada ou destinagao, na seguinte conformidade: | - ZEIS A: &reas plblicas ou particulares ocupadas irregularmente por populagéo
de baixa renda na Macrozona Urbana, nas quais se consolidaram as favelas do municipio; Il - ZEIS B: terrenos publicos ou particulares néo edificados, subu-
tilizados ou nao utilizados, localizados na Macrozona Urbana, demarcados e reservados & implantagao de HIS, desde que nac sejam considerados dreas
ambientalmente sensiveis; Ill - ZEIS C: terrenos publicos ou particulares nao edificados, subutilizados ou nao utilizados, localizados na Zona de
Reestruturagdo Urbana - ZREEU, demarcados e reservados a produgédo de HIS; IV - ZEIS D: dreas plblicas ou particulares ocupadas por populagdo de
baixa renda, localizadas na Macrozona de Protegdo Ambiental, devendo o Poder Publico promover a regularizagao fundidria, urbanistica e ambiental, sub-
dividida nas seguintes categorias: a) ZEIS D-1: areas publicas ou particulares ocupadas por populagéo de baixa renda, com configuragao tipica de favela;
b) ZEIS D-2: dreas particulares originadas de projetos de parcelamento do solo, ocupadas predominantemente por populagéo de baixa renda, cuja ocupagao
ou implantagéo do parcelamento do solo ocorreu total ou parcialmente em descenformidade com ¢ projeto aprovado, destinadas prioritariamente a regular-
izagao fundiaria para a populagao localizada na prépria zona. V - ZEIS E: areas anteriormente classificadas como ZEIS A, que ja passaram por processo de
urbanizagdo e regularizagao fundidria, ocupadas por populagao de baixa renda, que possuem parametros urbanisticos especificos definidos pela Comissao
de Urbanizagéo e Legalizagéo - COMUL; VI - ZEIS F: dreas anteriormente classificadas como ZEIS D, que j& passaram por processo de regularizagao
fundiaria, localizadas na Macrozona de Protecao Ambiental, ocupadas por populacdo de baixa renda, que possuem pardmetros urbanisticos especificos
definidos pela Comisséo de Urbanizagao e Legalizagdo -COMUL; VII - ZEIS G: terrenos anteriormente demarcados como ZEIS B e C, que j& sofreram desen-
volvimento imobiliario por meie da implantagéo de empreendimentos de HIS. § 12 Nas ZEIS B e C, admite-se a instalagdo de edificagdes de uso misto, ndo
sendo admitida a instalagao de unidades habitacionais nao incentivadas pela politica de habitagao de interesse social. § 22 Aplicam-se aos novos empreendi-
mentos propostos para as ZEIS os pardmetros e indices previstos no Quadro 2, parte integrante desta lei. § 32 As ZEIS B e C de titularidade publica dev-
erdo ser destinadas exclusivamente a empreendimentos de HIS 1, observado o regramento de demanda fechada do municipio e a destinagéo para associ-
acoes de moradia. § 42 As ZEIS B e C de titularidade privada poderao recepcionar empreendimentos HIS 2 desde que haja destinagdo de, no minimo, 25%
(vinte e cinco por cento) das unidades para HIS 1, com demanda indicada pelo Poder Publico. § 5° As dreas demarcadas como ZEIS D serdo destinadas ao
enquadramento em programas municipais, estaduais ou federais de urbanizagao, regularizacao fundiaria e recuperagéo ambiental, resultando na elaboragéo
de Planos de Intervengao Especificos que indicarao, conforme o caso e em observancia a legislagdo ambiental vigente, as obras necessérias, bem como a
definigao sobre o reassentamento das familias. Segao Il - Das Zonas Especiais de Interesse Ambiental - Art. 99. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental
- ZEIA, demarcadas no Mapa 7 desta lei, s@o areas publicas ou privadas destinadas & protecdo e recuperacdo da paisagem e do meio ambiente. Art. 100.
As ZEIA subdividem-se em: | - ZEIA A: parques, unidades de conservagdo e areas verdes publicas urbanizadas, com potencial ambiental relevante, situa-
dos na Macrozona Urbana, cujas fungdes sao proteger as caracteristicas ambientais existentes, melhorar a qualidade ambiental do meio urbano e oferecer
espacos publicos adequados e qualificados ao lazer da populacao; Il - ZEIA B: areas onde se situam as nascentes e cabeceiras dos Cérregos Cassaquera,
Guarara e ltrapoa e Taioca, com o objetivo de proteger e recuperar as caracteristicas ambientais existentes; Il - ZEIA C: areas publicas ou privadas, em situ-
acao de degradagao ambiental, onde se devera buscar a readequagao coerente com a Biota Mata Atlantica, resgatando a possibilidade de uso social e de
preservacao; IV - ZEIA D: areas privadas, com vegetacao significativa e preservada, situadas na Macrozona de Protecdo Ambiental, com o objetivo de prop-
iciar o equilibrio ambiental; V - ZEIA E: area situada na Macrozona de Protegao Ambiental, ocupada por depdsito de cal, onde deve ser garantida a recu-
peracéo do passivo ambiental pelo proprio agente degradador; VI - ZEIA F: dreas privadas com vegetacao significativa e preservada situada na Macrozona
Urbana com o objetivo de propiciar o equilibrio ambiental e qualidade urbana. Art. 101. As areas definidas como ZEIA A devem ser priorizadas nos planos
de implantagdo e manutengdo de dreas verdes, e se subdividem-se em: | - ZEIA A 1: dreas vegetadas constituidas como parques e pragas com potencial
ambiental relevante; Il - ZEIA A 2: dreas verdes vegetadas. Art. 102, O Municipio devera criar mecanismos de incentivo visando a preservagae das ZEIA, em
especial: | - a compensacéao da fungdo social desempenhada, através de isengdes de tributos, transferéncia de direito de construir ou pagamento por servigos
ambientais, particularmente nas ZEIA F localizadas na Macrozona Urbana - MZU, aprovado mediante lei especifica; Il - a aquisigao de ZEIA, nos casos pre-
vistos na legislagao, para atendimento a percentual minimo de doagao de dreas verdes em parcelamentos, nos guais nao exista a possibilidade técnica de
atendimento na prépria area parcelada,; Ill - o incentivo a utilizacdo das ZEIA nos casos em que for necessaria compensac&o ambiental de empreendimen-
tos previstos na legislagao. Secgéo Ill - Das Zonas Especiais de Interesse Econdmico - Art. 103. As Zonas Especiais de Interesse Econémico - ZEIE sdo dreas
consolidadas como corredores comerciais, de prestagdo de servigos, demarcadas a partir dos lotes confrontantes aos eixos indicados no Mapa 8 desta lei,
cujo objetivo é o fomento das atividades econdmicas a partir da qualificagdo urbanistica do entorno, gestdo compartilhada entre o Poder Publico e a
sociedade civil organizada. § 12 As ZEIE se subdividem em: | - ZEIE A: corresponde aos logradouros comerciais da subérea central do Municipio; Il - ZEIE
B: corresponde aos logradouros que cumprem a fungéo de corredores comerciais e centralidades econdmicas em todo o territorio. § 2° Independentemente
das demarcagdes originarias constantes no Mapa 8 desta lei, ficam expressamente reconhecidos, classificados e incluidos na Zona Especial de Interesse
Econémico - ZEIE B os lotes confrontantes aos seguintes eixos vidrios: | - Avenida Padre Anchieta; Il - Avenida Padre Manuel da Nébrega; Il - Rua Padre
Manoel de Paiva; IV - Rua das Bandeiras; V - Rua das Mongdes; VI - Rua das Esmeraldas; VIl - Rua Almirante Protégenes. Art. 104. As ZEIE dever&o con-
templar: | - instancia de gestdo compartilhada entre Poder Publico e sociedade civil organizada, com base em lei especifica; Il - instrumentos de incentivo
fiscal as atividades economicas; Il - programas de capacitagdo e empreendedorismo; IV - projetos de qualificagdo urbana. Paragrafo nico. Os projetos de
qualificagéo urbana compreendem melhorias na qualidade dos espagos publicos, em especial a adequagéo de passeios visando a acessibilidade, infraestru-
tura, mobiliario e paisagismo. Segao IV - Das Zonas Especiais de Interesse do Patrimonio Cultural - Art. 105. As Zonas Especiais de Interesse do Patrimonio
Cultural - ZEIP sao territérios com concentracdo de espacos, atividades, manifestagdes, conjuntos edificados, edificages isoladas e de paisagens com valor
cultural significativo para a preservagéc da meméria e identidades do Municipio. § 1° As ZEIP tém como objetivo a protecéo e a conservagdo da ambiéncia
destes territdrios, por meio do estabelecimento de politicas de planejamento e desenvolvimento urbano sustentavel, articuladas a politica de preservacao do
patriménio cultural. § 2° A criagao e a regulamentagéo das ZEIP ficam condicionadas & aprovagdo do Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU. Art.
106. A regulamentagéo das ZEIP devera contemplar, no minimo: | - a preservacéo do ambiente cultural, através da regulamentacéo de parametros e instru-
mentos urbanisticos especificos e da aplicagao de instrumentos de preservagao do patriménio cultural, levando em conta os elementos ambientais que rep-
resentem os valores culturais e elementos referenciais para a populagéo; Il - a aplicagéo de incentivos fiscais e tributarios para a preservacao do patriménio
cultural reconhecido; Il - a reestruturacéo urbana, através de intervengdes visando a qualificac@o do espago urbano compativeis com a preservacao do ambi-
ente cultural; IV - a promogao da identidade das ZEIP, através da implantagao de sinalizagao de bens, de roteiros de interpretagéo, da padronizagao de mobil-
iario urbano, entre outros. Art. 107. Nas ZEIP, definidas no Mapa 6, parte integrante da presente lei, poderao incidir os seguintes instrumentos: | - a declar-
acao de referéncia cultural; Il - o registro; Ill - o tombamento; IV - a chancela de paisagem cultural; V - a area de interesse da paisagem urbana. Paragrafo
unico. Os instrumentos de preservagao referidos nos incisos do caput deste artigo seréo aplicados pelo érgdo de patriménio cultural, através de procedi-
mentos administrativos correspondentes. Art. 108. A Zona Especial de Interesse do Patriménio Cultural da Vila de Paranapiacaba - ZEIP da Vila de
Paranapiacaba tem por objetivo proteger e recuperar o ambiente construido e o espago urbano, valorizar a paisagem, fomentar o desenvolvimento susten-
tavel e compatibilizar os sistemas de infraestrutura urbana as politicas de saneamento ambiental vigentes em consonancia com as diretrizes estabelecidas
pelos érgaos de defesa do Patriménio Histdrico. Pardgrafo tnico. Na ZEIP da Vila de Paranapiacaba sao aplicdveis as regras relativas ac uso e parametros
gstabelecidos na Lei n® 9.018, de 21 de dezembro de 2007 e modificacdes posteriores. Art. 109. A Zona Especial de Interesse do Patriménio Cultural da
Area Central - ZEIP Area Central objetiva a protegéo da paisagem cultural e de sua identidade, valorizando-se referéncias culturais, permanéncia do traga-
do vidrio e a qualidade de ambiéncia desta drea considerada primordial na formagao de Santo André. Art. 110. A Zona Especial de Interesse do Patriménio
Cultural da Vila Guiomar - ZEIP Vila Guiomar ¢ delimitada para potencializar a valorizagao e preservagéo do conjunto residencial na trajetéria de Santo André,
o significado de seu projeto arquitetonico para a histéria da arquitetura local, estadual e nacional, o valor de memédria para a populagao, o marco visual na
paisagem e a preservacdo da qualidade da ambiéncia e do tragado vidrio original. Art. 111. A Zona Especial de Interesse do Patrimonio Cultural de Santa
Terezinha - ZEIP Santa Terezinha & delimitada para potencializar a valorizagao do tragado original testemunho da primeira fase do loteamento, pela presenca
de conjunto residencial com significado para a historia da habitagdo popular em Santo André e politica de habitacido popular em nivel nacional, bem como
a valorizagdo da qualidade de ambiéncia e edificagbes associadas a memdria coletiva e identidade sociocultural de Santo André. Art. 112. A Zona Especial
de Interesse do Patriménio Cultural Centra Civico - ZEIP Centro Civico &€ delimitada para valorizar a existéncia de bens culturais com caracteristicas tipolog-
icas semelhantes de carater institucional, manutengéo de visadas e da qualidade de ambiéncia. Art. 113. A Zona Especial de Interesse do Patriménio Cultural
Parque das Nagbes - ZEIP Parque das Nagdes é delimitada para valorizar a dimens&o histérica de ocupagéo desta regide, bem como a presenga do com-
plexo religioso e institucional da praga, de grande significado para a histéria dos movimentos sociais em Santo André. Art. 114. Ficam criadas as Areas de
Interesse da Paisagem Urbana - AIPU, demarcadas na abrangéncia do perimetro das ZEIP, conforme Mapa 6.1 desta lei, caracterizadas como um instru-
mento de rﬁ;ulagéo urbanistica, com gabarito especifico, propicio a incentivar a protecéo de areas reconhecidas como referéncias da identidade social
urbana do Municipio de Santo André. Segao V - Das Zonas Especiais de Empreendimentos de Base Tecnoldgica - Art. 115. As Zonas Especiais de
Empreendimentos de Base Tecnoldgica - ZEBT sdo dreas destinadas ao fomento e criagdo das empresas ou instituicdes de base tecnoldgica, de manufatura
avancada, de atividades inovadoras de alto valor agregado e intensivas em conhecimento, e de instituicdes de pesquisa, ciéncia e tecnologia e atividades
de apoio e laboratoriais, para promover a pratica e a cultura de inovagao nos setores econdémicos estratégicos. Art. 116. As ZEBT, demarcadas no Mapa 9
desta lei, sdo compostas pelas seguintes dreas: | - ZEBT A: dreas publicas e privadas que compdem ambientes de promogao, fomento e teste a projetos
cientificos, tecnolégicos, de inovacao e de empreendedorismo, compostas por InstituEées de Ciéncia e Tecnologia - ICT, Instituigdes de Ensino Superior -
IES, Parque Tecnoldgico de Santo André, infraestruturas da Prefeitura e outros; Il - ZEBT B: dreas publicas e privadas com concentragdo de empresas de
setores estratégicos, para estimulo a novos investimentos produtivos e atragéo de empresas de alto valor agregado e de alta tecnologia. Parégrafo tnico.
Novas ZEBT poderao ser instituidas mediante a edicao de lei especifica, desde que atendidos os elementos de caracterizagao previstos nesta Secéo. Art.
117. Fica o Poder Executivo autorizado, mediante a edi_clgic, de lei especifica, a conceder incentivos fiscais e isengdes as empresas e instituicoes voltadas
aos segmentos enquadrados na demarcagdo das ZEBT, TITULO Il - DOS PARAMETROS PARA O USQO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO -
CAPITULO | - DOS PARAMETROS DA MACROZONA URBANA - Secéo | - Do Uso do Solo - Art. 118. O uso do solo fica classificado em: | - residencial; Il
- nao-residencial; Il - misto; IV - infraestrutura. § 12 Considera-se uso residencial aquele destinado & moradia unifamiliar ou multifamiliar. § 2¢ Considera-se
uso nao-residencial aquele destinado ao exercicio de uma ou mais das seguintes atividades: | - industrial; Il - comercial; Ill - de prestagao de servigos; IV -
institucional. § 3° Considera-se uso misto aquele constituido pelos usos residencial e ndo residencial na mesma edificacéo. § 4° Considera-se uso de
infraestrutura aquele destinado a servigos de infraestrutura de utilidade publica, incluindo servigos de saneamento basico, gestao de residuos sélidos, trans-
porte de passageiros e de carga, distribuigao de gés, produgao e distribuigao de energia elétrica, rede de telecomunicagao, rede de dados e fibra dtica e

outros servigos de infraestrutura de utilidade publica. Art. 119. Todos os usos poderéo se instalar na Macrozona Urbana e sua distribuicao no territorio se
dard em funféc da potencialidade dos mesmos em gerar: | - incomodidades ambientais; Il - interferéncia no 1rafegc; Il - impacto & vizinhanga; IV - impacto
a sustentabilidade, preservagao e recuperagao das condicdes ecologicas do entorno. Paragrafo tnico. Na Zona Exclusivamente Industrial - ZEI e no Setor
Nao Residencial da Zona de Reestruturagdo Urbana - ZREEU néo se admitira o uso residencial ou misto. Art. 120. A hierarquizagéo vidria, para fins exclu-
sivamente da distribuicdo dos usos por incomodidade, classifica-se em: | - vias metropolitanas: destinadas a possibilitar o trnsito entre os municipios vizin-
hos, caracterizando-se por intersegoes em desnivel ou em nivel, geralmente controladas por semaforo, com acessibilidade direta aos lotes lindeiros, nor-
malmente através de faixas de desaceleragao e aceleragao; |l - vias arteriais primdrias: destinadas a possibilitar o transito entre as regides da cidade, car-
acterizando-se por intersecdes em nivel, ?eralmente controladas por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais; Il -
vias arteriais secundarias: com a mesma fungéo das vias arteriais primarias e menor carregamento de trafego; IV - vias coletoras primarias: destinadas a
coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou sair das vias metropolitanas ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regioes da
cidade; V - vias coletoras secundarias: com a mesma funcéo das vias coletoras primarias e menor carregamento de trafego; VI - vias locais: aquelas desti-
nadas apenas ao acesso local ou a areas restritas caracterizadas por intersegdes em nivel nao semaforizadas. § 12 A hierarquizagéo viaria adotada esta
disposta no Quadro 5, Anexo V, parte integrante desta lei. § 2° As vias nao integrantes do anexo de que trata o § 1°, deste artigo, serao consideradas vias
locais. Art. 121. Em edificagdes de uso misto sera admitido, além do uso residencial: | - o uso nédo-residencial nao-incémodo; Il - o uso incémodo |, desde
que as incomodidades sejam resolvidas na propria unidade, respeitados os indices de ruido e de demais emissdes atmosféricas admitidos pela legislagao
ambiental. Art. 122, O uso de infraestrutura poderd se instalar em qualquer drea da Macrozona Urbana - MZU, observados os indices e pardmetros do
Quadro 2 desta lei, sem prejuizo da emisséo de diretrizes urbanisticas prévias e da elaboragéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga -EIV, nos casos em
que a lei os exigir. Art. 123. A analise técnica do nivel de incomodidade nédo dispensa a necessidade de elaboracao de Estudoe de Impacto de Vizinhanga -
EIV e de obtengao do licenciamento ambiental, nos casos em que a lei os exigir. Segao Il - Dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego - Art. 124, Para
os fins desta lei sdo considerados Usos Geradores de Interferéncia no Trafego as seguintes atividades: | - geradoras de carga e descarga; Il - geradoras de
embarque e desembarque; Ill - geradoras de trafego de pedestres; IV - caracterizadas como Polos Geradores de Trafego. Art. 125. A andlise dos Usos
Geradores de Interferéncia no Trafego sera feita pelo érgao municipal competente, respeitadas as divisdes administrativas de macro e microacessibilidade.
Paragrafo Unico. Os pardmetros para enquadramento como Uso Gerador de Interferéncia no Trafego e as exigéncias da analise técnica serdo definidos pela
legislagao municipal. Art. 126. A andlise técnica dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego nao dispensa o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV e o
licenciamento ambiental, nos casos em que a lei os exigir. Segao Ill - Dos Usos Geradores de Impacto a Vizinhanga e dos Empreendimentos de Impacto -
Art. 127. Os Empreendimentos de Impacto sao todos aqueles empreendimentos, plblicos ou privados, que possam vir a causar: | - alteragéo significativa no
ambiente natural ou construido; Il - sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura urbana; Ill - repercussées significativas nas relagées sociais
em decorréncia do uso, porte ou ocupagéo projetados; IV - deterioragao na qualidade de vida da populagéo circunvizinha. Art. 128. Seréo considerados
Empreendimentos de Impacto todos os seguintes novos empreendimentos: | - nao-residenciais localizados em terreno com area igual ou superior a
10.000,00 m? (dez mil metros quadrados) ou com area construida igual ou superior a 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados), excluidas as dreas desti-
nadas a estacionamento voltado & mitigagéo do prépric empreendimento; Il - residenciais ou mistos com mais de 02 (duas) unidades habitacionais, e até
200 (duzentas) unidades habitacionais; Il - residenciais ou mistos com mais de 200 (duzentas) unidades habitacionais; IV - supermercados e hipermerca-
dos com drea de venda igual ou superior a 1.500,00m2 (mil e quinhentos metros quadrados); V - locais de reunido e estabelecimentos de lazer e diversao,
com uso de som amplificado, instalados em &rea de terreno igual ou superior a 2.000,00m? (dois mil metros quadrados), ou com area construida igual ou
superior a 750,00m? (setecentos e cinquenta metros quadrados); VI - central de carga ou logistica; VIl - central de abastecimento; VIII - estagao de trata-
mento; IX - terminal de transporte; X - cemitério ou crematdrios; XI - presidios, locais de detencdo provisdria e unidades de reeducacdo de menores; XII -
empreendimentos com uso extraordinario, destinado a esportes e lazer, tais como parques tematicos, estadios, autédromos, kartédromos ao ar livre e sim-
ilares; Xlll - heliporto; XIV - hospital e maternidade; XV - estagdes de transbordo e triagem; XVI - usina de geragao de energia elétrica. § 12 A aprovagéo dos
Empreendimentos de Impacto de 03 (trés) a 200 (duzentas) unidades habitacionais, prevista no inciso Il do caput deste artigo, esté sujeita a elaboragao sim-
plificada de Estudo de Impacto de Vizinhanga do Tipo |. § 2° A aprovagéo dos Empreendimentos de Impacto acima de 200 (duzentas) unidades habitacionais,
previsto no inciso lll, e os empreendimentos previstos nos incisos IV, V, VI, VII, VIII, XIV e XV do caput deste artigo esta sujeita a elaboragao de Estudo de
Impacto de Vizinhanga do Tipo Il. § 3% A aprovagdo dos Empreendimentos de Impacto previstos nos incisos |, IX, X, XI, XIl e XVI deste artigo esta sujeita a
elaboragéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga do Tipo IIl. Art. 129. Serdo considerados Empreendimentos de Impacto as propostas para edificagdes exis-
tentes voltadas a: | - ampliagdo de empreendimento regularmente existente, que ja tenha sido objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, quando esta
for superior a 50% (cinquenta por cento) de drea construida, independentemente da mudanca de uso; Il - ampliagao de empreendimento existente que ndo
tenha sido objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV e que resulte, considerando a somatdria da ampliagdo com a area existente, em area enquadra-
da nas hipdteses de exigéncia de EIV para novos empreendimentos; Ill - funcionamento de novas atividades que se enquadrem nas hipoteses de exigéncia
de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV para novos empreendimentos, no tocante aos usos, desde que envolva ampliagao de drea construida em per-
centual superior a 50% (cinquenta por cento) da area preexistente. Paragrafo Unico. Nos casos previstos nos incisos Il e [ll deste artigo aplica-se o mais
restritivo. Segao IV - Da Ocupagéo do Solo na Macrozona Urbana - Art. 130. Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupagao do solo e qualificadores
da ocupagao: | - Coeficiente de Aproveitamento: a relagao entre Area Construida Computavel e Area do Terreno, podendo ser: a) basico: que resulta do
potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos; b) maximo: que nao pode ser ultrapassado, correspondente ao maxime de Potencial
Construtivo Adicional que podera ser utilizado; ¢) minimo: abaixo do qual o imével podera ser considerado subutilizado; Il - Taxa de Ocupagao: a razdo admi-
tida entre drea de projecao da construcao e area do terreno; lil - Taxa de Permeabilidade do Solo: a relagao entre drea permedvel de solo, livre de qualquer;
edificacéo inclusive no subsolo, permitindo a infiltragéo da agua, e a drea do terreno; IV - Recuo: a distancia minima entre a edificacéo e as divisas do lote
ou entre edificagdes de um mesmo lote, medidos em projegao ortogonal da extensao horizontal; V - Gabarito: a altura maxima da edificagéo calculada pela
distancia a partir do ponto mais baixo do alinhamento do lote até o nivel mais alto da laje de cobertura do pavimento mais alto, excluida a caixa d'dgua, bar-
rilete, casa de maquinas e atico; VI - Cota Parte: a fragao de terreno admitida por unidade habitacional em empreendimento multifamiliar, expresso pela
relagdo entre a area do terreno e o numero de unidades habitacionais; VIl - Reserva de Area Vegetada: a parte do lote que devera ser mantida com vege-
tagao arbustiva e arbérea e averbada na matricula do imével; VIl - Fachada ativa: ocupagao do pavimento térreo por uso nao residencial, garantida a aces-
sibilidade universal, com acesso direto ao passeio plblico em ao menos 80% (oitenta por cento) da fachada do lote, livre de vedagdes, muros, gradis ou sim-
ilares, ndo podendo ser ocupado por vagas de veiculos, estando dispensada da exigéncia de vagas operacionais, sendo permitida a passagem veicular para
acesso & edificagdo em, no maximo, 25% (vinte e cinco por cento) da fachada ativa; IX - Area de Fruicéo: area livre externa ou interna as edificagdes com
abertura para o logradouro e demais espagos publicos, destinada a circulagéo de pessoas, ndo sendo exclusiva dos usuarios e moradores da edificagéo; X
- Reserva para ampliagao de calcada: reserva de area para ampliagdo da calcada lindeira ao imdvel. Art. 131. O Coeficiente de Aproveitamento - CA basi-
co observaré o disposte no Quadro 02, parte integrante desta lei, com os seguintes indices gerais de temporalidade: | - CA bésice de 2,5 (dois inteiros e
cinco décimos) nos primeiros 12 (doze meses) de vigéncia desta lei; Il - CA basico de 2,0 (dois) entre o 132 (décimo terceiro) més até o 242 (vigésimo quar-
to) més de vigéncia desta lei; Ill - CA basico de 1,5 (um inteiro e cinco décimos) a partir do 252 (vigésimo quinto) més de vigéncia desta lei. Art. 132. O lim-
ite méximo de gabarito é de: | - para teda Macrozona Urbana - MZU, definido pela seguinte férmula, nde podendo superar 100,00m (cem metros) ou 35 (trin-
ta e cinco) pavimentos: G ?73.(r+L) Onde: G = Gabarito r = Recuo L = Largura da via Il - na faixa envaltdria de 60,00m (sessenta metros) das Unidades de
Conservacao de Protegdo Integral, Zonas Especiais de Interesse Ambiental A-1 - ZEIA A-1, Praga Assungédo e Praga Almeida Junior o gabarito méximo &
de 9,00m (nove metros); lll - na faixa de 500,00m (quinhentos metros) no entorno do Parque do Pedroso, o gabarito maximo sera de 12,00m (doze metros);
IV - na faixa de 30,00m (trinta metros) do entorno do Pago Municipal e do Centro Civico, o gabarito maximo é de 30,00m (trinta metros); V - nos lotes que
compdem dreas envoltérias de bens tombados prevalecera o limite maximo de gabarito estabelecido nas diretrizes de tombamento; VI - nas Areas de
Interesse da Paisagem Urbana - AIPU o gabarito maximo serd aquele definido no Mapa 6.1, anexo a presente lei. § 1° As Areas de Interesse da Paisagem
Urbana - AIPU estao demarcadas no interior das Zonas Especiais de Interesse do Patrimonio Cultural-ZEIP, conforme Mapa 6.1, parte integrante da pre-
sente lei. § 2° Para as Areas de Protegdo Ambiental - APA, instituidas no ambito do Municipic de Santo André, poderéo ser estabelecidos limites de gabar-
itos diferentes do disposto no caput desse artigo; § 3° Vetado. § 4° Os lotes lindeires & Rua Silveiras, Rua Tamarutaca, Rua Ledo e Rua Ubatuba poderao
atingir o gabarito métrico de 12 (doze) metros, em alteragéo ao disposto no Mapa 6.1 desta lei. Art. 133. A Cota Parte Maxima sera exigida exclusivamente
na Zona de Reestruturagao Urbana - ZREEU, com valor de 20,00m? (vinte metros quadrados) por unidade habitacional. Art. 134. A Cota Parte Minima sera
exigida exclusivamente na Zona de Recuperagéo Urbana - ZRU com valor de 62,50m? (sessenta e dois metros e cinquenta decimetros quadrados) por
unidade habitacional, com excegdo dos empreendimentos destinados a HIS 1 e HIS 2. Art. 135. Serdo consideradas areas computaveis para efeito de cal-
culo do Coeficiente de Aproveitamento todas as dreas construidas de uso privativo. § 12 As vagas de estacionamento privativas do uso residencial, inclusive
areas de circulag@o e manobra de veiculos, serdo consideradas ndo computaveis no limite de 64,00m? (sessenta e quatro metros quadrados) e 02 (duas)
vagas por unidade residencial, devendo a area excedente ser computada para efeito do Coeficiente de Aproveitamento. § 22 As vagas de estacionamento
de uso nao residencial, inclusive dreas de circulagao e mancbra de veiculos, serao consideradas nao computéveis no limite de 64,00m? (sessenta e quatro
metros quadrados) e 02 (duas) vagas a cada 140,00m? (cento e quarenta metros quadrados) de area construida, devendo a area excedente ser computadas
para efeito do Coeficiente de Aproveitamento. § 32 Nos edificios de uso misto, as vagas de estacionamento serdo consideradas ndo computaveis, desde que
obedecidas proporcionalmente as regras dos §§ 12 e 22 deste artigo. § 4° O depésito privativo, quando ligado diretamente a vaga da unidade residencial,
com area maxima de 5,00m? (cinco metros quadrados), sera considerado area nao computavel. § 5° Para fins de aplicagéo do caput deste artigo, todas as
areas construidas de uso comum serdo consideradas nao computaveis para efeito do computo do Coeficiente de Aproveitamento. § 62 Sera considerada nao
computdvel a drea destinada as vagas obrigatérias destinadas a pessoas com deficiéncia, bombeiro, atendimento médico de emergéncia, seguranga, bici-
cletas, zelador e carga e descarga. Art. 136. Serdo consideradas areas incentivadas e ndo computaveis para efeito do Coeficiente de Aproveitamento: | - a
drea destinada a fruicdo publica em metragem superior a 50,00m? (cinquenta metros quadrados), quando implantada em lotes com testada igual ou superi-
or a 10,00m (dez metros); Il - a drea construida destinada ao uso nac residencial no térreo com fachada ativa, em lotes com testada igual ou superior a
10,00m (dez metros); Ill - 50% (cinquenta por cento) da area ocupada por uso ndo residencial em empreendimentos de uso misto, excluidas as areas de
uso nao residencial contidas na fachada ativa. Paragrafo unico. Admite-se, no caso das areas de fruicdo e fachada ativa, o fechamento ao publico das areas
entre os horarios das 22h as 8h. Art. 137. As regras gerais de recuos minimos exigidos estéo disciplinadas no Quadro 2, parte integrante da presente lei,
salvo casos especificos previstos na legislag@o edilicia e nesta legislagéo. § 1° Em todos os casos em que houver abertura voltada para a divisa o recuo a
ser observado deve ser de no minimo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros). § 22 O cumprimento das regras de recuos minimos néo dispensa a edifi-
cagdo do atendimento &s normas técnicas relativas & iluminagao, salubridade, insolagao e circulagdo de ar. § 3° Fica dispensado o atendimento do recuc
minimo frontal dos empreendimentos gue implantarem fachada ativa e aos empreendimentos confrontantes com os eixos de logradouro das Zonas Especiais
de Interesse Econémico - ZEIE. § 4° Para fins de regularizagao edilicia e aprovagao de alvara de desdobro de lote, inclusive para aqueles resultantes de tes-
tada de 5,00m (cinco metros), ficam dispensadas do atendimento ac recuo minimo previsto no § 12 deste artigo as edificagdes com aberturas voltadas para
a divisa que sejam comprovadamente existentes e consolidadas ha mais de ano e dia, podendo a comprovagao ser realizada mediante a apresentagao de
apenas um dos seguintes documentos, de forma ndo cumulativa: imagens de satélite ou de sistemas de visualizagao de vias publicas (street view), histéri-
co de langamento de IPTU, processos administrativos anteriores, contas de consumo de agua ou energia, escritura publica, matricula do imével, contrato de
compra e venda, ou laudo técnico acompanhado de ART/RRT, em estrita observancia ao prazo decadencial e a consoclidagao fatica estabelecidos no art.
1.302 da Lei Federal n? 10.406/2002 (Codigo Civil). Art. 137-A. Vetado. Segédo V - Parcelamento do Solo da Macrozona Urbana - Art. 138. O parcelamento
do solo da Macrozona Urbana - MZU observara o regulamento previsto em lei municipal especifica, com exce¢éo das seguintes regras: | - 0s usos
Residencial e Misto somente poderdo ser implantados em lote com area igual ou inferior a 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados); Il - o uso Nao
Residencial somente podera ser implantado em lotes com drea igual ou inferior a 40.000,00m? (quarenta mil metros quadrados). Art. 139. Para fins de garan-
tia de execucéo das obras de infraestrutura nos loteamentos aprovados poderéo ser aceitas todas as garantias em direito admitidas. Art. 140. Para areas em
Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS o parcelamento do solo sequira o regulamento previsto na Lei n® 8.869, de 18 de julho de 2006, ou lei sucedanea.
CAPITULO Il - DOS PARAMETROS DA MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL - Art. 141. O uso, a ocupagao e o parcelamento do solo na Macrozona
de Protecdo Ambiental serdo compativeis com a Lei Estadual n® 13.579, de 13 de julho de 2009, que define a Area de Protegcdo e Recuperagéo dos
Mananciais da Bacia Hidrografica do Reservatorio Billings - APRM-B e sua respectiva regulamentagao. Art. 142. Para as areas localizadas no entorno das
unidades de conservagao, o Poder Publico devera determinar os requisitos de instalagdo visando garantir os objetivos e caracteristicas da Macrozona de
Protecao Ambiental. Secéo | - Do Uso do Solo na Macrozona de Protegdo Ambiental - Art. 143. A Macrozona de Protegdo Ambiental tem como critério fun-
damental para definigdo dos usos e atividades a compatibilidade destes com a protegéo dos recursos ambientais em cada zona e setor. Art. 144. O uso do

solo na Macrozona de Protegao Ambiental fica classificado em: | - residencial; Il - nao-residencial; Il - misto; IV - infraestrutura. § 1° Considera-se uso resi-
dencial aquele destinado & moradia unifamiliar e multifamiliar, nas hipéteses admitidas em lei. § 2° Considera-se uso nao-residencial aquele destinado ao
exercicio das seguintes atividades: | - industrial; Il - comercial; 11l - de prestagao de servigos; IV - institucional; V - de turismo sustentavel; VI - de turismo ambi-

ental; VIl - de agricultura de subsisténcia; VIl - de aquicultura; IX - manejo de espécies nativas. § 32 Considera-se uso misto aquele constituido pelos usos
residencial e nao-residencial na mesma edificagéo. § 4° Consideram-se usos de infraestrutura aqueles destinados a prestacao de servigos de infraestrutura
de utilidade publica, nos mesmos termos definidos para a Macrozona Urbana - MZU, respeitados os critérios de licenciamento exigidos pela legislagdo ambi-
ental, respeitados os limites estabelecidos pela Lei Estadual n® 13.579, de 13 de julho de 2008, que define a Area de Protegéo e Recuperagdo dos
Mananciais da Bacia Hidrografica do Reservatdrio Billings - APRM-B, sua respectiva regulamentacéo e pela legislacao federal vigente. Art. 145. Na Zona de
Recuperagdo Ambiental - ZRA sera admitido o uso residencial e qualquer atividade de uso nao-residencial, desde que se enquadrem nos niveis de inco-
modidade Nao-Incémodo e Incémodo Nivel |. Art. 146. Na Zona de Ocupagao Dirigida - ZOD serao admitidos o uso residencial e as atividades nao resi-
denciais referentes: | - & prestacao de servigos de lazer; Il - ao turismo sustentavel; lll - ao ensino e pesquisa; IV - & agroecologia; V - & aquicultura, prefer-
encialmente piscicultura de sistema fechado e controlado; VI - ao manejo de espécies da fauna e da flora; VIl - ao comércio, produgdo de artesanato,
prestacéo de servigos para atendimento &s necessidades didrias da populagaoe residente e industria ndo incomoda; VIIl - aos equipamentos comunitarios;
IX - ao uso institucional. Art. 147. Na Zona de Desenvolvimento Econémico Compativel - ZDEC serao permitidas: | - atividades economicas de impacto com-
pativel com a regido e passivel de mitigacao; Il - atividades relativas ao turismo ambiental. Art. 148. Na Zona de Conservacdo Ambiental - ZCA serdo admi-
tidas atividades néo-residenciais referentes & pesquisa, ao turismo sustentavel e ambiental, desde que compativeis com o objetivo de conservagéo da Zona.
Art. 149. Na Zona Turistica de Paranapiacaba- ZTP ser&o permitidos os usos residencial e as atividades néo-residenciais referentes a pesquisa, turismo
ambiental, agricultura de subsisténcia, manejos de espécies nativas e ac comércio e prestagdo de servigos de apoio ao turismo. § 12 O uso residencial, a
que se refere o caput deste artigo, restringe-se a ZEIP da Vila de Paranapiacaba. § 22 Na Zona Turistica de Paranapiacaba - ZTP, as atividades de comér-
cio e prestagao de servigos de apaio ao turismo ambiental, quando de pequeno porte, somente poderao se instalar na ZEIP. Art. 150. A instalagao de qual-
quer uso ou atividade na Macrozona de Protegdo Ambiental fica sujeita ao licenciamento ambiental municipal e estadual, devendo atender a legislagao ambi-
ental vigente. Secéo Il - Do Parcelamento do Solo na Macrozona de Protecdo Ambiental - Art. 151. O parcelamento do solo na Macrozona de Protegdo
Ambiental devera obedecer a legislagao estadual de Protegao aos Mananciais, acrescidas das restrigdes desta lei. § 12 Na Zona de Conservagdo Ambiental
- ZCA nao sera admitido reparcelamento. § 2° Na Zona Turistica de Paranapiacaba - ZTP e na Zona de Desenvolvimento Econémico Compativel - ZDEC os
lotes dever&o ter, no minimo, 50.000,00 m2 (cinquenta mil metros quadrados), ndo se admitindo parcelamento para fins residenciais. § 3° Na Macrozona de
Protegdo Ambiental nao sera admitido parcelamento para fins residenciais. Art. 152. Ficam estabelecidos para a Macrozona de Protegao Ambiental, os
parametros urbanisticos e edilicios do Quadro 4 desta lei, observados os pardmetros definidos aos setores pela lei de uso, ocupagéo e parcelamento do
solo. § 12 Os parametros urbanisticos e edilicios aplicaveis as unidades de conservagéo serdo estabelecidos pelo respectivo Plano de Manejo ou por lei
especifica. § 22 Aplicam-se a Vila de Paranapiacaba os pardmetros urbanisticos e edilicios estabelecidos por legislagao especifica, nao estando sujeita aos
parametros fixados neste artigo. § 32 O recuo minimo frontal € de 5,00m (cinco metros) para qualquer uso em todas as zonas, exceto na Zona de
Desenvolvimento Econémico Compativel - ZDEC, onde poderd ser exigido recuo maior em fungao de especificidades de projeto e de uso do solo. TITULO
IV - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA - Art. 153. Para a promogao, planejamente, controle e gestdo do desenvolvimento urbano, serdo adota-
dos, dentre outros, os seguintes instrumentos de Politica Urbana: | - Instrumentos de Planejamento: a) Plano Plurianual; b) Lei de Diretrizes Orgamentarias;
c) Lei de Orgamento Anual; d) Lei de Uso, Ocupagéo e Parcelamento do Solo; e) Planos de Desenvolvimento Econémico e Social; f) Planos, Programas e
Projetos Setoriais; g) Programas e Projetos Especiais de Urbanizagao; h) Instituicdo de Unidades de Conservagao; i) Zoneamento Ambiental; j) Sistema de
Informagdes Municipais; Il - instrumentos juridicos e urbanisticos: a) Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios - PEUC; b) Imposto Territorial e
Predial Urbano - IPTU progressivo no tempo; c) Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica; d) Zonas Especiais; e) Outorga Onerosa do
Direito de Construir; f) Transferéncia do Direito de Construir; g) Operagdes Urbanas Consorciadas; h) Projetos de Estruturagdo Urbana; i) Consorcio
Imobiligrio; j) Direito de Preferéncia; k) Direito de Superficie; |) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga; m) Licenciamento Ambiental; n) Tombamento; o)
Registro; p) Chancela da Paisagem Cultural; q) Area de Interesse da Paisagem Urbana - AIPU; r) Desapropriagao; s) Compensacao Ambiental; t)
Arrecadacéo de Bens Abandonados; Il - instrumentos de regularizagéo fundidria: a) Concesséo de Direito Real de Uso; b) Concesséo de Uso Especial para
fins de Moradia; ¢) Usucapido; d) Demarcagao urbanistica; e) Legitimagao de posse; f) Legitimagao fundiaria; g) Assisténcia técnica e juridica gratuita para
as comunidades e grupos sociais menos favorecidos; IV - instrumentos tributarios e financeiros: a) Tributos Municipais Diversos; b) Taxas e Tarifas Publicas
Especificas; c) Contribuigéo de Melhoria; d) Incentivos e Beneficios Fiscais; e) Pagamentos por Servicos Ambientais; V - instrumentos juridice-administra-
tivos: a) Servidao Administrativa e Limitagdes Administrativas; b) Concesséao, Permissdo ou Autorizagao de Uso de Bens Publicos Municipais; c) Contratos
de Concessdo dos servigos publicos urbanos; d) Contratos de Gestao com Concessionaria Publica Municipal de Servigos Urbanos; e) Convénios e Acordos
Técnicos, Operacionais e de Cooperacéo Institucional; f) Terme Administrativo de Ajustamento de Conduta; g) Dagéo de Iméveis em Pagamento da Divida;
VI - instrumentos de democratizagao da gestao urbana: a) Conselhos Municipais; b) Fundos Municipais; ¢c) Gestao Orgamentaria Participativa; d) Audiéncias
e Copsultas Publicas; e) Conferéncias Municipais; f) Iniciativa Popular de Projetos de Lei; g) Referendo Popular e Plebiscito; h) Parcerias Publico-Privadas.
CAPITULO | - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAQ OU UTILIZACAO COMPULSORIQOS - Art. 154. Séo passiveis de Parcelamento, Edificagéo ou Utilizacdo
Compulsérios - PEUC, nos termos do art. 182 da Constituigdo Federal e dos arts. 52 e 62 da Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade, os iméveis nao edificados, subutilizados ou nao utilizados localizados na Macrozona Urbana- MZU. § 12 Fica facultado aos proprietdrios dos iméveis
de que trata este artigo propor ao Poder Executivo o estabelecimento de Consdrcio Imobiliario, conforme disposigdes do art. 46 da Lei Federal n? 10.257, de
10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade. § 2¢ Considera-se imével urbano nao edificado os terrenos e glebas com area igual ou superior a 1.000,00m?2 (mil
metros guadrados), localizados nas Zonas de Qualificagac Urbana, Reestruturagao Urbana e Recuperagao Urbana, quando o coeficiente de aproveitamen-
to utilizado for igual a 0 (zero). § 32 Considera-se imével urbano subutilizado os terrenos e glebas com area igual ou superior a 1.000,00m? (mil metros quadra-
dos), situados na Macrozona Urbana-MZU, quando o Coeficiente de Aproveitamento nao atingir o minimo definido para a zona onde se situam. § 42 Ficam
excluidos da aplicagéo do instrumento previsto no caput deste artigo os imdveis: | - utilizados para instalagéo de atividades econémicas que néo necessitem
de edificagdes para exercer suas finalidades, com excecao dos iméveis ocupados por estacionamentos; Il - exercendo fungéo ambiental essencial, tecnica-
mente comprovada pelo érgdo municipal competente; Ill - de interesse do patrimonio cultural ou ambiental; 1V - ocupados por clubes ou associagdes de
classe; V - de propriedade de cooperativas habitacionais; VI - localizados na Zona Exclusivamente Industrial - ZEI, exceto em Zonas Especiais de Interesse
Social - ZEIS; VIl - localizados no Setor Nao Residencial da Zona de Reestruturagao Urbana - ZREEU; VIII - iméveis com impossibilidade juridica de aten-
der as obrigagdes momentaneamente insandveis pela simples conduta do proprietario, e apenas enguanto estas perdurarem. § 5° Considera-se imovel
urbano naoe utilizado todo tipo de edificagéo que esteja comprovadamente desocupada ha mais de 02 (dois) anos, ressalvados os iméveis com impossibili-
dade juridica de atender &s obrigacdes. § 6% As edificagdes enquadradas como nao utilizadas segundo o § 5° deste artigo deverdo protocolar pedido de
aprovacéo e execugdo de parcelamento ou edificagdo no prazo méximo de 01 (um) ano a partir do recebimento da notificagdo. Art. 155. Os imdveis nas
condigoes a que se refere o art. 154 desta lei deverao ser identificados e seus proprietarios notificados. § 1° A notificaglo far-se-a: | - por funcionaric do érgac
competente do Poder Executivo ao proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrati-
va; Il - por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario for residente ou tiver sua sede fora do territério do Municipio; Il - por edital quan-
do frustrada, por 03 (trés) vezes, a tentativa de notificagéo na forma prevista pelos incisos | e Il deste paragrafo. § 2° Os proprietarios netificados deverao,
no prazo maximo de 01 (um) ano a partir do recebimento da notificagao, protocolar pedido de aprovagéo e execugdo de parcelamento ou edificagdo. § 32 A
transmissdo do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis de imével notificado, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagao sem inter-
rupgao dos prazos. § 4° A notificagéo devera ser averbada na matricula do imével no Cartério de Registro de Iméveis, pelo Poder Publico Municipal, por solic-
itagao do departamento responsavel pela notificagéo. § 52 Os pedidos de aprovagaoc de projeto poderao ser apresentados somente 02 (duas) vezes para o
mesmo lote. § 62 Os parcelamentos e edificagées deverdo ser iniciados no prazo maximo de 02 (dois) anos a contar da aprovagéo do projeto. § 7¢ O pro-
prietério terd o prazo de até 05 (cinco) anos, a partir do inicio das obras, para comunicar a conclusdo do parcelamento do solo ou da edificagéo do imével.
§ 8% Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista a conclusao em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo. § 92 Os lotes n&o poderag sofrer parcelamento sem que esteja condicionado & aprovacéo de projeto de ocu-
pacéo. CAPITULO Il - DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DAS HIPOTESES DE DESAPROPRIACAQ - Art. 156. Em caso de descumprimento das eta-
pas e dos prazos estabelecidos para aplicagdo do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios - PEUC, o Municipio devera aplicar aliquotas pro-
gressivas de IPTU majoradas anualmente, pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos, até atingir a aliquota maxima de 15% (quinze por cento), e que o
proprietaric cumpra com a obrigagéo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme ¢ caso. § 1° A aliquota a ser aplicada a cada ano sera igual ao dobro do valor|
da aliguota do ano anterior. § 22 Sera adotada a aliquota de 15% (quinze por cento) a partir do ano em que o valor calculado venha a ultrapassar o limite
estabelecido no caput deste artigo. § 3° Caso a obrigagéo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de 05 (cinco) anos o Municipio man-
tera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a obrigag&o ou o imovel seja desapropriado com pagamento de titulos da divida. § 4° E vedada
a concessao de isengdes ou de anistias relativas & tributagdo progressiva de que trata este artigo. § 52 Serdo suspensas quaisquer isengdes do IPTU inci-
dentes em um dado imével quando o proprietario for notificado para o parcelamento, edificagao ou utilizagao compulsérios. Art. 157. Decorridos os 05 (cinco)
anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacéo de parcelamento, edificacéo e utilizagéo, o Municipio
podera proceder a: | - desapropriagdo do imével com pagamento em titulos da divida publica; Il - desapropriagdo do imével em hasta publica. Art. 158. Em
caso de desapropriagao com pagamento em titulos da divida publica, os respectivos titulos terao prévia aprovacao pelo Senade Federal e serao resgatados
no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacéo e os juros legais de 6% (seis por cento)
ao ano. § 12 O valor real da indenizacao: | - refletira o valer da base de calculo do IPTU, descontado o mentante incorporado em fungéo de obras realizadas
pelo Poder Publico na drea onde o imével esta localizado apés a notificagao pelo descumprimento da fungao social; Il - nao computard expectativas de gan-
hos, lucros cessantes e juros compensatarios. § 2° Os titulos de que trata este artigo nfo terdo poder liberatério para pagamento de tributos. § 32 C Municipio
procedera ac adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de 05 (cinco) anos, contados a partir da sua incorporagdo ao patriménio publico. § 42
O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de alienacao ou concessao a terceiros, observando-se, nestes
casos, o devido procedimento licitatério. Art. 158. Os imdveis objetos de Parcelamento, Edificagao ou Utilizagdo Compulsérios - PEUC poderao ser desapro-
priados por hasta publica, nos termos do art. 4° e da alinea "i", do art. 5%, do Decreto-Lei Federal n® 3.365, de 21 de junho de 1941. § 12 A desapropriagao
por hasta publica somente sera possivel apds a averbagdo da notificagdo por descumprimento da fungéo social da propriedade no Cartério de Registro de
Iméveis. § 2° Devera ser expedido decreto de utilidade publica para a desapropriac@o por hasta publica que fixara as razdes da desapropriacéo. § 32 O edi-
tal de hasta publica contera, no minimo, as seguintes disposigdes: | - valor da avaliagdo administrativa do bem; Il - vedagéo de lances de valor inferior ao da
avaliagao administrativa do bem; Il - prazo para aproveitamento do imével, nos termos da lei ou conforme fixade no decreto de utilidade publica; IV - sangdes
a serem aplicadas pelo descumprimento das obrigagdes; V - garantia, por hipoteca do proprio imével, em caso de aplicagdo de sangéo pecunidria, nos ter-
mos do inciso IV deste artigo; VI - obrigagdo do arrematante de efetuar o pagamento a vista, por meio de depésito em conta corrente posta a disposicao do
expropriado; VI - registro e quantificagdo de débitos do expropriado com ¢ Poder Publico Municipal ou suas autarquias, os quais serao deduzidos do valor|
depositado na conta corrente posta a disposicdo do expropriado, sendo posteriormente pagos a Administragdo Municipal para quitagao das importéncias
devidas; VIl - previsao de pagamento imediato, pelo arrematante, de débitos do expropriado com o Poder Publico Municipal ou suas autarquias, como req-
uisito para expedi¢cdo da carta de arrematagao; IX - previséo de instituigo de hipoteca sobre o imével, em favor do Poder Publico Municipal, como garantia
real do cumprimento das obrigagdes; X - previsac de que a avaliagdo administrativa do bem a que se refere o inciso |, deste artigo, constituird o valor do
imovel para fins do disposto no art. 1.484 da Lei Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Codigo Civil, ainda que o lance vencedor da hasta publica
tenha sido superior. § 4° A carta de arrematacéo expedida em faver do arrematante pelo Poder Publico Municipal constituira titulo habil para o registro imo-
bilidrio da alienag&o e da hipoteca, na forma do item 26, inciso |, do art. 167, da Lei Federal n? 6.015, de 31 de dezembro de 1973. Art. 159-A. Considera-se
consorcio imobilidrio a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagdo, de regularizagdo fundiaria ou de reforma, conservagao e modernizagao de edifi-
cagoes, por meio da qual o proprietario transfere o seu imovel ao Poder Publico Municipal e, apés a realizagao das obras, recebe como pagamento unidades
imobiliarias edificadas ou lotes urbanizados. § 12 Vetado. § 2° Fica designada a Empresa Municipal de Habitagao Popular de Santo André (EMHAP) como
o drgdo competente para planejar, coordenar e conduzir os procedimentos operacionais do consorcio imobilidrio, podendo atuar em parceria com a
Secretaria Municipal responsavel pela pasta de Desenvolvimento Urbano e Habitagao. § 3° Vetado. § 4° Os critérios de demanda, selegéo e o cadastramento
das familias a serem beneficiadas pelas unidades de HIS 1 e HIS 2 seguirdo as diretrizes estabelecidas pelo Plano Municipal de Habitagdo e regulamen-
tagoes especificas da EMHAP. § 5° Para a execucao das obras de urbanizagao ou edificacao decorrentes do consdrcio, a EMHAP podera realizar chama-
mento publico para selecionar parceiros privados, consércios de empresas ou entidades sem fins lucrativos, cuja remuneracéo podera ser feita mediante a
exploragdo comercial das unidades destinadas a HIS 2 ou de eventuais dreas comerciais complementares previstas no projeto. Art. 160. Ficam mantidas
para o adquirente de imével objeto de Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios - PEUC as mesmas obrigagoes de parcelamento, edificagao ou
utilizagdo. CAPITULQ Il - DO POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL E DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR - Art. 161. O potencial
construtivo adicional & bem juridico dominical, de titularidade da Prefeitura de Santo André, com fungdes urbanisticas e socioambientais. § 12 O Poder
Executivo Municipal poderd exercer a faculdade de outorgar onerosamente o potencial construtivo adicional, correspondente a diferenga entre o Coeficiente
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