DIARIO DO GRANDE ABC

Publicidade Legal

Séabado, 22 de agosto de 2026

de Aproveitamento Bésico e o Coeficiente de Aproveitamento Maximo definido para a zona, mediante o pagamento da Outorga Onerosa do Direito de
Construir - OODC, conforme disposigdes dos arts. 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e de acordo com
os critérios e pracedimentos definidos nesta lei. § 22 As leis especificas de Operagdes Urbanas poderao definir critérios diferenciados de acesso oneroso ao
potencial construtivo adicional, bem como estabelecer parametros diversos daqueles fixados pela legislagdo ordindria. Art. 162. As dreas passiveis de aces-
so ao Potencial Construtivo Adicional s&o aquelas onde o direito de construir podera ser exercido acima do permitido pela aplicagdo do Coeficiente de
Aproveitamento Basico até o limite estabelecido pelo uso do Coeficiente de Aproveitamento Maximo, de acordo com o Quadro 2 desta lei, respeitados os
demais parametros e indices urbanisticos. Art. 163. A contrapartida financeira necesséria para acesso do Potencial Construtivo Adicional, que corresponde
ao pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, sera calculada segundo a seguinte equagao: BF = Cp x IC x AT x Fr x VR Onde: BF =
Beneticio Financeiro; Cp = Diferenga entre o coeficiente de aproveitamento pretendido e o coeficiente de aproveitamento basico definido para a zona; IC =
Indice de Conversao de 0,4 (quatro décimos) para todas as zonas; AT = Area do Terreno; Fr = Fator de Redugdo de 0,8 (oito décimaes); VR = Valor de
Referéncia, conforme Mapa 12. § 12 O Valor de Referéncia do metro quadrado de terreno expresso em unidades de Fator Monetario Padréo - FMPs, base
de calculo para a Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, & definido pelo Mapa 12 desta lei. § 22 A Prefeitura de Santo André dara
publicidade aos valores de referéncia, a que se refere o § 12 deste artigo. § 3° Os Valores de Referéncia poderao ser atualizados a partir de pesquisas imo-
biliarias do valor de mercado dos imdveis inscritos no Cadastro Imobiliario Fiscal do Municipio, para além da atualizac&o anual realizada pelo valor do Fator
Monetario Padrao - FMP, em caso de discrepancia dos valores oriundos da base municipal com relagao aos valores praticados pelo mercado. § 42 Quando
da aprovagao do projeto, caberd ao empreendedor firmar Termo de Compromisso de Pagamento da Qutorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, deven-
do efetuar o pagamento completo da contrapartida até a solicitacdo de Emisséo do Certificado de Conclus&o da Obra. § 5¢ A contrapartida financeira podera
ser parcelada ao longo do periodo de construgdo da edificagéo, conforme disposto em decreto regulamentador. Art. 164. Os recursos financeiros obtidos
pela Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC seréo destinados a rubrica especifica do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU e uti-
lizados: | - na Politica Habitacional de Interesse Social do Municipio, preferencialmente na Macrozona Urbana; Il - em infraestrutura, equipamentos e proje-
tos nas Zonas de Recuperagéo Urbana - ZRU, nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, na Zona de Reestruturagao Urbana - ZREEU, inclusive para
fins de aquisicao de terra para HIS; Il - para aquisigao de terras destinadas a produgao de Habitacao de Interesse Social - HIS em qualquer zona da
Macrozona Urbana onde sua producio seja admitida, observadas as disposigdes do Art. 215 desta lei. § 12 A destinacéo dos recursos auferidos pela Outorga
Onerosa do Direito de Construir - OODC devera observar as finalidades previstas nos incisos | a VIl do art. 26 da Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade. § 22 Os recursos auferidos pela Qutorga Onerosa do Direito de Construir - OODC seréo utilizados exclusivamente para as hipéte-
ses previstas nesta lei. Art.164-A. Vetado. CAPITULO IV - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR - Art. 165. O proprietario de imével local-
izado na Macrozona Urbana - MZU podera exercer em outro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar, total ou parcialmente, o potencial
censtrutivo ndo utilizado no préprio lote, mediante prévia autorizagao do Poder Executivo Municipal, quando tratar-se de imével: | - de interesse do patrimonio
cultural; Il - lindeiro ou defrontante a parque; Il - exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgac municipal competente; 1V -
servindo a programas de regularizagao fundiaria, urbanizagéo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda e Habitagdo de Interesse Social - HIS; V -
doagdo de drea & municipalidade em atendimento ao interesse publico. § 1° A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso IV deste artigo s6 sera
concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imével, para os fins previstos neste artigo. § 2° Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo da
Zona Exclusivamente Industrial - ZEI. § 3° Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo para iméveis situados na Zona de Recuperagdo Urbana -
ZRU, na Zona Exclusivamente Industrial-ZE| e nas areas dentro do perimetre das Operagdes Urbanas Consorciadas. § 4° O valor pecunidrio correspondente
a totalidade do potencial construtivo transferido devera ser de, no maximo, 10% (dez por cento) do equivalente em arrecadagdo da Outorga Onerosa do
Direito de Construir - OODC, considerando a média dos Ultimos 05 (cinco) anos, podendo ser aceito na forma de certificados de Transferéncia do Direito de
Construir - TDC. § 52 O procedimento necessario a efetivagéo e recepgdo de potencial adicional oriundo de Transferéncia do Direito de Construir - TDC, bem
como os percentuais admitidos de transferéncia nas hipéteses previstas no caput, deste artigo, serdo regulamentados por decreto do Poder Executivo. Art.
166. O imdvel localizado na Zona de Conservagido Ambiental - ZCA podera transferir o potencial construtivo néo utilizado para outro imével na Macrozona
Urbana - MZU. Art. 167. O potencial construtivo, a ser transferido, sera calculade segundo a equagdo a seguir: ACr = VTc + CAc x CAr + VTr x ATc Onde:
ACr = Area construida a ser recebida; VTc = Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente; CAc = Coeficiente de Aproveitamento Basico do terreno
cedente; CAr = Coeficiente de Aproveitamento méximo do terreno receptor; VTr = Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor; ATc = Area total do ter-
reno cedente. Paragrafo tnico. O Coeficiente de Aproveitamento Basico sera o do uso residencial multifamiliar da zona. Art. 168. Os imdveis passiveis de
Transferéncia do Direito de Construir - TDC poderao transferir seu potencial construtivo nao utilizado para outro imével observando-se o coeficiente de
aproveitamento maximo permitido na zona para onde ele for transferido. Parédgrafo tnico. O proprietério do imével que transferir potencial construtivo, nos
termos deste artigo, assumira a obriga¢do de manter o mesmo preservado e conservado. Art. 169. A aplicacdo da Transferéncia do Direito de Construir -
TDC fica condicionada a regulamentacao do instrumento por decreto, ao qual cabera fixar os procedimentos e documentos necessérios ao controle do poten-
cial construtivo adicional transacionado. CAPITULO V - DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS - Art. 170. As Operagoes Urbanas Consorciadas
sdo o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Municipio com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investi-
dores privados, com o objetivo de alcangar transfurmagﬁes urbanisticas estruturais, melhorias sociais, melhorias de infraestrutura e viario, ampliacao dos
espagos publicos e valorizagao ambiental, num determinado perimetro continuo ou descontinuado. Art. 171, Fica permitida a criagéo, por lei especifica, de
Onperagées Urbanas Consorciadas na Zona de Reestruturagéo Urbana- ZREEU, desde que atendidos os requisitos previstos nos arts. 32 a 34 da Lei Federal
n? 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade. Art. 172. A Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC das areas compreendidas no interior
dos perimetros das Operagoes Urbanas Consorciadas se regerd pelas disposicoes de suas leis especificas. Paragrafo tinico. Os iméveis localizados no inte-
rior dos perimetros das Operacdes Urbanas Consorciadas nao sao passiveis de receber o potencial construtivo transferido de iméveis néo inseridos no seu
perimetro. Art. 173. A lei especifica que criar a Operagao Urbana Consorciada podera prever a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de
Certificados de Potencial Adicional de Construgao - CEPAC, que serao alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras, desapropri-
acdes necessarias & prépria Operagéo‘ para aquisicdo de terreno para a construgdo de Habitacdo de Interesse Social - HIS na area de abrangéncia da
Operagéo. Paragrafo unico. Os Certificados de Potencial Adicional de Construgéo - CEPAC serdo livremente negociados, mas convertidos em direito de con-
struir somente no perimetro definido para a Operagfo Urbana Consorciada. CAPITULO VI - DO CONSORCIO IMOBILIARIO - Art. 174. O Poder Publico
Municipal podera aplicar o instrumento do Consércio Imobiliario para viabilizar empreendimentos de Habitagéo de Interesse Saocial - HIS e equipamentos
publicos. § 12 Considera-se Consércio Imobilidrio a forma de viabilizagéo de planecs de urbanizagéo ou edificagéo, por meio do qual o proprietario transfere
ao Poder Publico Municipal o seu imével e, apds a realizagao das obras, recebe como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edifi-
cadas. § 2° A Prefeitura de Santo Andre podera promover o aproveitamento do imével que receber por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indi-
retamente, mediante concesséo urbanistica ou outra forma de contratagéo. Art. 175. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execu;éo das obras, observado o disposto no § 22 do art. 82 da Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001
- Estatuto da Cidade. Art. 176. O Consarcio Imobiliario aplica-se tanto aos iméveis sujeitos & obrigagao legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta
lei, quanto agueles por ela ndo abrangidos, mas necessdrios a realizagdo de intervengdes urbanisticas previstas nesta lei. Art. 177. Os consércios imobil-
iarios deverao ser formalizados por termo de responsabilidade e participagdo, pactuados entre o proprietaric urbano e a Municipalidade, visando a garantia
da execugdo das obras do empreendimento, bem como das obras de uso publico. CAPITULO VIl - DO DIREITO DE PREFERENCIA - Art. 178. O Poder
Pdblico Municipal poderd exercer o Direito de Preferéncia para aquisicdo de imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, conforme dis-
posto nos arts. 25, 26 e 27 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade. Paragrafo unico. O Direito de Preferéncia serd exercido
sempre que o Poder Publico necessitar de areas para: | - regularizagao fundiaria; Il - execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social; 1l
- constituicdo de reserva fundiaria; IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana; V - implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios; VI -
criagao de espagos publicos de lazer e areas verdes; VIl - criagdo de unidades de conservagéo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental; VIII -
protegdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico. Art. 179. O Direito de Preferéncia sera exercido em areas definidas por decreto. § 12 Os
imoéveis colocados & venda nas dreas definidas no caput deste artigo deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia para
aquisicao pelo prazo de 05 (cinco) anos. § 2° O Direito de Preferéncia sera exercido nos lotes com area igual ou superior a 1.000,00m? (mil metros quadra-
dos). § 32 O Direito de Preferéncia com objetivo de preservagao de interesse historico sera exercido em qualquer imovel independentemente da area. Art.
180. O Municipio deveré notificar o proprietario do imével localizado em area delimitada para o exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de 30
(trinta) dias a partir da publicacéo do decreto que a delimitou. Art. 181. O proprietario devera notificar sua intencéo de alienar o imével para que o Municipio,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em compré-lo. Paragrafo unico. A declaragdo de intengao de alienar onerosamente
o imével devera ser apresentada com os seguintes documentos: | - proposta de compra apresentada por terceiro interessado na aquisicdo do imdvel, da
qual constarao precgo, condigdes de pagamento e prazo de validade; Il - enderego do proprietario, para recebimento de notificagéo e de outras comunicagdes;
Il - certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartério de registro de imoveis da circunscrigdo imobiliaria competente; IV - declaragao
assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nao incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imével, inclusive os de natureza real, tributéria ou
executdria. Art. 182. Recebida a notificagéo a que se refere o art. 181 desta lei, o Municipio podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse
em exercer a preferéncia para aquisigdo do imovel. § 12 O Municipio fara publicar em jornal local ou regional de grande circulagao, edital de aviso da notifi-
cacao recebida, nos termos do art. 181, desta lei, e da intengao de aquisicao do imével nas condigoes da proposta apresentada. § 2° O decurso de prazo
de 30 (trinta) dias apds a data de recebimento da notificagcdo do proprietario, sem a manifestacéo expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende
exercer o direito de preferéncia, faculta ao proprietario a alienar onerosamente o seu imével ac proponente interessado nas condigbes da proposta apre-
sentada, sem prejuizo do direito do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisicoes onerosas futuras dentro do
prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia. Art. 183. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao 6rgéo competente do
Poder Executivo Municipal cépia do instrumento particular ou publico de alienagéo do imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura. § 12 0
Poder Executivo promovera as medidas judiciais cabfveis para a declaragao de nulidade de alienagéo onerosa efetuada em condigdes diversas da propos-
ta apresentada. § 2° Em caso de nulidade da alienagéo efetuada pelo proprietario, o Poder Executivo podera adquirir o imével pelo valor base de calculo do
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele. CAPITULO VIII - DO DIREITO DE
SUPERFICIE E DO DIREITO DE LAJE - Art. 184. O Direito de Superficie poderd ser exercide em todo o territéric municipal, nos termos da legislagao fed-
eral pertinente. Paragrafo Unico. Fica o Executivo Municipal autorizado a: | - exercer o Direito de Superficie em areas particulares onde haja caréncia de
equipamentos publicos e comunitarios; Il - exercer o Direito de Superficie em carater transitério para remogéo temporaria de moradores de nicleos habita-
cionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de urbanizagao. Art. 185. O Poder Publico pedera conceder onerosamente o Direito de Superficie do
solo, subsolo ou espago aéreo nas areas publicas integrantes do seu patrimonio, para exploragao por parte das concessionarias de servigos publicos. Art.
186. O proprietario de terreno poderd conceder ac Municipio, por meio de sua Administragdo Direta ou Indireta, o Direito de Superficie, nos termos da leg-
islagéc em vigor, objetivando a implementacéo de diretrizes constantes desta lei. Art. 187. O dirsito de laje podera ser instituido scbre a construgdo-base de
edificios institucionais de titularidade do Pader Publico visando viabilizar habitagdes de interesse sacial ou explorar iméveis em concessoes de servigos publi-
cos, a partir da incorporagédo na laje, observados os pardmetros urbanisticos dispostos no Quadro 2 desta lei. CAPITULO IX - DO ESTUDO DE IMPACTO
DE VIZINHANGA - Art. 188. Os empreendimentos de impacto urbanistico e ambiental, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na
legislagao urbanistica, terdo a andlise e aprovagao do projeto condicionadas a elaboragédo e aprovagao do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV pelos
érgaos competentes da Administragdo. Art. 189. O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade sobre a qualidade de vida da populagao residente ou usuaria da area em questao e seu entorno, devendo incluir, no que cou-
ber, a andlise e proposi¢édo de solugao para as seguintes questdes: | - adensamento populacional; Il - uso e ocupagao do solo; lll - valorizagao imobiliaria;
IV - equipamentos urbanos; V - equipamentos comunitarios: VI - paisagem urbana e patrimonio natural e cultural; VIl - sistema de circulagéo e transportes;
VIl - impacto socioecondmico na populacéo residente ou atuante no entorno. Art. 190. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar alteragdes e complementages no projeto, como condicdo para a sua aprovagao, bem
como a execugao de melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como: | - ampliagao das reges de infraestrutura urbana; Il -
doac&o de area de terreno ou area edificada para instalagéo de equipamentos comunitarios em percentual compativel com o necessdrio para o atendimen-
to da demanda a ser gerada pelo empreendimento; Ill - ampliagdo e adequagéo do sistema vidrio, faixas de desaceleragéo, ponto de 6nibus, faixa de
pedestres, semaforizagao; IV - instalagao de protegao acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incdmodos da atividade; V - manutengao
de imdveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou naturais considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como recu-
peracdo ambiental da drea; VI - oferecimento de cotas de emprego e cursos de capacitagéo profissional, entre outros; VI - reserva de percentual de habitagao
de interesse social no empreendimento; VIII - possibilidade de construgao de equipamentos sociais em outras dreas da cidade; IX - manutengao de areas
verdes, recuperagao egreservagéo de nascentes. § 1% As exigéncias previstas no caput deste artigo deverao ser proporcionais ao porte e ao impacto do
empreendimento. § 22 O protocolo da aprovagdo do empreendimento ficara condicionado a assinatura de Termo de Compromisso de Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV pelo interessado, em que este se compromete a arcar com as medidas mitigadoras necessérias a minimizar os impactos decorrentes da
implantacéo do empreendimento, respeitado o limite de desembolso previsto na Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016. § 3° No Termo de Compromisso
de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV constardo as exigéncias técnicas e legais a serem observadas no empreendimento, bem como as medidas miti-
gadoras sujeitas a limitagao de desembolso prevista na Lei n? 9.924, de 21 de dezembro de 2016. § 4° O Certificado Total de Concluséo da Obra ou o Alvara
de Funcionamento so serdo emitidos mediante comprovagéo da concluséo das medidas mitigadoras previstas no Termo de Compromisso a que se refere o
§ 2¢ deste artigo. Art. 191. A elaboracéo do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV néo substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos da legis-
lagao vigente. Art. 192, Dar-se-a publicidade dos documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, que ficarao disponiveis para consulta,
no érgao municipal competente, por qualquer interessado. CAPITULO X - DOS PROJETOS DE ESTRUTURACAO URBANA - Art. 193. O Poder Publico
Municipal podera desenvolver Projetos de Estruturagdo Urbana - PEU na Zona de Reestruturagao Urbanas - ZREEU e nas Zonas Especiais, com o objeti-
vo de orientar as transformagbes urbanisticas, sociais e ambientais nos perimetros onde forem aplicados. Art. 194, Sao objetivos dos Projetos de
Estruturagdo Urbana - PEU: | - potencializar a ocupagao do territdrio e promover padrdes urbanos mais qualificados; Il - adequar a infraestrutura basica local
para recepcionar o adensamento populacional ou atividades especificas de interesse; Ill - orientar a aplicagéo de recursos oriundos da outorga onerosa nos
perimetros de Projetos de Estruturagao Urbana - PEU. § 1° Os PEU deverao ser submetidos a aprovagéo do Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU
quando houver previsao de utilizagao dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano para fins de sua implantagéo. § 2° Os Projetos de
Estruturagdo Urbana - PEU deveréo ser aprovados por decreto do Poder Executivo, sendo admitida que a captagdo da outorga onerosa do direito de con-
struir no perimetro do PEU seja investida exclusivamente no mesmo perimetro. § 3° Serdo aplicaveis aos perimetros dos Projetos de Estruturagde Urbana -
PEU os parametros e indices estabelecidos por esta lei para a area em que se localizam. Art. 195. Os Projetos de Estruturagao Urbana - PEU deverao con-
ter, no minimo, os seguintes elementos: | - diagnéstico da drea objeto de intervengio, com a caracterizagao dos seus aspectos socioterritoriais; Il - propos-
ta de ordenamento ou reestruturac@o urbanistica, indicado por meio de mapas, desenhos ou outras formas de representacao visual, para o perimetro delim-
itado; Ill - indicagao de um programa de intervengtes urbanas necessarias para a melhoria das condigdes urbanas, habitacionais, ambientais, economicas,
morfoldgicas, paisagisticas, fisicas e funcionais dos espagos publicos; IV - dimensionamento dos servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas a serem
ofertadas a partir das demandas existentes, do incremento de novas densidades habitacionais e construtivas e da transformagéo nos padrdes de uso e ocu-
pagdo do solo; V - instrumentos para o monitoramento e avaliagdo dos impactos da intervengao urbana. Paragrafo unico. As medidas mitigadoras de
empreendimentos sujeitos ao Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV no ambito do perimetro dos Projetos de Estruturagéo Urbana - PEU seréo, preferen-
cialmente, aquelas definidas no programa publico de intervengdes previsto para o projeto, observado o limite de custeio das mitigagdes pelo empreendedor,
nos termos da Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016. CAPITULO XI - DO PAGAMENTO POR SERVICOS AMBIENTAIS - Art. 196. O Poder Publico
Municipal podera aplicar o instrumento de Pagamento por Servigos Ambientais no Municipio. § 12 Para os fins desta lei consideram-se: | - ecossistema: com-
plexo dindmico de comunidades vegetais, animais e de microrganismos e o seu meio inorganico que interagem como uma unidade funcional; Il - servigos
ecossistémicos: beneficios diretos ou indiretos que o ecossistema produz, de forma espontanea, dos quais a coletividade é beneficiada; IIl - servigos de pro-
visdo: servigos que fornecem bens ou produtos ambientais utilizades pelo ser humano para consumo ou comercializagdo, como agua, alimentos, madeira,
fibras e extratos, entre outros; IV - servigos de suporte: servigos que mantém a perenidade da vida na Terra, como a ciclagem de nutrientes, a decomposicao
de residuos, a produgéo, a manutengéo ou a renovagao da fertilidade do sclo, a polinizagéo, a dispersdo de sementes, o controle de populagbes de poten-
ciais pragas e de vetores potenciais de doengas humanas, a protegao contra a radiagao solar ultravioleta e a manutengao da biodiversidade e do patrimonio
genético; V - servigos de regulagdo: servigos que concorrem para a manutengdo da estabilidade dos processos ecossistémicos, como o sequestro de car-
bono, a purificagéo do ar, a moderagéo de eventos climaticos extremos, a manutengéo do equilibrio do ciclo hidrolégice, a minimizagéo de enchentes e secas
e o controle dos processos criticos de erosao e de deslizamento de encostas; VI - servigos culturais: servigos que constituem beneficios nao materiais provi-
dos pelos ecossistemas, por meio da recreacéo, do turismo, da identidade cultural, de experiéncias espirituais e estéticas e do desenvolvimento intelectual,
entre outros; VIl - servicos ambientais: atividades individuais ou coletivas que favorecem a manutencao, a recuperacao ou a melhoria dos servigos ecos-
sistémicos, sendo eles valorados economicamente ou por servigos de uso benéfico ao meio ambiente; VIl - pagamento por servigos ambientais: transagao
de natureza voluntaria, mediante a qual um pagador de servigos ambientais transfere a um provedor desses servigos recursos financeiros, ou outra forma
de remuneracéo, nas condicdes acertadas, respeitadas as disposi¢cdes legais e regulamentares pertinentes; IX - pagador de servicos ambientais: Poder
Plblico, organizagao da sociedade civil ou agente privado, pessoa fisica ou juridica, de ambito nacional ou internacional, que prové o pagamento dos
servigos ambientais nos termos do inciso VIIl deste parédgrafo; X - provedor de servigos ambientais: pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado,
ou grupo familiar ou comunitario que, preenchidos os critérios de elegibilidade, mantém, recupera ou melhora as condi¢es ambientais dos ecossistemas;
Xl - conservagao da natureza: o manejo do uso humano da Natureza, compreendendo a preservagdo, a manutengao, a utilizagao sustentavel, a restauragao
e a recuperagao do ambiente natural, para que possa produzir o maior beneficio, em base sustentdvel, a atual geragao, mantendo seu potencial de satis-
fazer as necessidades e aspiracdes das geragoes futuras e possibilitando a sobrevivéncia dos seres vivos em geral. § 22 Os objetivos de implantacéo do
instrumento de Pagamento por Servigos Ambientais sdo: | - estimular a conservagao dos ecossistemas, dos recursos hidricos, do solo, da biodiversidade,
do patriménio genético e do conhecimento tradicional associado; Il - valorizar econémica, social e culturalmente os servigos ecossistémicos; Il - evitar a
perda da vegetacao ou da fauna nativas, a fragmentacéo de habitats e outros processos de degradacéo dos ecossistemas nativos e fomentar a conservagéo
sistémica da paisagem; IV - incentivar medidas para garantir a seguranga hidrica, especialmente o abastecimento de agua para consumo humano; V - con-
tribuir para a regulagao do clima e a redugao de emissdes advindas de desmatamento e degradagéao florestal; VI - reconhecer as iniciativas individuais ou
coletivas que favorecam a manutencéo, a restauracdo ou a melhoria dos servicos ecossistémicos, por meio de retribuicdo monetaria ou ndo monetaria,
prestagdo de servigos ou outra forma de recompensa, como o fornecimento de produtos, equipamentos ou assisténcia técnica; VII - estimular a elaboragao
e a execugao de projetos privados voluntédrios de provimento e pagamento por servigos ambientais, que envolvam iniciativas de empresas, de Organizagoes
da Sociedade Civil de Interesse Publico- OSCIP e de outras organizagdes nao governamentais; VIIl - estimular a pesquisa cientifica relativa a valoragao dos
servigos ecossistémicos e ao desenvolvimento de metodologias de execugéo, de monitoramento, de verificagdo e de certificacao de projetos de pagamen-
to por servicos ambientais; IX - assegurar a transparéncia das informagoes relativas & prestagao de servigos ambientais, permitindo a participagéo da
sociedade; X - estabelecer mecanismos de gestio de dados e informagdes necessarios a implantagéo e ao monitoramento de agbes para a plena execugao
dos servigos ambientais; XI - incentivar o setor privado a incorporar a medigdo da perda ou ganho dos servigos ecossistémicos na cadeia produtiva vincu-
lada aos seus negdcios; XII - fomentar a criagéo de um mercado de servigos ambientais; XIII - promover o desenvolvimento sustentavel; XIV - implementar
acdes de prevencao, adaptagdo e mitigag@o as alteragdes produzidas no meio ambiente por impactos ambientais decorrentes da urbanizacéo e imperme-
abilizagéo do solo; XV - promover agdes para a redugédo de emissoes de carbono na atmosfera; XVI - promover agées para redugéo do uso de combustiveis
fésseis; XVII - fomentar agdes para aumentar o uso de fontes renovaveis de energia; XVIII - fomentar o aumento da cobertura vegetal na Macrozona Urbana
- MZU; XIX - promover a justica ambiental a partir da proteg@o e valorizagao dos provedores dos servigos ambientais como forma de salvaguardar o meio
ambiente. § 3% Sao modalidades de Pagamento por Servigos Ambientais: | - pagamento direto, monetario ou ndo monetério; Il - prestagao de melhorias soci-
ais; Ill - comodato; IV - outras modalidades de pagamentoe por servigos ambientais a serem estabelecidas por atos normativos especificos. § 4% Sao con-
sideradas categorias de Servigos Ambientais: | - sequestro ou armazenamento de carbono; Il - proteg@o da biodiversidade; Il - proteg@o dos recursos hidri-
cos; IV - conservagéo de beleza cénica; V - atividades urbanas que gerem beneficios socioambientais; VI - outras categorias a serem estabelecidas por reg-
ulamento & que gerem efetivamente servigos ambientais. § 5° Sao agdes passiveis de Pagamento por Servigos Ambientais no territério andreense, vincula-
dos com as categorias apresentadas no § 42 deste artigo: | - manuteng&o, restauracao ou melhoria da cobertura vegetal; Il - prote¢ao, restauragao ou con-
servagao da fauna; Ill - combate a fragmentagao de habitats; IV - formacéo de corredores de biodiversidade; V - conservagao dos recursos hidricos; VI - com-
bate & vulnerabilidade social; VIl - intervencdes urbanas que gerem beneficios secioambientais. § 6° Sdo areas elegiveis para aplicagée do instrumento de
que trata este artigo as propriedades publicas e privadas, regulares, provedoras de servigos ambientais, aquelas localizadas na: | - Macrozona de Protecao
Ambiental; Il - Macrozona Urbana - MZU. § 7¢ Para o financiamento do Pagamento por Servico Ambiental poderao ser captados recursos de pessoas fisi-
cas, de pessoas juridicas de direito publico ou privado, de organiza¢des multilaterais ou bilaterais de cooperacgéo internacional, preferencialmente sob a forma
de doagéo ou repasse, sem onus ao Tesouro Municipal e demais Fundos Municipais, exceto nos casos de contrapartidas de interesse das partes. § 82 Os
procedimentos e demais medidas necessdrias & efetivagao do disposto neste artigo deverdo ser disciplinados em legislagdo especifica, TITULO V - DA
GESTAQO DA POLITICA URBANA - CAPITULO | - DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO - Art. 197. O Sistema Municipal de
Planejamento e Gestao - SMPG visa instituir estruturas e processos democraticos e participativos para o desenvolvimento continuo, dinamico e flexivel de
planejamento e gestao sistémica da Politica Urbana. Art. 198, Sao objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao- SMPG: | - criar canais de par-
ticipa¢@o da sociedade na gestdo municipal da Politica Urbana,; Il - garantir eficiéncia e eficacia & gestao, visando a melhoria da qualidade de vida; Il - insti-
tuir um processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualizagao e reviséo do Plano Diretor. Art. 199. O Sistema Municipal de Planejamento e
Gestao - SMPG atua nos seguintes niveis: | - nivel de formulagao de estratégias, das politicas e de atualizagao do Plano Diretor; |l - nivel de gerenciamen-
to do Plano Diretor, de formulagéo e aprovagéo dos programas e projetos para a sua implementacao; lll - nivel de monitoramento e controle dos instrumen-
tos urbanisticos e dos programas e projetos aprovados. Art. 200. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao - SMPG é composto pelas seguintes instan-
cias: | - Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU; Il - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU; Il - Sistema de Informagoes Municipais;
IV - Grupo Técnico Multidisciplinar. CAPITULO Il - DO CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA - Art. 201. O Conselho Municipal de Politica Urbana
- CMPU ¢ o drgao consultivo e deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana, composto por representantes do Poder Publico e da
Sociedade Civil, vinculado a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagao ou sua sucedanea legal. Art. 202. O Conselho Municipal de Politica Urbana
- CMPU sera paritario, composto por até 42 (quarenta e dois) membros, de acordo com os seguintes critérios: | - até 21 (vinte e um) representantes do
Governo Municipal e respectivos suplentes, das seguintes areas, ou de suas sucedaneas legais, relacionadas a Politica Urbana: a) Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitagédo b) Secretaria de Desenvolvimento Econémico e Geragao de Emprego; ¢) Secretaria de Administragao e Finangas; d)
Secretaria de Mobilidade Urbana; e) Secretaria de Meio Ambiente e Mudangas Climaticas; f) Secretaria de Assisténcia Social; g) Secretaria de Infraestrutura
e Obras; h) Secretaria de Manutencdo e Servigos Urbanos; i) Servigo Municipal de Saneamento Ambiental de Santo André - SEMASA; j) Santo André
Transportes - SA-Trans; k) Secretaria de Educagao; |) Secretaria de Satde; m) Secretaria da Pessoa com Deficiéncia. Il - até 21 (vinte e um) representantes
da sociedade civil e seus respectivos suplentes, assim distribuidos: a) até 05 (cinco) representantes dos empresarios, sendo, pelo menos, 01 (um) do setor
imobilidrio, 01(um) da construgdo civil e 03 (irés) dos demais setores econémicos; b) 05 (cinco) representantes dos movimentos sociais, sendo necessaria-
mente 02 (dois) dos movimentos de habitagéo € 01 (um) de sindicato de trabalhadores; c) até 07 (sete) representantes de organizagdes nao-governamen-
tais, entidades técnicas ou profissionais e instituicdes de ensino ou pesquisa, sendo 01 (um) de entidade ambiental, ao menos 02 (dois) de categoria profis-
sional relacionada a desenvolvimento urbano, 01 (um) de entidade ligada a preservacdo do patriménio e ao menos 02 (dois) de instituicdo de ensino ou
pesquisa; d) 04 (quatro) representantes dos conselhos municipais afins: Habitagao, Saneamento Ambiental, Desenvolvimento Econémico e de Defesa do
Patrimonio Histérico, Artistico, Arquitetdnico e Paisagistico de Santo André. § 12 Poderao participar do Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU como
convidados, sem direito a voto, 02 (dois) representantes de organismos regionais e metropalitanos, a saber: | - 01 (um) do Consércio Intermunicipal Grande
ABC; Il - 01 (um) de 6rgéo estadual de gestéo metropolitana. § 2° As deliberagdes do Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU seréo feitas por 2/3
(dois tergos) dos presentes. Art. 203. Compete ao Conselho Municipal de Politica Urbana- CMPU: | - acompanhar a implementagao do Planc Diretor, anal-
isando e deliberando sobre questdes relativas a sua aplicagdo, em especial as diretrizes da prética de gestao do solo urbano, de habitagao, de saneamen-
to ambiental, de mobilidade e transporte urbane, e recomendar as providéncias necessarias ac cumprimento de seus objetivos; Il - deliberar sobre propos-
ta de alteragao da lei do Plano Diretor; Il - acompanhar a execugac de planos e projetos de interesse do desenvolvimento urbano, inclusive os planos seto-
riais; IV - deliberar sobre projetos de lei de interesse da Politica Urbana; V - gerir os recursos oriundos de Qutorga Onerosa do Direito de Construir, deposi-
tados no Funde Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU; VI - monitorar a concesséo de Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC e a apli-
cagdo da transferéncia do direito de construir; VIl - aprovar e acompanhar a implementagao das Operagdes Urbanas Consorciadas; VIl - acompanhar a
implementacao dos demais instrumentos urbanisticos; IX - acompanhar a gestao das areas publicas municipais; X - zelar pela integracao das politicas seto-
riais; XI - deliberar sobre as omissGes e casos néo perfeitamente definidos pela legislag&o urbanistica municipal; XIl - convocar, organizar e coordenar as
conferéncias e assembleias territoriais; XIIl - convocar audiéncias publicas; XIV - elaborar e aprovar o Regimento Interno; XV - estimular agdes que visem
propiciar a geracao, apropriagao e utilizagdo de conhecimentos cientificos, tecnoldgicos, gerenciais e organizativos da populagdo do Municipio. Art. 204, O
Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU contara com um Comité Técnico para a consecug@o das competéncias previstas nos incisos |, II, lll, IV, IX e
XIl do art. 203 desta lei. § 12 O Comité Técnico, de que trata este artigo, sera formado por representantes dos 06 (seis) Conselhos Municipais, a saber: | -
Conselho Municipal de Habitagdo- CMH; Il - Conselho Municipal de Gestdo e Saneamento Ambiental de Santo André - COMUGESAN; Il - Conselho
Municipal de Desenvolvimento Econémico - CMDE; IV - Conselho Municipal de Defesa do Patrimdnio Historico, Artistico, Arquiteténico-Urbanistico e
Paisagistico de Santo André - COMDEPHAAPASA. § 22 O Comité Técnico reunir-se-a ordinariamente a cada 06 (seis) meses. § 32 O Comité Técnico podera
reunir-se extraordinariamente, quando convacado por um dos conselhos a que se refere o § 12 deste artigo, justificado por matéria relevante, para a anélise

de empreendimento de grande porte ou de grande transformagao da cidade. Art. 205. O Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU podera instituir
cé&maras técnicas e grupos de trabalho especificos. Art. 206. O Poder Executivo Municipal garantird suporte técnico e operacional exclusivo ao Conselho
Municipal de Politica Urbana- CMPU, necessério ao seu pleno funcionamento. CAPITULO lIl - DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
- Art. 207. Constituem recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU: | - recursos préprios do Municipio; Il - transferéncias intergover-
namentais; lll - transferéncias de instituicdes privadas; IV - transferéncias do exterior; V - transferéncias de pessoa fisica; V| - receitas provenientes da
Concessao do Direito Real de Uso de areas publicas e da permissao onerosa de uso, exceto nas Zonas Especiais de Interesse Sacial - ZEIS; VI - receitas
provenientes de Qutorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, com excegdo daguelas oriundas de Habitagdo de Interesse Social - HIS 2, nos termos
de legislacao especifica; VIl - receitas provenientes da Concesséo do Direito de Superficie; IX - rendas provenientes da aplicac@o financeira dos seus recur-
sos proprios; X - doagdes; X| - receitas compensatérias oriundas da mitigagdo definida em Estudo de Impacto de Vizinhanga; Xll - outras receitas que lhe
sejam destinadas por lei. § 1* O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU sera gerido pelo Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU. §
22 Os recursos especificados no inciso VI, deste artigo, serdo aplicados conforme determinado nesta lei. CAPITULO IV - DO SISTEMA DE INFORMACOES
MUNICIPAIS - Art. 208. O Sistema de Informagdes Municipais tem como objetivo fornecer informagdes para o planejamento, o monitoramento, a implemen-
tagd@o e a avaliagao da Politica Urbana, subsidiando a tomada de decisoes ao longo do processo. Pardgrafo tnico. O Sistema de Informagdes Municipais
devera conter e manter atualizados dados, informacgdes e indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territo-
riais, inclusive cartograficos, ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para o Municipio. Art. 209. Para atender aos objetivos do Sistema de
Informagdes Municipais serd criado um Grupo Gestor, composto por representantes das Secretarias Municipais detentoras de informagoes, com a respon-
sabilidade de: | - garantir a integrac@o entre as informacdes vindas dos diversos setores envolvidos; Il - disponibilizar a informagéo através de integracéo de
banco de dados; IIl - instituir processo permanente de atualizagao; IV - garantir a periédica divulgagéo dos indicadores em meio material ou digital; V - esta-
belecer canais de comunicagao com érgaos prestadores de servigo visando aquisicao de dados que sejam fundamentais para implementagao e gerencia-
mento das politicas publicas; VI - definir indicadores que permitam avaliagéo anual de desempenho da gestao. Paragrafo unico. O detalhamento dos trabal-
hos do Grupo Gestor devera ser regulamentado por decreto. Art. 210. O Sistema de Informagées Municipais devera obedecer aos principios: | - da simplifi-
cagao, economicidade, eficécia, clareza, precisao e seguranga, evitando-se a duplicagéo de meios e instrumentos para fins idénticos; Il - da democratiza-
¢do, publicizagdo e disponibilizacdo das informacdes, em especial as relativas ac processo de implementacao, controle e avaliagdo do Plano Diretor.
CAPITULO V - DO SISTEMA DE MONITORAMENTO - Art. 211. Em conformidade com os objetivos e diretrizes para a Politica Urbana e setores correlatos
estabelecidos por esta lei, devera ser realizado o monitoramento do desempenho da Politica Urbana e das politicas a ela associadas per meio de um Sistema
de Monitoramento visando atender os seguintes objetivos: | - avaliar como a construcéo do espago urbano esta respondendo & orientacéo da legislagdo
urbanistica e de seus planos, programas e projetos; Il - acompanhar a evolugéo, aferindo a eficécia e efetividade da implementag@o dos instrumentos, incen-
tivos, parametros urbanisticos e politicas publicas estabelecidas no Plano Diretor; |1l - viabilizar a revisao periédica do Plano Diretor visando o aprimoramento
dos instrumentos urbanisticos e politicas publicas a ele relacionados; IV - subsidiar os gestores publicos para a tomada de decisdes sobre as questdes
urbanas e qualificacdo das politicas publicas; V - contribuir para o fortalecimento da participagao popular dos diversos segmentos da sociedade e do
Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU no acompanhamento da implementagéo e controle social do Plano Diretor e na realizagéo de avaliagbes
sobre o desenvolvimento da cidade; VI - fortalecer a cultura de sistematizagao e disponibilizagao de dados e informagdes de interesse coletivo sobre a cidade.
Paragrafo tnico, A estruturagdo, competéncias e procedimentos necessarios a instituicdo do Sistema de Monitoramento serdo definidos em decreto do Poder
Executivo. CAPITULO VI - DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZAGAO DA GESTAO - Art. 212. Fica assegurada a participagdo da populagéo em todas
as fases do processo de gestdao democratica da Politica Urbana, mediante as seguintes instancias: | - Conferéncia Municipal de Politica Urbana; Il - assem-
bleias territoriais de politica urbana; Ill - audiéncias publicas; IV - iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano; V - plebiscito e referendo popular; VI - conselhos municipais relacionados & politica urbana. Art. 213. O Poder Executivo deverd, anualmente, sub-
meter ao Conselhe Municipal de Politica Urbana - CMPU o relatério de gestao do exercicio e o plano de agao para o préximo periodo. Paragrafo tnico. Apds
a andlise do CMPU, o Poder Executivo devera enviar o relatério e o plano de agac a Camara Municipal e dar publicidade, por meio do érgdo de imprensa
oficial do Municipio. CAPITULO VII - DAS ASSEMBLEIAS TERRITORIAIS DE POLITICA URBANA - Art. 214. As Assembleias Territoriais de Politica Urbana
serdo realizadas sempre gque necessario, com o objetivo de consultar a populagao sobre as questdes urbanas, de forma a ampliar o debate e dar suporte a
tomada de decisdes do Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU. TITULO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS - Art. 215. O art. 7% da
Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagao: "Art. 7° Serd permitida a produgéo de Habitag&o de Interesse Social -
HIS em toda a Macrozona Urbana, exceto na Zona Exclusivamente Industrial e nos setores nao residenciais da Zona de Reestruturagao Urbana" Art. 216.
O inciso | do art. 45 da Lei n?® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagdo: "Art.
A5, e | = €1ADOTAT O EIV e fornecer exemplares em meio digital, com vistas a sua disponibilizagéo na
pagina oficial da Prefeitura na rede mundial de computadores-internet;” Art. 217. O art. 61 da Lei n? 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar com
a seguinte redagao: "Art. 61. A taxa de permeabilidade devera observar o disposto no Quadro 2, parte integrante do Plano Diretor do Municipio. § 12 Ficam
excluidos do estabelecido no caput deste artigo os lotes com area inferior a 125,00 m? (cento e vinte cinco metros quadrados). § 2° No caso de reforma ou
ampliacdo de edificagao regularmente existente com impossibilidade de atendimento da érea permeavel exigida, esta podera ser substituida ou comple-
mentada por caixa de retencao ou absorgao de dguas pluviais, desde que tecnicamente comprovada.” Art. 218. O art. 62 da Lei n® 9.924, de 21 de dezem-
bro de 2016, passa a vigorar com a seguinte redacéo: "Art. 62. Além da Taxa de Permeabilidade prevista no art. 61 desta lei, sera exigida caixa de retencao
ou absorgao a ser dimensionada observando a seguinte formula: V= 0,15 x Ai x IP x t Onde: V = volume do reservatério; Ai = area impermeabilizada em met-
ros quadrados; IP = indice pluviométrico igual a 0,06 m/h; t = tempo de duragaoc da chuva igual a 1 hora. § 12 Ficam excluidos do estabelecido no caput deste
artigo os lotes com &rea inferior a 125,00 m? (cento e vinte cinco metros quadrados). § 2° A capacidade minima de reservacédo deve ser de 1,00 m® (um
metro cubico).” Art. 219. O art. 65 da Lei n? 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagéo: "Art. 65. Fica admitida a substitu-
icdo da area permeavel, exigida nos termos do art. 61 desta lei, pela execugao de caixa de retengdo ou caixa de absorgao: | - de até 100% (cem por cento)
la area permeavel exigida nos lotes com area inferior a 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), desde que localizados na Macrozona Urbana;
Il - de até 30% (trinlaémr cento) da area permeavel exigida nos lotes com area igual ou superior a 250,00 m? (duzentos e cinguenta metro quadrados) local-
izados na Area de Suscetibilidade Hidrolégica, demarcada no Mapa 11 do Plano Diretor do Municipio. Paragrafo Unico. A substituicdo da Taxa de
Permeabilidade por caixa de retencéo ou absorgéo, prevista no caput deste artigo, sera feita com o aumento de 40% (quarenta por cento) no volume refer-
ente a area permedvel substituida." Art. 220. O art. 66 da Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagéo: "Art. 66. Lote
ou gleba com drea acima de 500 m? (quinhentos metros quadrados) deverda manter, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da érea permedvel, prevista no
art. 61 desta lei, com vegetacéo de porte arbéreo ou arbustivo." Art. 221, A Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar acrescida do art. 704,
com a seguinte redagao: "Art. 70A. Na Macrozona Urbana seré exigida a proporgaoc minima de 01 (uma) vaga de veiculo para cada 01 (uma) unidade habita-
cional, para fins de calculo do ntimero de vagas regulares para o uso residencial. Paragrafo unico. Ficam excluidos da regra estabelecida no caput deste arti-
go: | - os empreendimentos de habitagdo de interesse social construidos em imdveis de titularidade do poder publico, para os quais a proporgao seréa de 01
(uma) vaga de veiculo para cada 03 (trés) unidades habitacionais; Il - os empreendimentos de habitagao de interesse social construidos em iméveis de tit-
ularidade do proprietarios particulares, para os quais a proporgdo sera de 01 (uma) vaga de veiculo para cada 02 (duas) unidades habitacionais." Art. 222.
O art. 71 da Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagao: "Art. 71. O gabarito consiste em parametro métrico de altura
das edificagdes, devendo considerar a construgdo acima do nivel do logradouro, a partir do ponto mais baixo do alinhamento até o nivel mais alto da laje de
cobertura do pavimento mais alto. § 1° Em logradouros em declive, seré considerado o ponto médio do alinhamento para fins de estabelecimente do
parametro métrico. § 2° Caixa d'agua, barrilete, casa de maquinas e atico nao computaréo para fins de gabarito.” Art. 223. A Lei n? 9.924, de 21 de dezem-
bro de 2016, passa a vigorar acrescida dos arts. 81A, 81B, 81C e 81D, com a seguinte redagdo: "Art. 81A. Na Zona de Reestruturagéo Urbana - ZREEU e
nas Zonas Especiais de Interesse Econdmico - ZEIE as calcadas dever&o ter a largura minima de 4,00 m (quatro metros), por meio da Reserva para
Ampliagdo de Calgada, quando do licenciamento de edificagédo nova ou reforma que envolva ampliagdo de mais de 50% (cinquenta por cento) da area con-
struida existente total. § 12 A largura da calgada, a que se refere este artigo, serd medida da face externa da guia até o alinhamento do imével. § 2° A Reserva
para Ampliac&o de Calgada devera preceder a emisséo do alvara de execucéo da edificacao ou reforma, e ser devidamente averbada na Matricula do imov-
el. Art. 81B. Devera ser garantida em todas as calgadas uma faixa livre e desimpedida de qualquer obstaculo ou degrau para transito de pedestres, obser-
vando as seguintes larguras: | - no minimo 1,20 m (um metro e vinte centimetros) em calgadas com largura inferior a 4,00 m (quatro metros); Il - ne minimo
2,20 m (dois metros e vinte centimetros) em calgadas com largura igual ou superior a 4,00 m (quatro metros). Art. 81C. A area reservada para o alargamento
da calgada devera ser averbada na matricula do lote como area nao edificavel, permanecer livre de construgao, gradis ou muros, devendo os recuos e indices
estabelecidos na legislagao serem calculados sobre a area original do lote, incluindo a area reservada. § 1° Para fins de atendimento ao alargamento da
calcada previsto no caput, deste artigo, o coeficiente de aproveitamento, a taxa de permeabilidade, a fachada ativa, quando houver, e os demais incentivos
urbanisticos ou edilicios serdo calculados pela area original do lote. § 22 A faixa de area reservada podera ser considerada para atendimento a permeabili-
dade minima exigida, desde que sejam observados os manuais de calgada e legislagao pertinentes, devendo, ainda, serem garantidos os acessos a edifi-
cagéo nos termos da legislagao municipal e federal. § 3° A area reservada para fins de alargamento de calgada sera implantada pelo empreendedor. Art.
81D. Fica dispensada a Reserva para Ampliagdo de Calgada nas seguintes situagdes: | - quando a calgada existente apresentar largura igual, maior ou até
5% (cinco por cento) menor que a exigida; Il - quando as calgadas estiverem localizadas em ruas sem saida com largura total inferior a 10,00m (dez met-
ros); lll - quando o lote remanescente ndo atingir a area minima de lote prevista nesta lei, desde que ndo seja objeto de parcelamento do solo no momento
da aprovagéo da obra; IV - quando a faixa a ser doada interferir ou implicar na demoli¢do de edificagéo existente, no caso de reforma de edificagéo regular
com ou sem mudanga de uso. Paragrafo Unico. A projegao da edificagao regular pode ser mantida no caso em que a reforma com acréscimo de area implicar
em reserva de area para ampliagéo de calgada, ainda que o calculo da taxa de ocupacao pela area de terreno remanescente ultrapasse o méximo estab-
elecido no Anexo 3.7 - Quadro 7 desta lei." Art. 223-B. Vetado. Art. 224. O art. 107 da Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar com a
seguinte redagao: "Art. 107. Ficam desobrigados ao estabelecido nos arts. 104, 105 e 106 desta lei os empreendimentos localizados em ZEIE A." Art. 225.
O art. 117 da Lei n? 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar com a seguinte redacao: "Art. 117. Ficam descbrigados ao estabelecido nos art.
112 a 116 desta lei os empreendimentos localizados em ZEIE A." Art. 226. O caput do art. 241 da Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 20186, passa a vigo-
rar a com a seguinte redagao: "Art. 241. O desdobro, para efeito da presente lei, fica entendido como a subdivisdo de lote que seja eriundo de parcelamen-
to aprovado, sem implicar na abertura de novas vias, ou no prolongamento, modificagao ou ampliagéo das ja existentes, ndo configurando modalidade de
parcelamento do solo.” Art. 227. A Lei n? 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar acrescida do art. 241A, na seguinte conformidade: "Art. 241A.
O englobamento, para efeito da presente lei, fica entendido como a unido de dois ou mais lotes contiguos, com a finalidade de edificagao. Paragrafo tnico.
O lote resultante de englobamento devera atender aos parametros dispostos no Quadro 2 do Plano Diretor vigente." Art. 228. O inciso Il do art. 264 da Lei
n? 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar a com a seguinte redagdo: "Art. 264. ...........cccceeciiiiinicnscciecin s
Il - multifamiliares: caracterizado por unidades habitacionais que poderédo ser isoladas, justapostas ou sobrepostas, com no maximo uma sobre a outra, desde
que garantido o acesso individual direto de todas as unidades." Art. 229. Fica alterada a denominagao da Segao | do Capitulo Il do Titulo IV, Da Disciplina
da Ocupagéo do Solo, da Lei n? 9.924, de 21 de dezembro de 2016, que passa a vigorar na seguinte conformidade: "Segéo | - Do Uso Residencial Unifamiliar
& Multifamiliar" Art. 230. O art. 297 da Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar com a alteragéo da redagéo de seu caput, das alineas "a"
e "d" do inciso |, de seu §72 e acrescido do §8%, na seguinte conformidade: "Art. 297. Ficam definidas as seguintes restrigdes urbanisticas para a implan-
tagao das tipologias residencial unifamiliar e multifamiliar: | -...........cccoiiiiiii e @) FTONALE 5,00 M (cinco
metros) para novos projetos sendo dispensado nos casos dos lotes com testadas de até 7,50 m (sete metros e cinquenta centimetros), inclusive com con-
strugdes comprovadamente existentes e consolidadas até a entrada em vigor desta lei;
e O LatETal: dispensado apenas para lotes com testada de até 7,50 m (sete metros
e cinquenta centimetros), inclusive com construcdo comprovadamente existente e consolidada até a entrada em vigor desta lei.
e b bbb ssr e § 72 NO Setor de Ocupagdo 7 - SO 7 fica permitido o lote minimo de 250,00m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados), a cota-parte minima de 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e a testada minima de 5,00 m (cinco
metros) apenas para os lotes resultantes de subdivisdes existentes e consolidadas até a entrada em vigor desta lei. § 8° Ficam dispensados do atendimen-
to ao disposte nos incisos |ll e IV do caput deste artigo as construgdes comprovadamente existentes e consolidadas até a entrada em vigor desta lei." Art.
231. O art. 300 da Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagao: "Art. 300. Nos usos residenciais unifamiliares ou mul-
tifamiliares seréo admitidos abrigos de veiculo no recuo frontal." Art. 232. O art. 301 da Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar com a
seguinte redagéo: "Art. 301. Fica vedado o balango sobre os recuos laterais, com excegéo dos projetos voltados a regularizagéo de construgdes compro-
vadamente existentes e consolidadas até a data da entrada em vigor desta lei." Art. 233. A denominagéo da Segéo |l do Capitulo Il do Titulo 1V, Da Disciplina
da Ocupacéo do Solo, da Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar na seguinte conformidade: "Secéo Il Do Uso Residencial Multifamiliar"
Art. 234. O art. 303 da Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagéo: "Art. 303. Para efeito de aprovagdo na Macrozona
de Protegao Ambiental, a tipologia residencial devera observar o disposto no art. 62 desta lei, atendidos os parametros estabelecidos no Anexo 3.14 para
cada Setor de Ocupag&o.” Art. 235. O art. 304 da Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar com alteragéo na redagéo de seu caput e acresci-
do do inciso lll, na seguinte conformidad rt. 304. As tipologias multifamiliares poderao ser implantadas desde que atendidos os seguintes requisitos:
s |l - 5€Ja respeitado © nimero méximo de pavimentos e demais pardmetros pre-
vistos nesta lei para cada Setor de Ocupacéao.” Art. 236. O art. 306 da Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar acrescido do § 29, renu-
merando-se o paragrafo Unico para §1%, na seguinte conformidade: "Art. B06. ..ot s
e e e § 20 O OISPOSTO Neste artigo aplica-se aos empreendimentos construidos efetivamente
ou licenciados apds a entrada em vigor da presente lei." Art. 237. O caput do art. 309 da Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar com a
seguinte redacao: "Art. 309. As tipologias multifamiliares deverdo ainda atender as seguintes exigéncias:" Art. 238. O art. 312 da Lei n? 9.924, de 21 de dezem-
bro de 2016, passa a vigorar com a alteragéo da redag@o das alineas "a" e "d" de seu inciso |, da alinea " e seu inciso V e de seus §§ 12, 22, 82e 99, na
seguinte conformidade: "Art. £ | -

a) Frontal: 5,00 m (cinco metros), sendo dispensado para construgées compro-
va OF OB B v ivisnusinsissssmsiivsiiuniis in s ddstasiceismisnssssissvicsanisiai e bunisiinmavivaivnsuisaisssuasa )
Lateral: dispensado apenas para lotes com testada de até 7,50 m (sete metros e cinquenta centimetros), inclusive com construgao comprovadamente exis-
tente e consolidada até a data da entrada em vigor desta lei. v

.b) 0,2no
§ 12 No Setor de Paranapiacaba aplicam-se os usos e parametros urbanis-
ticos estabelecidos na lei especifica da Zona Especial de Interesse do Patrimonio de Paranapiacaba. § 22 No Setor de Preservagao Ambiental - SPA apli-
cam-se ©0s usos e pardmetros urbanisticos estabelecidos no Plano de Manejo da respectiva Unidade de Conservagéo.
ettt § G0 NG Setor de Ocupagao 6 - SO-6 e no Setor de Ocupagéo 8 - SO-8, aplicam-
se 0s parametros url icos estabelecidos no Quadro 14, Anexo 3.14 desta lei para as novas edificagdes e os pardmetros previstos nos acordos judiciais
de regularizagéo fundidria especificos para os casos de regularizagéo de edificagao, conforme disposto em regulamento. § 92 No Setor de Ocupagéo 7 - SO-
7 fica permitido o lote minimo de 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), a cota-parte minima de 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) e a testada minima de 5,00 (cinco) metros exclusivamente para os lotes comprovadamente existentes e consolidados até a data da entrada em
vigor desta lei, em observancia a lei estadual que define a Area de Protegdo e Recuperagéo dos Mananciais da Bacia Hidrogréfica do Reservatdrio Billings
e seus regulamentos.” Art. 239. O art. 425 da Lei n? 9,924, de 21 de dezembro de 2016 passa a vigorar com a seguinte redagao: "Art. 425. A edificagao, para
fins de disciplina de uso e ocupagao do solo, classifica-se como conforme ou ndo conforme. § 1¢ Edificagdo conforme & aguela que atende a todos os
parametros urbanisticos previstos nesta lei e no Plano Diretor vigente. § 2° Edificagdo ndo conforme é aquela que, apesar de ndo atender a um ou mais
parametros urbanisticos previstos nesta lei e no Plano Diretor vigente, é regular porque atendeu aos pardmetros urbanisticos da legislagao anterior." Art.
240. O § 2° do art. 427 da Lei n? 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar com a seguinte redacdo: "Art. 427.
s e Tenn e s e e e e e S ea i b e e T 90 Desdobro: e
englobamento de lote com edificagdo serdo permitidos desde que a divisdo ndo agrave ou crie descenformidade para cada lote resultante em relagdo aos
parametros urbanisticos da presente lei e do Plano Diretor vigente." Art. 240-A. O § 52, do art. 28, da Lei n® 8.869, de 18 de julho de 2006, considerando a
atualizagdo da politica habitacional efetuada a partir da entrada em vigor da Lei n? 10.191, de 30 de julho de 2019, passa a vigorar com a seguinte redagéo:
"§ 5° Empreendimentos de Habitagao de Interesse Social - HIS edificados em dreas de titularidade do Poder Publico, com areas entre 5.000,00m? (cinco mil
metros quadrados) e 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) estao desobrigados da doag&o tratada no caput, desde que drea equivalente nao edificavel
seja reservada internamente e destinada a equipamentos e dreas de lazer para uso dos proprios moradores beneficiados pelo programa habitacional respec-
tivo." Art. 240-B. O art. 43 da Lei no 9.924, de 21 de dezembro de 2016, passa a vigorar acrescido do § 11, com a seguinte redagéo: § 11 O valor total das
medidas definidas na andlise para a aprovagao do EIV do Tipo lll relativo a templos religiosos estara limitado a 1% (um por cento) do custo total do
empreendimento a ser apresentado pelo empreendedor e aferido pelo Poder Publico. Art. 241. O Executivo devera encaminhar a Camara Municipal projeto
de lei de reviséo do Plano Diretor a cada 10 (dez) anos, podendo propor revis&o intermediaria em 05 (cinco) anos, a contar da data de promulgagéo desta
lei. Art. 242. O Poder Executivo devera encaminhar & Camara Municipal, em até 04 (quatro) anos apés a aprovacgao desta lei: | - projeto de lei de revisao e
adequagéo da Lei de Uso, Ocupacéo e Parcelamento do Solo; Il - projeto de lei de reviséo e adequagéo do Cédigo de Obras e Edificagbes do Municipio de
Santo André. Art. 243. Em caso de projete sujeito a legislagdo de anistia, a aplica?éo do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV devera levar em consider-
acdo as mitigagdes passiveis de execugao pelo empreendedor, considerando a infraestrutura ja disponivel, adotando-se o método de pagamento em pecu-
nia ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU como hipétese de cumprimento das medidas. Art. 244, Fica admitida a extrapolagac dos
parametros urbanisticos previstos no Quadro 2 desta lei a partir da aplicagcéo de instrumento especifico para a Requalificagéo de Edificagdo Existente -
Retrofit, inclusive para o cumprimento das normas estaduais e federais de acessibilidade e segurancga contra incéndio, desde que mantida a volumetria orig-
inal da edificagao. § 12 Com o objetivo de combater as ilhas de calor e mitigar o escoamento superficial de dguas pluviais nas dreas centrais adensadas, o
Municipio concedera incentivos urbanisticos e fiscais adicionais aos projetos de Reabilitagcao de Edificagdes Existentes (Retrofit) que contemplarem, de
forma voluntaria e estrutural, a instalagao de Solugoes Baseadas na Natureza (SBNs). § 22 Para os fins previstos no § 12, consideram-se SBNs passiveis de
incentivo a implantagao de telhados verdes ativos com capacidade de retengao hidrica, jardins verticais (fachadas vegetadas) e sistemas de captagao, retar-
do e reliso de aguas pluviais. § 3° Vetado. § 4° Vetado. § 5° O disposto neste artigo devera ser regulamentado, cabendo 2 legislacao estabelecer a data lim-
ite de licenciamento de edificagdes que sera admitida para fins de aplicagao do instrumento. Art. 245. Salvo quando expressamente autorizado, o regramento
trazido nesta lei prevalecera sobre os parametros urbanisticos e demais regramentos de uso, ccupagao e parcelamento do solo anteriormente vigentes. Art.
246. Os processos de diretrizes ou de alvara de uso do solo, protocolados até a data de publicag@o desta lei, serdo apreciados de acordo com a legislagao
em vigor a época do protocolo, exceto nos casos de manifestagdo formal do interessado optando pela analise integral nos termos desta lei. Art. 246-A. Vetado.
Art. 247, Fazem parte da presente lei, os seguintes quadros e mapas: | - Quadro 1 - Glossario; Il - Quadro 2 - Pardmetros e Indices Urbanisticos para a
Ocupacéo do Solo na Macrozona Urbana; Il - Quadro 3 - Padrdes de Incomodidade Admissiveis para a Macrozona Urbana; IV - Quadro 4 - Parametros e
Indices da Macrozona de Protecdo Ambiental; V - Quadro 5 - Hierarquizagéo Vidria da Macrozona Urbana; VI - Mapa 1 - Macrozoneamento; VIl - Mapa 2 -
Zoneamento; VIIl - Mapa 3 - Setores da Macrozona de Protegac Ambiental; IX - Mapa 4 - Setor Nao Residencial da Zona de Reestruturagdo Urbana; X -
Mapa 5 - Areas de Contencéo Urbana; XI - Mapa 6 - Zonas Especiais de Interesse do Patriménio Cultural - ZEIP; Xl - Mapa 6.1 - Areas de Interesse da
Paisagem Urbana - AIPU; XIlIl - Mapa 7 - Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA; XIV - Mapa 8 - Zonas Especiais de Interesse Econémico - ZEIE;
XV - Mapa 9 - Zonas Especiais de Base Tecnolégica - ZEBT; XVI - Mapa 10 - Mapa de Suscetibilidade Geolégica; XVIl - Mapa 11 - Mapa de Suscetibilidade
Hidrolagica; XVIII - Mapa 12 - Valores de Referéncia; XIX - Mapa 13 - Projetos de Estruturagao Urbana - PEU; XX - Mapa 14 - Zonas Especiais de Interesse
Social. Art. 248. Ficam revogados, a partir da entrada em vigor da presente lei, os seguintes dispositivos: | - Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004; Il -
Lei n° 8.966, de 12 de julho de 2007; Il - arts. 4%, 5% 16, 36, 59, 60, 69, 73 a 76, 78, 81, 82, 89, 93 ac 97, 110, 138, 162 ao 177, 182, 249 ao 252, 447, 452,
453, 455 ao 459, 461 ao 471, da Lei n? 9.924, de 21 de dezembro de 2016; IV - Anexos da Lei n® 9.924, de 21 de dezembro de 2016: a) Anexo 1.1. Mapa
1 - Zoneamento; b) Anexo 1.2. Mapa 2 - Valor de Referéncia para Calculo da Outorga Onerosa do Direito de Construir; ¢) Anexc 1.3. Mapa 3 - Perimetro da
Area do Eixo Tamanduatei; d) Anexo 1.4. Mapa 4 -,SetorizaEgéo da Area do Eixo Tamanduatel; e) Anexo 1.5. Mapa 5 - Setorizagdo da Macrozona de Protegédo
Ambiental; f) Anexo 2.3. Descrigao Perimétrica da Area do Eixo Tamanduatei; g) Anexo 2.4. Descrigdo Perimétrica dos Setores do Eixo Tamanduatei; h) Anexo
3.2. Quadro 2 - Hierarquizagéo Vidria; i) Anexo 3.7. Quadro 7 - Parametros Urbanisticos para a Ocupagéo do Solo; j) Anexo 3.8. Quadro 8 - Indices, Recuos
e Demais Restrigdes para o Uso Residencial Multifamiliar Vertical € Nao Residencial, Nao Incémodo e Incémodo Nivel I; k) Anexo 3.9. Quadro 9 - Parametros
para Substituigdo da Area Permedvel do Lote por Caixa de Retengdo. Art. 249. Esta lei entra em vigor 30 (trinta) dias apds sua publicagaoc. Prefeitura
Municipal de Santo André, 21 de agosto de 2026, GILVAN FERREIRA DE SOUZA JUNIOR - PREFEITO MUNICIPAL - MARILIA FORMOSO CAMARGO -
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO - PEDRO HENRIQUE KRAWCZYK PAULI - SECRETARIO DE ASSUNTOS JURIDICOS
- Registrada e digitada no Departamento Administrativo do Expediente do Gabinete, na mesma data e publicada. ANA CLAUDIA CEBRIAN LEITE - CHEFE
DE GABINETE. Os mapas que integram a presente lei estdo disponiveis para consulta no endereco eletronico: https://web.santoandre.sp.gov.br/portal/sec-
retarias-paginas/371/plano-diretor---etapa-final/ - QUADRO 1 - GLOSSARIO Acessibilidade: possibilidade e condigéo de alcance e percepgéo para a uti-
lizagao com seguranga e autonomia, total ou assistida, dos espagos, mabiliarios e equipamentos urbanos, das edificagbes, dos servigos de transporte e dos
dispositivos, sistemas e meios de comunicagao e informagéo, por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida. Agroecologia: ciéncia que fornece os
principios ecolégicos basicos para o estudo e tratamento de ecossistemas tanto produtivos quanto preservadores dos recursos naturais, que sejam cul-
turalmente sensiveis, socialmente justos e economicamente viaveis, proporcionando assim um agroecossistema sustentavel, cuja abordagem agroecolagi-
ca da producao busca desenvolver-se com dependéncia minima de insumos agroquimicos e energéticos externos. Alinhamento: limite entre o lote ou gleba
e o logradouro publico, a partir do qual & medido o recuo frontal. Aquicultura: cultivo de organismos cujo ciclo de vida em condi¢des naturais se da total ou
parcialmente em meio aquatico, tal como o cultivo de peixes, crustaceos, ras e outros. Area Construida Computavel: é a soma das areas cobertas de todos
os pavimentos de uma edificagao consideradas para o calculo do coeficiente de aproveitamento, Area Nao Computavel: € a soma das dreas cobertas de
uma edificacdo ndo consideradas para o calculo do coeficiente de aproveitamento, nos termos dispostos na legislacéo pertinente. Area Construida: é a soma
da area coberta de todos os pavimentos de uma edificagéo. Area de Fruigdo: area livre externa ou interna as edificagoes com abertura para o logradouro e
demais espagos publicos, destinada a circulagao de pessoas, nao sendo exclusiva dos usuarios e moradores da ediﬁcagén, Area Verde: espago, publico ou
privado, com predominio de vegetacao, preferencialmente nativa, natural ou recuperada, indisponivel para construgéo de moradias, destinada aos propési-
tos de recreagao, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, protegao de recursos hidricos, manutengéo ou melhoria paisagistica, protegdo de bens e
manifestagoes culturais. Balango: corpo aberto ou fechado engastado em até dois lados na edificagao principal, que nao tenha apoio sobre o solo. Calgada:
parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, nao destinada a circulagao de veiculos, reservada ao trénsito de pedestres e, quando possivel,
a implantagdo de mobilidrio urbano, sinalizagao, vegetagdo e outros fins. Certificado de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC: forma de contrapartida
financeira da Outorga Onerosa do Potencial Construtivo Adicional para uso especifico nas Operagbes Urbanas Consorciadas. Coeficiente de
Aproveitamento: relagao entre a area edificada, excluida a area nao computavel, e a area do lote. Coeficiente de Aproveitamento Basico: relagao entre a area
edificada, excluida a drea ndo computavel, e a area do lote, que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos. Coeficiente de
Aproveitamento Maximo: relagéo entre a drea edificada, excluida a érea nao computével, e a drea do lote, que nao pode ser ultrapassado, correspondente
ao maximo de Potencial Construtivo Adicional que podera ser utilizado. Coeficiente de Aproveitamento Minimo: relagéo entre a area edificada, excluida a
drea ndo computdvel, e a area do lote, abaixo do qual o imével podera ser considerado subtilizado, visando avaliar o cumprimento de fungéo social da pro-
priedade urbana. Contrapartida Financeira: valor econdmico, correspondente & outorga cnerosa de potencial construtivo adicional, a ser pago ao Poder
Publico pelo proprietario de imadvel, em espécie ou em Certificados de Potencial Adicional de Construgao - CEPAC. Cota Parte Maxima: definida como a
fragdo maxima de terreno admitida por unidade habitacional em empreendimento multifamiliar, expresso pela relagao entre a drea do terreno e o nimero de
unidades habitacionais. Cota Parte Minima: definida como a fragdo minima de terrenc admitida por unidade habitacional em empreendimento multifamiliar,
expresso pela relagao entre a area do terreno e o nimero de unidades habitacionais. Densidade demogréfica ou populacional: relagéo entre a populagac
residente e uma determinada drea, medida em habitantes por hectare. Desenvolvimento sustentavel: aquele que satisfaz as necessidades do presente sem
comprometer a possibilidade das geragdes futuras satisfazerem as suas, tendo como prioridades a satisfacéo das necessidades das camadas mais pobres
da populagao, e as limitagdes que o estado atual da tecnologia e da organizagado social impoem sobre o meio ambiente. Desmembramenta: subdivisdo de
gleba em lotes destinados a uso ou edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, sem implicar na abertura de novas vias e logradouros publi-
cos ou no prolongamento, modificagéo ou ampliacéo dos existentes. Diretrizes: regramentos e orientagoes complementares pertinentes, emitidos por 6rgéo
competente, a serem observados na elaboragao de projetos, licenciamentos ou execugao de obras. Direito de Preferéncia: preferéncia do Poder Publico
Municipal para aquisicdo de imével urbano objeto de alienacao onerosa entre particulares, estabelecido pela Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001
- Estatuto da Cidade. Ecossistema: complexo dindmico de comunidades vegetais, animais e de microrganismos e o seu meio inergénico que interagem como
uma unidade funcional. Edificagao: construgao acima e/ou abaixo da superficie de um terreno, coberta, destinada a abrigar atividade ou qualguer instalagéo,
equipamento e material. Emergéncia Climatica: reconhecimento de que o estado atual climético requer novas medidas contra as mudancas climaticas, espe-
cialmente diante da ocorréncia de episodios que exigem atuacgéo urgente para prevenir danos ambientais potencialmente irreversiveis a ela associados.
Espago aéreo: volume virtual definido pela projegao da superficie do lote na vertical, até a altura méxima permitida pelo regime urbanistico. Estudo de
Impacto de Vizinhanga: estudo técnico que deve ser executado de forma a analisar os efeitos positivos e negativos de um empreendimento ou atividade
quanto & qualidade de vida da populacéo residente na area e suas proximidades, devendo observar os requisitos estabelecidos. Fachada Ativa: ocupacao
do pavimento térreo por uso nao residencial com acesso direto ac logradouro publico, livre de vedagdes, muros, gradis ou similares, de forma a promover a
dinamizagao dos passeios publicos. Fungao social da propriedade: atributo a ser alcangado pela propriedade urbana e que serd considerado preenchido
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