DIARIO DO GRANDE ABC

Classificados

Sexta-feira, 23 de dezembro de 2016

[¢)] 400m? (quatrocentos metros quadrados) no SO-2
h) 300m? (trezentos metros quadrados) no SO-6

i) 250m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) no SO-5
| IX - Cota-parte minima:

a) 7.500m? (sete mil e quinhentos metros quadrados) no SBO-1, SBO-2 e no SO-8 do loteamen-
to Pq. Represa Billings
b) 5.000m? (cinco mil metros quadrados) no SO-1

c) 4.000m? (quatro mil metros quadrados) no SO-8 do loteamento Pq. América
d) 3.000m? (trés mil metros quadrados) no SO-3, SO-4, SOT e na ZDEC

e) 1.000m? (mil metros quadrados) no SO-7

f) 400m?2 (quatrocentos metros quadrados) no SO-2

[¢)] 300m? (trezentos metros quadrados) no SO-6

h) 250m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) no SO-5

. X - Testada minima:

a) 50m (cinquenta metros) no SOT e na ZDEC

b) 10m (dez metros) no SBO-1, SBO-2, SO-1, SO-2, SO-3, SO-4, SO-6 e SO-8
c) 5m (cinco metros) no SO-5

d) 5m (cinco metros) no SO-7, apenas para os lotes resultantes de subdivisoes comprovadamente

existentes e consolidadas até julho de 2009, conforme a lei estadual que define a Area de Protegdo e

Recuperacéo dos Mananciais da Bacia Hidrografica do Reservatério Billings, mantendo-se as testadas

dos demais lotes conforme loteamento anteriormente aprovado.

§1° No Setor de Paranapiacaba - SP aplicam-se os pardmetros urbanisticos estabelecidos na lei especi-

fica da Zona Especial de Interesse do Patriménio de Paranapiacaba - ZEIPP.

§2° No Setor de Preservagao Ambiental - SPA aplicam-se os parametros urbanisticos estabelecidos no

Plano de Manejo da respectiva Unidade de Conservagao.

§3° No Setor de Preservagao Ambiental, nas areas relacionadas abaixo, se aplica as diretrizes e nor-

mas especificas do Plano de Manejo do Parque Natural Municipal do Pedroso:

I- a gleba isolada situada ao sul do Jardim Riviera, entre o Rodoanel e a represa;

I- a faixa de dominio do Rodoanel Mario Covas (SP-21);

1l as areas verdes do loteamento Recreio da Borda do Campo, situadas entre o Rodoanel e o

Parque Natural Municipal do Pedroso;

I\ a area verde do loteamento Parque Miami, limitrofe ao Parque Natural Municipal do Pedroso.

§4° No SBO-1 fica vedado o parcelamento do solo.

§5° As restricdes urbanisticas previstas nos incisos 1V a X esté@o dispostas no Quadro 14, Anexo 3.14,

desta lei.

§6° O pavimento subsolo devera observar o recuo de frente.

§7° Na nao ocorréncia do estabelecido na alinea "d", do inciso | deste artigo, prevalece o disposto nas

alineas "b" e "c" do mesmo inciso.

§8° No Setor de Ocupagéo 8 - SO-8 aplicam-se os parametros urbanisticos estabelecidos nos acordos

judiciais de regularizagao fundidria especificos.

§9° No Setor de Ocupagao 7 - SO-7 fica permitido o lote minimo de 250,00m?, a cota-parte minima de

250,00m? e a testada minima de 5,00m, apenas para os lotes resultantes de subdivisdes comprovada-

mente existente e consolidada até julho de 2009, conforme a lei estadual que define a Area de Protegao

e Recuperagédo dos Mananciais da Bacia Hidrografica do Reservatério Billings e seus regulamentos.

dArt. 313. INo caso de uso misto cada uso ou atividade devera atender a cota-parte minima estabeleci-
a nesta lei

Paré&grafo Gnico. Nao sera permitido abrigo de veiculo no recuo frontal para o uso nao residencial.

CAPITULO IV - DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA OS USOS ESPECIAIS

Secéo | - Dos Usos Especiais Sujeitos a Restricdes de Localizagdo

Art. 314. Os usos abaixo discriminados deverdo obedecer a uma distancia minima de 300,00m (trezen-

tos metros) dos estabelecimentos de educagdo do ensino fundamental e médio, de salde e casa de

repouso, medidos a partir dos limites do lote:

I- casa noturna do tipo dancing, boate e similares;

:I- estabelecimento de jogos e diversdes eletronicas dos tipos bingo, snoocker, fliperama e simi-
ares;

- estabelecimento cuja atividade predominante seja a venda e consumo de bebida alcodlica no

:ocal, tais como: bar, adega, cachagaria, lanchonete, choperia e similares;

V- canil ou gatil;

V- deposito de material de construgdo a céu aberto;

VI- extragao e comercializag@o de dgua por caminhao pipa;
VII- templo religioso;

Viil- quadra esportiva;

IX- revenda de gas liquefeito de petréleo;

X- bar com musica e outras atividades com fonte sonora vinculada ao funcionamento da atividade.
Art. 315. Atividade com fonte sonora vinculada ao seu funcionamento devera ser dotada de protecao
acustica, independente de outras exigéncias ambientais.
Paragrafo unico. A protecdo acustica devera ser atestada por meio de laudo técnico emitido por empre-
ga ?u profissional legalmente habilitado junto ao Conselho da categoria, com ART ou RRT e inscrito na
refeitura.
Art. 316. Atividade enquadrada como motel ou drive-in somente podera instalar-se nos iméveis ao longo
das rodovias SP - 31 e SP - 122
Subsecéo | - Dos Postos de Servigos
Art. 317. Na Macrozona de Protecdo Ambiental fica proibida a instalagéo de postos de servicos com
venda de combustiveis.
Art. 318. Postos de servigos destinados a lavagem de veiculos automotores e troca de éleo poderdo
instalar-se somente nos Setores de Ocupagdo SO-1, SO-2, SO-3, SO-4, SO-5, SO- 6, SO7 e na ZDEC
bem como observar os seguintes parametros:
I- testada minima: 15,00m (quinze metros) para uma das vias, em lote de esquina e de 20,00m
(vinte metros) para os lotes de meio de quadra;
- area minima do terreno: 500,00m? (quinhentos metros quadrados);
- altura minima dos muros divisérios: 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para a area
de lavagem.
Art. 319. Os postos de servicos com apenas lavagem de veiculos automotores ou com apenas troca de
Sleo e servigos de lubrificagao poderao instalar-se somente nos Setores de Ocupagao SO-1, SO-2, SO-
3, SO-4, SO-5, SO- 6, SO7 e na ZDEC, bem como observar os seguintes pardmetros urbanisticos:
I- testada minima: 10,00m (dez metros) para uma das vias, em lote de esquina e 15,00m (quinze
metros) quando no meio da quadra;
- area minima do terreno: 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);
- )altura minima dos muros divisérios na area de lavagem: 2,50m (dois metros e cinquenta cen-
timetros).
Paragrafo Unico. No caso de estabelecimento que execute apenas a higienizagdo das partes internas
dos veiculos, podera instalar-se em lotes com testada minima de 10,00m (dez metros).
Art. 320. Nos postos de servigos destinados a lavagem de veiculos automotores ou troca de 6leo nao
podera haver venda e nem consumo de bebidas alcodlicas, mesmo sob a forma de loja de convenién-
cia.
Art. 321. Fica vedado o rebaixamento de guias para o acesso de veiculos onde houver sinalizagao vidria
horizontal para faixas de pedestres e faixas de canalizagdo.
Art. 322. Os postos de servico deverao demarcar as calgadas limitrofes da atividade, em toda a exten-
sdo do perimetro do lote voltado para a via publica, com faixas que deverdo obedecer aos seguintes
critérios:
I- possuir trago continuo de 20 cm (vinte centlmetros) de largura, na cor amarela, padrdo Munsell,
tonalidade 10 YR 7,5/14 de acordo com as normas da ABNT,;
I- estar contida na calgada, tendo como uma das bordas o limite do alinhamento do lote;
- ser mantida em bom estado de conservagéo e limpeza, de modo a garantir sua permanéncia e
visualizagao;
V- ser executada em material antiderrapante, duravel e resistente quando em contato com residu-
os de derivados de petréleo;
V- possibilitar sua percep¢éo pelas pessoas com deficiéncia visual, conforme as normas da ABNT,
mantendo-se o nivel do piso.
Subsecéo Il - Das transportadoras e estacionamentos ou garagens de veiculos de carga ou de trans-
porte de passageiros
Art. 323. As transportadoras e estacionamentos, garagens de veiculos de carga ou transporte de pas-
sageiros terdo as seguintes restrigdes:
I- quando se utilizar de veiculos pequenos sé poderéo se instalar em lotes com testada minima
de 15 (quinze metros);
I- quando se utilizar de veiculos leves, médios ou pesados, s6 poderdo se instalar na Zona de
Desenvolvimento Econémico Compativel - ZDEC ou em imével que possua frente para rodovia.
§1¢ c? gnquadramento acima estabelecido se dara sempre pelo veiculo de maior porte utilizado pela
atividade.
§2° O empreendedor sera responsabilizado por danos causados ao pavimento da via em decorréncia
do exercicio da atividade, devendo arcar com as despesas para a corregdo do dano.
Art. 324. Transportadoras, estacionamentos e garagens de veiculos de carga ou transporte de pas-
sageiros observarao as restricdes com relacéo a testada minima de lote para cada tipo de veiculo, con-
forme os arts. 132 e 133 desta lei.
Subsecio Il - Do Armazenamento e comércio de recipientes transportaveis de GLP
Art. 325. O armazenamento e comércio de recipientes transportaveis de Gas Liquefeito de Petréleo -
GLP, deveré observar as restricoes do art. 135 desta lei.
Subsecéo IV - Da fabricagdo e do comércio de fogos de artificio
Art. 326. A fabricacdo e o comércio atacadista de fogos de artificio ficam proibidos na Macrozona de
Protecdo Ambiental.
Art. 327. A atividade de comércio varejista de fogos de artificio devera observar, para sua instalagéo, a
distancia minima dos seguintes locais:
I- 200m (duzentos metros) de posto de saude, unidade de pronto atendimento, clinica médica e
outros estabelecimentos de salde que tenham internacgéo, lar de idosos e casa de repouso;
I- 200m (duzentos metros) de creche, escola de ensino infantil, fundamental, médio, jovens e
adultos e de ensino superior;
- 200m (duzentos metros) de outro estabelecimento de comércio varejista de fogos de artificio,
posto de servigos, comércio de gases inflamaveis seus respectivos depositos;
V- 200m (duzentos metros) de estabelecimento onde haja depésito ou comércio exclusivo de pro-
duto quimico inflamavel ou liquido combustivel;
200m (duzentos metros) de estacdo de trem ou terminal de transporte publico;
VI- 200m (duzentos metros) de local onde haja aglomeracao de pessoas, tais como templo reli-
gloso e casa de espetaculos;
ViI- 200m (duzentos metros) de reparticao de 6rgao publico;
VilI- 100m (cem metros) de rede de alta tenséo;
IX- 100m (cem metros) de crematdrios ou veldrios.
§1° A distancia sera medida em raio a partir dos limites dos lotes considerados.
§2° Os estabelecimentos de que trata o caput somente poderao funcionar das 08h00min as 22h00min
oras.
§3° No funcionamento do uso devera ser apresentado pelo proprietario "Termo de Responsabilidade"
por todos os danos que vierem a ocorrer decorrentes do exercicio da atividade comercial de venda e de
guarda de fogos de artificio e estampidos.
Art. 328. O comércio varejista de fogos de artificio devera observar, ainda, as normas técnicas especifi-
gas referentes a protegd@o contra incéndio, inclusive instrugdo técnica do Corpo de Bombeiros que trata
o assunto.
Art. 329. O Alvara de Funcionamento seguiré as regras do art. 143 desta lei.
Subsecdo V - Dos Usos Especiais Diversos
Art. 330. Na Macrozona de Protecdo Ambiental fica proibida a instalagdo de:
I- cemitério;
I- Centro de Detencg&o Proviséria, penitenciaria e similares;
- aeroporto ou heliporto;
V- sanatérios e similares;
V- mineracao, exceto captagdo de agua mineral;

VI- industrias quimicas;

VII- postos de servicos com venda de combustiveis;

VilI- produg&do ou comércio atacadista de fogos de artificio;
IX- suinocultura;

X- aterro sanitario;

XI- depositos de sucata;

Xll- patios de veiculos apreendidos;
XIll- autédromo;

XIV- estadio.

Paragrafo unico. O estabelecido no caput do artigo ndo se aplica a estagdo de transbordo operada pelo
Poder Publico.

Art. 331. Os locais caracterizados pela criacado, estadia e hospedagem de caes e gatos para comerciali-
zacdo, somente poderao se instalar no Setor de Baixa Ocupagéo 2.

Art. 332. O comércio de materiais de construgao, com deposito a céu aberto, somente podera se insta-
lar nos Setores de Ocupagdo SO-1, SO-2, SO-3, SO-4, SO-5, SO-6, SO7 e na ZDEC

Art. 333. As atividades que executem servigos de pintura e funilaria deverdo observar as normas ambi-
entais vigentes de modo a ndo emitir odores prejudiciais a saiude, bem como nao emitir particulas polu-
idoras na atmosfera.

Art. 334. As oficinas de servicos automotivos deverdo atender as normas vigentes quanto a adequada
destinacao dos residuos gerados, de modo a nao poluir o meio ambiente.

Secao Il - Das Atividades Temporarias

Art. 335. As atividades temporarias estdo disciplinadas pelos arts. 152 a 161 desta lei.

TITULO V - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 336. Além do disposto nos arts. 179 e 180, excetuando os § 2° e § 3°, o parcelamento do solo obe-
decerd ao disposto neste Titulo.

Art. 337. O parcelamento do solo podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento.

§1¢ O parcelamento do solo fica proibido no Setor de Ocupagdo SBO-1 e na Zona Especial de Interesse
Ambiental "E" - ZEIA-E.

§2° Nao caracteriza parcelamento do solo o alargamento de vidrio existente, mediante diretriz de 6rgao
competente da Prefeitura e com comprovado interesse publico.

§3° Ficam proibidos novos loteamentos para fins residenciais na Macrozona de Protecdo Ambiental.
CAPITULO | - DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 338. Além do disposto no art. 181, os requisitos urbanisticos atenderdo o disposto neste capitulo.
Art. 339. A aprovagao dos projetos de parcelamento e de edificagdes seguira o disposto no art. 181, 184
e 185 desta lei.

Art. 340. As areas de especial interesse definidas pelo Plano Diretor, Lei n® 8.696, de 17 de dezembro
de 2.004 como Zonas Especiais observarao disciplina prépria de parcelamento do solo.

Art. 341. A reserva das faixas de dominio publico ao longo das rodovias e ferrovias seguira o disposto
no art. 183 desta lei.

Art. 342. Nas nascentes, ainda que intermitentes, e nos chamados olhos d'agua, qualquer que seja a
sua situacdo topografica e ao longo das aguas correntes e dormentes, seré obrigatéria a reserva de
area nao edificavel definida em legislacao especifica, no ambito do licenciamento ambiental, devendo
sua vegetacdo ser mantida ou recuperada, se for o caso.

Art. 343. Nos casos em que o escoamento natural de dguas pluviais e rede de esgoto nao for possivel
ao longo das vias publicas, seré obrigatéria a reserva de faixa sanitaria ndo edificavel, que devera ser
gravada como de serviddo publica.

Paragrafo unico. O dimensionamento e a largura da faixa serdo definidos pelo érgdo competente em
funcao das caracteristicas do empreendimento,

CAPITULO Il - DA RESERVA E DOAGAO DE AREAS PUBLICAS

Art. 344. Deverdo ser reservadas e doadas ao Municipio 15% (quinze por cento) do total da area a ser
loteada, distribuidos e definidos em conformidade com as diretrizes fornecidas, para os seguintes fins:
I- areas verdes;

- darea institucional destinada a equipamentos comunitarios.

§1° Considera-se area verde aquela destinada a garantir a manutencdo da cobertura vegetal de qual-
quer porte, preservando a permeabilidade do solo, a fauna e flora existentes, observando-se ainda:

I- a obrigatoriedade da recomposicao da flora nativa, quando a drea apresentar degradagdo em
qualquer nivel;

- nao serdo computadas como areas verdes as areas de reentrancia, concordancia de alinha-
mentos e pragas de retorno;

- parte da area verde poderd, a critério da Municipalidade, ser utilizada para implantagao de
equipamentos de recreagao descobertos.

§2° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacdo, cultura, salude, lazer e simi-
lares.

Art. 345. O Poder Publico podera exigir a reserva de faixa ndo edificavel destinada a equipamentos
urbanos e ciclovias.

Paragrafo Unico. Consideram-se equipamentos urbanos, para os efeitos desta lei, aqueles destinados ao
abastecimento de dgua potavel, de esgotamento sanitario, energia elétrica, coleta de dguas pluviais,
telefonia, gas canalizado e similar.

Art. 346. Todas as areas reservadas para a implantacdo de equipamentos comunitarios deverao ser
entregues ao Poder Publico com declividade méaxima de 15% (quinze por cento), ndo podendo ser drea
de fundo de vale ou drea sujeita a enchentes, anteriormente ao recebimento do parcelamento ou, ainda,
area com restricao legal ou ambiental.

§1° Os procedimentos para recebimento dessas dreas, pelos setores competentes, serdo posterior-
mente regulamentados por decreto.

§2° As dreas objeto de doacao deverdo ser entregues ao Poder Publico livres e desocupadas.
CAPITULO Il - DO SISTEMA VIARIO

Art. 347. O Sistema Vidrio obedecera ao disposto nos art. 189 a 193 e 197 a 203 desta lei.

Art. 348. As vias publicas obedecerao a classificacdo estabelecida no art. 352, em funcéo das suas car-
acteristicas fisicas, conforme Anexo 1.6 - Mapa 6 - Mapa de Classificacdo Viria desta lei.

Paragrafo Unico. A composicdo bésica das vias podera ser alterada por meio de diretrizes especificas
do 6érgao gestor de transito do municipio.

Art. 349. As vias publicas terdo a seguinte designacgao:

I- avenida: vias de Classe A e B;

1l- rua: vias de Classe C, D e E.

Paragrafo unico. Apés o recebimento do loteamento, a Prefeitura providenciara a denominagéo dos
novos logradouros, franqueando-se as sugestoes da populagao.

Secéo | - Das Quadras e dos Lotes

Art. 350. Os lotes deverdo possuir area minima de acordo com a Zona ou Setor em que se localizam,
conforme o Anexo 3.14, Quadro 14 desta lei.

Secéo Il - Da Infraestrutura de baixo impacto para a Macrozona de Protegdo Ambiental

Art. 351. No sistema viario da Macrozona de Protecdo Ambiental serdo adotadas infraestruturas diferen-
ciadas, com o objetivo de mitigar os impactos ambientais bem como considerando as caracteristicas das
ocupagdes existentes e da legislacdo vigente.

Art. 352. As vias na Macrozona de Protecao de Ambiental seréo classificadas na seguinte conformidade:

|- classe A;
- classe B;
" - classe C;
IV - classe D;
V- classe E.

Paragrafo unico. A classificagao definida no caput esta representada no Mapa 6, Anexo 1.6 e no Quadro
15, Anexo 3.15 desta lei.
Art. 353. A pavimentagao do sistema viario existente devera possuir as seguintes dimensoes:
I- leito carrogavel minimo de 5,00m (cinco metros) e maximo de 7,00m (sete metros) nas vias de
classe D e E;
II- leito carrogével minimo de 7,00m (sete metros) e maximo de 12,00m (doze metros) metros nas
vias de classe A, B e C;
lil- 0s passeios poderdo ter calgamento impermedvel de no maximo 1,20m (um metro e vinte cen-
timetros) independente da classificagdo viaria.
Art. 354. A pavimentagéo do leito carrogavel da via devera ser:
I- impermeavel nas vias de Classe A;
Il - semipermeavel nas vias de Classes B e D;
Il - permeavel nas vias de Classes C e E.
Paréagrafo unico. Os trechos de vias com declividade superior a 15% (quinze por cento) dever&o receber
pavimentacdo impermedvel e armada, independente de sua classificagdo.
Art. 355. Serdo admitidos como:
I- permedveis os pavimentos em terra batida, brita ou pedrisco e pavimentos com Taxa de
Permeabilidade maior ou igual a 80% (oitenta por cento);
II- semipermedveis 0os pavimentos em macadame, blocos de concreto intertravado, concreto
poroso, paralelepipedo e pavimentos com Taxa de Permeabilidade menor de 80% (oitenta por cento) a
maior ou igual a 20% (vinte por cento);
- impermedveis os pavimentos em asfalto, concreto ou outros com Taxa de Permeabilidade
menor de 20% (vinte por cento).
Paragrafo Unico. Poderao ser admitidos outros tipos de pavimentos desde que comprovadas tecnica-
mente as caracteristicas de permeabilidade exigidas em fungéo da classificagao viaria e aprovadas pelo
6rgdo de aprovagao municipal responsavel.
Art 356. Em novos parcelamentos as vias deverao:
acompanhar os parametros estabelecidos nesta lei de acordo com a classificag&o viaria a ser
deflnlda pelo Grupo Técnico Multidisciplinar - GTM
1I- acompanhar os parametros especificos, quando situadas na ZDEC.
Paréagrafo unico. Devera ser atendido, no que couber, o disposto no Capitulo IV do Titulo Il do Livro II,
a excecao do disposto neste Capitulo.
Art. 357. As vias de classe A terdo minimo de 30,00m (trinta metros) e maximo de 32,00m (trinta e dois
metros) de largura sendo:
I- 02 (duas) faixas de rolamento, cada uma com minimo de 7,00m (sete metros) e maximo de
8,00m (oito metros) de largura;
1I- canteiro central vegetado com 6,00m (seis metros) de largura;
1l- calcadas laterais vegetadas com 5,00m (cinco metros) de largura cada;
V- canteiro central vegetado e arborizado com 6,00m (seis metros) de largura;
V- calcadas laterais vegetadas e arborizadas com 5,00m (cinco metros) de largura cada.
Parégrafo unico. As calcadas laterais deverao ter passeio pavimentado com 1,20m (um metro e vinte cen-
timetros) de largura cada, garantida a acessibilidade e devendo o restante ser vegetada e arborizada.
Art. 358. As vias de Classe B terdo minimo de 15,00m (quinze metros) e méximo de 17,00m (dezes-
sete metros) de largura sendo:
:j— I 01 (uma) faixa de rolamento com minimo de 8,00m (oito metros) e maximo de 10,00m (dez metros)
e largura;
1I- calcadas nas laterais com 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de largura.
Parégrafo unico. As calgadas laterais deverao ter passeio pavimentado com 1,20m (um metro e vinte cen-
timetros) de largura cada, garantida a acessibilidade e devendo o restante ser vegetada e arborizada.
Art. 359. O sistema de drenagem da via devera ser composto por:
I- guia, sarjeta e rede de drenagem publica nas vias com pavimento impermeavel;
II- guia, sarjeta e sistema de drenagem local através de pogos de retengao ou absorgdo e nas vias
com pavimento semipermeavel;
- canaleta gramada e sistema de drenagem local através de pocos de retengao ou absorgéo nas
vias com pavimentos permeaveis.
Art. 360. As infraestruturas de pavimentacdo e drenagem das vias na Vila de Paranapiacaba ficam
excluidas do regramento desta seg¢ao ou capitulo e deverao respeitar o padréo existente e seguir as ori-
entagdes dos 6rgaos de protecdo do patriménio competentes.
Art. 361. Poderéo ser implementadas redes de abastecimento de dgua ou coletoras de esgoto onde a
legislagao o permitir.
Art. 362. Nos locais onde nao houver rede coletora de esgoto ou naqueles em que a legislagcao nao a
pejrmitir,dé obrigatéria a instalagdo de sistemas autdnomos de tratamento de efluentes com eficiéncia
minima ae:
I- 90% (noventa por cento) do efluente tratado quando se tratar de atividades residenciais e
comerciais, particulares ou coletivas;
II- 100% (cem por cento) do efluente tratado quando se tratar de atividade industrial.
Art. 363. Cl)s siistemas de captagdo e abastecimento de dgua, se coletivos, deverao possuir captagdo em
um Unico local.
CAPITULO IV - DA APROVACAO DO LOTEAMENTO E DO DESMEMBRAMENTO
Secé&o | - Da Solicitagdo das Diretrizes
Art. 364. A elaboragao do projeto de loteamento, ou condominio, devera obedecer ao disposto nos arts.
208 a 210 desta lei.
Paragrafo Unico. Os elementos e os documentos necessarios para a elaboragéo do projeto de desdobro
ou englobamento estao especificados no Anexo 4.7.
Art. 365. Cabera a Comissao Especial de Avaliagao - CEA, ou seu sucedaneo legal, definir se o valor da
garantia esta condizente com o valor das obras.
Crt. 3?6._0 tipo de garantia sugerido sera apreciado pelo érgao responsavel pela emissédo do Termo de
inculagao.
Art. 367. Apés a emissao do Termo de Vinculagao serd emitido o Alvara de Loteamento.
Art. 368. Quando da aprovagéo do loteamento o interessado retirard os seguintes documentos, para
registro do loteamento junto ao Cartdrio de Registro de Iméveis e possibilitar o inicio das obras:
I- 1 (uma) via do Alvara de Loteamento;
I- 1 (uma) cépia do Memorial Descritivo;
- 1 (uma) cépia do cronograma de obras;
V- 1 (uma) via do projeto de loteamento;
V- 1 (uma) cépia do Termo de Vinculag&o.
Art. 369. Apods o registro do loteamento junto ao Cartério de Registro de Imdveis, o loteador devera apre-
sentar a Prefeitura:
I- copia de matricula de registro de iméveis onde conste o registro do loteamento;
I- matriculas dos lotes hipotecados, caso existam;
- copia do projeto do loteamento em meio analégico;
IV- copia do projeto do loteamento em meio digital, georeferenciado.
Secao Il - Da Elaboragao e das Alteragdes do Projeto
Art. :(3170. OI interessado devera elaborar o projeto de parcelamento do solo, nos termos dos art. 212 a
214 desta lei.
Qrt. 37I1. As alteragdes no projeto de parcelamento do solo obedecerao ao disposto nos art. 196 a 198
esta lei.
§1° Para a emisséo do Alvara de Projeto de Loteamento devera ser atendido o disposto no Anexo 4.8.
§2° Para a emissao do Alvara de Desmembramento, devera ser atendido o disposto no Anexo 4.9.
Secao lll - Das Garantias Hipotecarias
Art. 372. A execugao das obras de urbanizagao sera objeto de garantia por parte do interessado, quan-
do atendidos os art. 199 a 201 desta lei.
CAPITULO V - DA APROVAQAO DO PROJETO E EXECUQAO DAS OBRAS
Art. 373. Para aprovagao do projeto de loteamento e emissao do respectivo alvara, devera ser observa-
do o disposto nos arts.. 202 a 208 desta lei.
Secao | - Do Canteiro de Obras
Art. 374. O canteiro de obras devera observar o disposto nos arts. 228 e 231 desta lei.
Art. 375. Constatada precariedade nas condicdes de seguranca e estabilidade da obra ou servico, os
responsaveis deverdo comunicar a Prefeitura Municipal e ainda:
I- iniciar imediatamente as medidas necessarias & solugédo do problema, apresentando cronogra-
ma simples das agbes a serem realizadas;
I- apresentar, no final dos trabalhos, relatério de inspe¢éo por profissional habilitado, comprovan-
do as condigcbes de seguranca e estabilidade da obra ou servico, Cépia da Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT e do respectivo com-
provante de pagamento.
Art. 376. Constatada precariedade nas condicdes de seguranca e estabilidade da obra ou servigos das
edificagdes ou terrenos vizinhos, além das medidas previstas no artigo anterior, havera a interdicao, par-
cial ou total e, se necessario, também o seu entorno, dando-se ciéncia aos proprietarios e ocupantes
dos imdveis vizinhos, mediante Termo de Interdigao.
§1° O Termo de Desinterdicdo somente sera emitido apds a apresentacao de relatério de técnico de
inspecao instruido com cépias da ART e RRT acompanhadas do respectivo comprovante de pagamen-
to comprovando a eliminacdo da situagdo de risco e também os com reparos aos danos causados.
§2° Durante a interdicdo a obra ou servico devera permanecer paralisado, sendo somente permitida, a
pedido do interessado, a execugao dos trabalhos para sanar a situagao de risco.
Art. 377. A ndo eliminagao da situacao de precariedade de seguranca ou estabilidade da obra ou servigo
implicard na responsabilizagdo do proprietario, do responsavel técnico ou de qualquer outro
responsavel pela obra, eximindo-se a Prefeitura Municipal da responsabilidade por danos decorrentes
de eventual sinistro.
Paragrafo unico. E facultado a Prefeitura Municipal executar as obras e servicos necessarios, inclusive
aqueles referentes a correcédo de danos e obstrucao de equipamentos publicos, os quais seréo cobra-
dos do proprietario, sem prejuizo das demais medidas cabiveis.
Secao Il - Do Recebimento
Art. 378. O interessado devera solicitar, no prazo de até 30 (trinta) dias apds o término das obras do
loteamento, a vistoria final e o aceite das obras e servigos executados, a cada 6rgao competente, sob
pena de multa.
Paragrafo unico. O recebimento do parcelamento é vinculado & implantagéo total e ao cumprimento das
obras, servicos e dos demais encargos assumidos pelo empreendedor, de acordo com as normas dos
érgdos municipais competentes do licenciamento ambiental.
Art. 379. Serdo admitidos recebimentos parciais, no caso de logradouros que apresentem continuidade
com a rede viaria oficial do municipio.
Paragrafo unico. Deverd ser anexado ao requerimento de vistoria para recebimento, a planta indicativa
do trecho do projeto a ser vistoriado e o comprovante de pagamento da respectiva taxa.
Art. 380. Findo o prazo legal e ndo tendo sido executadas as obras e servigos exigidos, a Prefeitura
Municipal podera, sem prejuizo de outras medidas cabiveis, executar a garantia e realizara as obras e
servicos, nos termos da legislagao federal pertinente.
Art. 381. O Termo de Recebimento Parcial ou Total de Loteamento sera expedido a pedido do interes-
sado, assistido pelo responsavel técnico habilitado no processo administrativo, quando da conclusdo e
aceite das obras e servigos previstos.
Paragrafo unico. Os procedimentos a serem adotados serdo detalhados em decreto.
TITULO VI - DO DESDOBRO, DO DESMEMBRAMENTO E DO ENGLOBAMENTO
Art. 382. Fica permitido o desdobro de lote, entendido como a divisdo dos mesmos sem implicar na aber-
tura de novas vias, ou no prolongamento, modificacdo ou ampliagao das ja existentes, ndo configuran-
do modalidade de loteamento do solo.
§1° O desdobro devera atender a area de terreno e testada minimas estabelecida para a Zona ou Setor
onde se localiza o imével, conforme estabelecido no Quadro 14 do Anexo 3.14.
§2° O desdobro somente sera permitido se os lotes resultantes apresentarem pelo menos uma testada
para logradouro publico.
§3° Na Macrozona de Protecdo Ambiental o desdobro somente seré permitido se os lotes resultantes
apresentarem, no minimo:
I- uma divisa para logradouro publico;
I- recuo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para aberturas da edificagao existente a
divisa proposta;
- recuo de 0,75m (setenta e cinco centimetros) para aberturas perpendiculares a divisa proposta;
V- 70,00m? (setenta metros quadrados), em darea Unica passivel de ocupacéo, se a area total do
lote ou gleba for inferior a 1.000,00m? (mil metros quadrados);
V- 100,00m? (cem metros quadrados) em &rea Unica passivel de ocupagao, se a area total do lote
ou gleba possuir de 1.000,00m2 (mil metros quadrados) até 10.000m? (dez mil metros quadrados);
VI- 1% (um por cento) de area passivel de ocupacao, se a drea total do lote ou gleba for superior
a 10.000m?2 (dez mil metros quadrados).
Art. 383. Fica permitido o desmembramento de gleba, exceto no Setor de Baixa Ocupacéo 1, SBO-1 e
na Zona Especial de Interesse Ambiental E - ZEIA E, entendido como a divisdo da mesma sem implicar
na abertura de novas vias, ou no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das ja existentes, nao con-
figurando modalidade de loteamento do solo.
§1° O desmembramento deverd atender a area de terreno e testada minimas estabelecida para a Zona
ou Setor onde se localiza o imével, conforme estabelecido no Quadro 14 do Anexo 3.14
§2° O desmembramento somente sera permitido se as glebas resultantes apresentarem pelo menos
uma testada para logradouro publico.
§32 Na Macrozona de Protecdo Ambiental o desmembramento somente sera permitido se os lotes resul-
tantes apresentarem, no minimo:
I- Uma divisa para logradouro publico;
II- Recuo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para aberturas da edificacdo existente a
divisa proposta;
- Recuo de 0,75m (setenta e cinco centimetros) para aberturas perpendiculares a divisa propos-

ta;

V- 70m2, em drea Unica passivel de ocupacdo, se a area total do lote ou gleba for inferior a
1.000m2;

V- 100m2, em area Unica passivel de ocupacao, se a area total do lote ou gleba possuir de 1.000m?2

até 10.000m2;
VI- 1% de area passivel de ocupacao, se a drea total do lote ou gleba for superior a 10.000m2.
§ 42 Na Macrozona de Prote¢ao Ambiental a gleba originada por desmembramento devera possuir, no
minimo:
I- 70m? (setenta metros quadrados), em &rea Unica passivel de ocupacao, se a érea total da gleba
for inferior a 1.000m2;
II- 100m2 (cem metros quadrados), em &rea Unica passivel de ocupagao, se a area total da gleba
posswr de 1.000m?2 até 10.000m3;

1% (um por cento) de drea passivel de ocupacdo, se a area total da gleba for superior a
10 000m2.
Art. 384. Fica permitido o englobamento, entendido como a junc@o de dois ou mais lotes ou glebas,
resultando em um Unico.
Art. 385. Para desdobro, desmembramento, ou englobamento de lote ou gleba, sera exigido respon-
sdvel técnico legalmente habilitado com registro no CREA ou no CAU e inscrito na Prefeitura de Santo
André.
Art. 386. Para o requerimento do desdobro, desmembramento, ou englobamento, o interessado devera
efetuar pedido na Prefeitura Municipal, contendo os elementos especificados no Anexo 4.10 desta lei.
TITULO VII - DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES
Art. 387. Os direitos e responsabilidades dos envolvidos seguirdo o disposto nos artigos. 236 a 240 desta
lei.
Art. 388. Cabe ao Poder Publico desenvolver a¢des visando a orientagdo e comunicacio a populagdo
sobre a importancia da Macrozona de Protecdo Ambiental, a sinalizagao que identifique a sua localiza-
¢ao, 0 seu sistema vidrio e a_seguranca publica da populacéo.
LIVRO IV - DA FISCALIZACAO, INFRAGCOES E PENALIDADES
Art. 389. A Administracéo Direta e Indireta, através de seus érgdos competentes, fiscalizara a execugédo
das obras do parcelamento, desde a implanta(;éo do canteiro de obras até sua conclusao, verificando a
observancia ao projeto aprovado e o atendimento a legislacdo pertinente.
Paragrafo Unico. O servidor publico municipal encarregado da vistoria, mediante a apresentagcdo da sua
identidade funcional, teré livre ingresso ao local dos trabalhos, independentemente de qualquer formali-
dade ou espera.
Art. 390. Devera ser mantido no local da obra ou servigo placa com as seguintes informacdes:
I- nome do loteamento, tal como constante em projeto aprovado e registrado;
I- nuimero do processo de aprovacdo e do alvaré de loteamento;
I1l- nome do proprietario do loteamento;
V- nuimero do registro do loteamento no Cartério;
V- nome do responsavel técnico pelas obras, nimero do CRP e numero da ART/RRT;
numero do processo do licenciamento ambiental e da licenca ambiental;
numero do Relatério Técnico Final de aprovagdo do EIV.
Paragrafo Unico. Constatada a inexisténcia de placa na obra, o responsavel técnico sera notificado a
providenciar a colocacdo da mesma no prazo de 15 (quinze) dias corridos, sob pena de aplicacédo de
multa e reaplicagao a cada 30 (trinta) dias enquanto nao for atendida a Notificagao.

Art. 391. Devera ser mantida na obra ou servigo uma cépia do projeto aprovado e do respectivo Alvara.
Paragrafo unico. Constatada a inexisténcia de cépia do projeto aprovado e do respectivo Alvara no local
da obra ou servico, o proprietario sera notificado a apresenta-los no prazo de 3 (trés) dias, sob pena de
aplicagdo de multa e reaplicagéo a cada 30 (trinta) dias enquanto nao for atendida a notificagéo.

Art. 392. Constatado o nao cumprimento ao disposto nos arts. 228 e 229 desta lei, o proprietario e
responsavel técnico quando houver serdo multados e a obra embargada. A multa sera reaplicada
quinzenalmente até que sejam sanadas as irregularidades.

Art. 393. Constatado o nao cumprimento ao disposto no art. 231 desta lei o proprietario e responsavel
técnico, quando houver, serdo multados diariamente até que sejam sanadas as irregularidades.

Art. 394. Constituem infracdes aos dispositivos desta lei para o parcelamento do solo, sob pena de
embargo da obra ou servico e multa para o proprietério e, se for o caso, ao responsavel técnico, sem
prejuizo das demais penalidades previstas nas legislacdes estadual e federal:

I- auséncia do respectivo Alvara;

II- execugao em desacordo com o projeto aprovado;

- auséncia de responsavel técnico;

IV- nao apresentagao de Comumcagao de Obra Emergencial e inicio imediato da mesma;

V- infracdo a qualquer outro dispositivo desta lei.

§12 O proprietario e, se for o caso, o responsavel técnico seréo notificados para, no prazo de 15 (quinze)
dias corridos, providenciar:

I- protocolo do pedido de Alvard, no caso de inicio da obra ou servigo sem a respectiva licenga;
II- protocolo de pedido de alteracédo do projeto do loteamento, no caso de execugcdo em desacor-
do com o projeto aprovado;

- apresentacao de responsavel técnico;

IV- corregao da infragao notificada.

§2° Decorrido o prazo, o proprietario e o responsavel técnico, quando houver, serao multados a cada 15
(quinze) dias corridos, enquanto néo for atendida a notificagao, independentemente das demais penali-
dades cabiveis.

§3° A Comunicagao prevista para obra emergencial observara os procedimentos previstos no COESA
para o documento, ficando a fiscalizagao a cargo do érgédo responsavel.

§4° Na hipétese prevista no § 32, o proprietario e o responsavel técnico, quando houver, serdo multados
diariamente, enquanto ndo for atendida a notificagdo, independentemente das demais penalidades
cabiveis.

Art. 395. O embargo previsto somente serd suspenso na ocorréncia de:

I- apresentacao do Alvara;

II- apresentacdo de responsavel técnico;

- conclusdo de obra emergencial com apresentacdo de Relatério de Inspecdo, assinado por,
profissional habilitado, atestando as condi¢des de estabilidade e seguranga da obra ou servigo;

V- eliminagdo das demais infragdes que o motivaram.

§12 No caso de nao eliminagao da irregularidade ou de indeferimento do pedido de licenga ou alteragao
de projeto, as multas previstas no artigo anterior voltarao a ser aplicadas enquanto nao regularizada a
situacao, devendo a obra permanecer embargada até sua regularizagéo.

§2° Durante o embargo, a obra ou servico deve permanecer paralisado, sendo permitida somente a exe-
cucéo dos trabalhos referentes a obra emergencial devidamente licenciada e, ou a eliminagédo da
infracdo constatada.

§3° O desrespeito ao embargo, a que se refere o § 2°, implicara na lacragéo da obra apds a segunda
multa.

§4° A Prefeitura podera proceder a lacragdo da obra de imediato caso constatado grave prejuizo
urbanistico ou ambiental.

§5¢° Caso os servigos que visem sanar a situagao de risco nao sejam iniciados imediatamente, o propri-
etario e ou o responsavel técnico, se for o caso, serdo multados.

§6° A deslacragao da obra ou servigo ocorrera apés a regularizagao da mesma.

Art. 396. Constatada a precariedade das condicoes de seguranca e estabilidade da obra ou servico, o
proprietério e o responsavel técnico, se for o caso, serdo notificados a:

I- iniciar, de imediato, as medidas necessarias a solugdo do problema;

II- apresentar, no final dos trabalhos: relatério de inspegéo por profissional habilitado, comprovan-
do as condi¢coes de seguranca e estabilidade da obra ou servigo; copias da Anotagdo de Respon-
sabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT e da correspondente guia
quitada.

Paragrafo unico. O nao atendimento a Notificacdo implicara na interdicdo da obra/servico e na aplicacao
de multa ao proprietario e ao responsavel técnico, quando houver, reaplicada enquanto nao iniciados os
trabalhos.

Art. 397 Constatada a precariedade nas condigbes de seguranca e estabilidade da obra ou servigos, das
edificacdes ou terrenos vizinhos, além das medidas previstas no artigo anterior, a obra ou servico
podera ser interditado, parcial ou totalmente, e se necessario também o seu entorno, dando-se ciéncia
aos proprietérios e ocupantes dos imdveis vizinhos, mediante Termo de Interdicao, do qual constarao os
dados necessarios a caracterizagéo da situag&o.

§1° O respectivo Termo de Desinterdicdo da obra ou servico, das edificacdes ou terrenos vizinhos
somente serd emitido apés a apresentagdo, por profissional habilitado, de relatério de inspegao com-
provando a eliminagéo da situacao de risco com reparos aos danos causados.

§2° Durante a interdicdo a obra ou servigo deverd permanecer paralisado, sob pena de aplicacdo de
multa didria ao proprietario e das medidas judiciais cabiveis sendo somente permitida, a pedido do
interessado, a execucdo dos trabalhos visando sanar a situacéo de risco.

Art. 398. O ndo atendimento a notificagao para eliminar situagao de precariedade de seguranga ou esta-
bilidade da obra ou servigo implicara na responsabilizacdo exclusiva do proprietério e do responsavel
técnico, quando houver, eximindo-se a Prefeitura Municipal da responsabilidade pelos danos decor-
rentes de eventual sinistro.

Paragrafo Unico. E facultado & Prefeitura Municipal executar as obras e servigos necessarios, inclusive
aqueles referentes a correc@o de danos e obstrucdo de equipamentos publicos, os quais serdo cobra-
dos do proprietario, sem prejuizo das demais medidas cabiveis.

Art. 399. Constatada a ocorréncia de dano ou obstrucéo de curso d'agua, galeria, via, passeio ou outro
equipamento publico, durante ou apds a conclusédo de obra de terra, o proprietario e, se for o caso, o
responsavel técnico serdo notificados para:

I- promover, de imediato, as medidas necessarias a solugao do problema mediante acompanha-
mento do 6rgdo competente;

II- apresentar, no prazo de 15 (quinze) corridos dias apds a emiss@o da notificacao, relatério de
inspecao, por profissional habilitado, comprovando a corre¢do do dano ou a eliminagdo da obstrucao.
§1¢ O nao atendimento a notificagéo implicara no embargo da obra ou servigco e na aplicagcao de multa
diaria ao proprietario e ao responsavel técnico, quando houver, enquanto nao forem atendidas as
exigéncias.

§2° O embargo somente sera suspenso, a pedido do interessado, apds a apresentacédo do relatério de
inspecao.

§3¢ Durante o embargo, a obra ou servigo deve permanecer paralisado, sob pena de aplicagdo de multa
ao proprietario e ao responsavel técnico, quando houver, sendo somente permitida a execugdo de obra
emergencial.

Art. 400. Constatado o desrespeito a lacragdo prevista na presente lei, o proprietario e o responsavel
técnico, quando houver, serao multados, devendo a Prefeitura Municipal promover aplicagdo de multa e
a abertura de inquérito policial para apuracdo da responsabilidade do infrator pelo crime de desobe-
diéncia previsto no Cédigo Penal, bem como, promover as medidas judiciais que se fizerem necessarias
para a efetiva paralisacao da obra ou servigo.

§1° Durante a lacragé@o a obra ou servigo deve permanecer paralisado, sendo somente permitida a exe-
cucdo de obra emergencial.

§2° Seréo aplicadas multas didrias enquanto ndo houver a regularizagao da obra/servigco, sem prejuizo
de outras penalidades cabiveis.

§3¢° Devera ser objeto de comunicado ao Cartério de Registro de Iméveis de Santo André - CRISA, ou
seu sucedaneo legal, a situagdo irregular do loteamento.

Art. 401. O prazo para pagamento da multa ou para apresentagao de defesa contra a sua aplicacao sera
de 20 (vinte) dias corridos contados a partir da data da emissao do Comunicado, ou da sua publicagao
nos atos oficiais do municipio.

§1¢ Caso a defesa venha a ser indeferida, caberédo 3 (trés) recursos, dirigidos sucessivamente a autori-
dade imediatamente superior aquela que proferiu a decisdo, observada a hierarquia administrativa do
setor competente.

§2° O prazo para formalizagéo dos recursos sera de 20 (vinte) dias corridos, contados a partir da data
da emissao do comunicado que notificou o indeferimento da defesa ao infrator, ou sua publicagao nos
atos oficiais do municipio.

Art. 402. O pagamento da multa ndo exime o infrator das demais sangdes e medidas administrativas e
judiciais cabiveis, inclusive a apuracdo de sua responsabilidade pelos crimes praticados contra a
administragao publica previstos na legislagéo penal.

Art. 403. Deverao constar da Notificagdo os seguintes dados:

I- identificac&o do proprietario (conforme dados constantes do cadastro do imével desta Prefeitura
que devera ser mantido atualizado pelo proprietario);

l- classificagdo fiscal do imével;

- endere¢o da obra ou servigo;

V- descricao sucinta das obrigagdes impostas, prazo para atendimento e preceito legal violado;
V- penalidades previstas no caso de nao atendimento;

?/I- data, identificagao e assinatura do servidor publico municipal responsavel pela emisséo da noti-
icacdo.

Art. 404. Deverdo constar do Auto de Embargo, Auto de Multa, Termo de Interdi¢cdo, Termo de
Desinterdicdo, Termo de Lacracdo e Termo de Deslacragdo, no minimo, os seguintes dados pertinentes
a cada caso:

I- identificacdo do proprietario (conforme dados constantes do cadastro do imével desta Prefeitura
que devera ser mantido atualizado pelo proprietario);

1I- classificacdo fiscal do imével;

- enderego da obra/servico;

V- estagio da obra/servigco, quando da lavratura do Auto;

V- tipo de obra ou servico;

VI- preceito legal violado;

VII- valor da multa e prazos legais para o seu recolhimento, assim como para interposicao de recursos;
VIII- data, identificagao e assinatura do servidor publico municipal responsavel pela emisséo da noti-
ficacao.

Paragrafo unico. O servidor publico municipal que emitir a Notificagao, Auto ou Termo, sera responsavel
pela inexatiddo dos dados que possam prejudicar as medidas administrativas ou judiciais cabiveis.

Art. 405. Na hipétese do infrator estar ausente ou se recusar a assinar a Notificagdo, Auto ou Termo, o
servidor municipal devera relatar a ocorréncia no préprio documento, devendo, a prefeitura, nesse caso:
I- dar ciéncia ao proprietério, através da emissdo de comunicado para o enderego da notificagao
constante do cadastro do imével na prefeitura;

II- publicar a Notificagdo, Auto de Embargo, Termo de Interdicdo e de Desinterdicdo, Termo de
Lacracdo e Termo de Deslacracdo nos atos oficiais do municipio.

Paragrafo Unico. O prazo para atendimento das exigéncias passara a contar a partir da data da publi-
cagao do item Il.

Art. 406. Constatada irregularidade grave em relag@o aos dispositivos desta lei, de modo a causar pre-
juizo ao meio ambiente e risco a terceiros, bem como a equipamentos publicos, quanto as questdes de
seguranca, estabilidade ou meio ambiente, o responsavel técnico podera, a critério da Prefeitura, ser
suspenso até a regularizagéo da situagéo, ficando impedido temporariamente de protocolar novos pro-
jetos na Administragdo Municipal.

Art. 407. Constatada, na Macrozona de Protecdo Ambiental, a ndo implantagdo da RAV - Reserva de
Area Vegetada, no prazo estabelecido pelo érgdo competente, ou implantada em desacordo com o
aprovado, serda aplicada multa conforme Anexo 3.9.

§1° O responséavel devera implantar a RAV no prazo de até 30 (trinta) dias apdés o recebimento da multa,
sob pena de multa em dobro se nao o fizer.

§2° Em caso de nao cumprimento de implantacao da RAV serdo adotadas as medidas judiciais cabiveis.
Art. 408. Constatado o consumo de bebidas alcodlicas, mesmo que sob a forma de loja de convenién-
cia, conforme disposto no art. 125, o estabelecimento estara sujeito a acao fiscal conforme estabeleci-
do em legislagédo especifica e multa prevista no Quadro 16, Anexo 3.16, desta lei.

Art. 409. O ndo atendimento do disposto no art. 68 acarretard multa ao proprietario do empreendimen-
to ou atividade, prevista no Quadro 16, Anexo 3.16, sem prejuizo das demais penalidades previstas em
legislacao especifica.

Art. 410. Caso a atividade a ser licenciada ndo se enquadre no nivel de incomodidade admitido na locali-
zacgdo pretendida, o interessado devera adequa-la aos niveis permitidos para o local.

Parégrafo Gnico. Uma vez implantado o empreendimento ou atividade, o ndo atendimento dos niveis de
incomodidade previstos para o local, conforme Quadro 1, Anexo 3.1, acarretard multa ao proprietario do
empreendimento ou atividade sem prejuizo das demais sancdes previstas sem legislacado especifica.
Art. 411. Constatada interferéncia no trafego decorrente da falta de informagéo ou omisséao do interes-
sado na Declaragéo de Funcionamento de Atividade - DFA, ou ainda o descumprimento das diretrizes
estabelecidas, o proprietario sera notificado e poderao ser exigidas medidas complementares que deve-
rao ser atendidas no prazo de 20 dias corridos, sob pena de aplicagao das seguintes sangdes, sucessi-
va e cumulativamente:

I- multa;

I- multa em dobro apds 60 dias corridos de aplicagdo da primeira multa, caso persista a irregu-
laridade;

- interdicao da atividade, apds 120 dias corridos da aplicagao da primeira multa, caso persista a
irregularidade.

§1° Os valores das multas a serem aplicadas estdo especificados na Tabela de Multas constante do
Quadro 17, Anexo 3.17.

§2° Em caso de constatacdo de possibilidade de riscos a seguranca de pessoas decorrentes da inobser-
vancia das diretrizes fornecidas, a interdicdo do estabelecimento podera se dar a qualquer momento
apos a efetiva constatagdo do risco.

§3° As penalidades previstas ndo prejudicam a aplicagao de eventuais sang¢des previstas por legislagao
especifica

Art. 412. A aplicagao de penalidades referidas nesta lei nao isenta o infrator das demais penalidades que
forem cabiveis.

Art. 413. Os valores das multas previstas nesta lei estdo especificados nas Tabelas de Multas, Quadro
16, Anexo 3.16 e Quadro 17, Anexo 3.17, desta lei.

Parégrafo Unico. Os procedimentos de cobranga, bem como os de atualizagdo monetaria e cobranga de
juros e multas seguirdo os dispositivos do Cédigo Tributario Municipal.

Art. 414. Na Macrozona de Protegdo Ambiental, fica sujeito a multa e embargo, previstas no Quadro 16,
Anexo 3.16, ao dar inicio, por qualquer forma ou meio, sem as devidas licencas ou autorizagdes, ou em
desacordo com as emitidas, as seguintes intervengdes:

I- loteamento;

1I- desmembramento;

- desdobro.

§1¢ Constatado dano ambiental, os responsaveis deverao iniciar recuperagdo da area, no prazo de até
30 (trinta) dias corridos, podendo a autoridade competente exigir apresentacdo de Plano de
Recuperagdo Ambiental.

§2° O nao atendimento ao estabelecido no paragrafo 1° sujeita o infrator a penalidade de multa em
dobro.

LIVRO V - DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES

TITULO | - DOS ATOS ADMINISTRATIVOS

CAPITULO | - DO ALVARA DO USO DO SOLO

Art. 415. Toda nova construg@o, ampliagao, reforma com ou sem aumento de area, depende da emissao
do Alvara de Uso do Solo que informara os usos permitidos e os pardmetros urbanisticos admitidos, de
acordo com as disposicoes desta lei.

§12 Na Macrozona Urbana, excetuam-se das disposi¢des do caput, o uso residencial unifamiliar, e o mul-
tifamiliar de pequeno porte, bem como reformas sem acréscimo de drea e sem mudanca de uso.

§2° Na Macrozona Urbana, a critério da Prefeitura, o Alvara de Uso do Solo podera ser, opcionalmente,
substituido pela andlise dos parametros de uso do solo junto ao procedimento de aprovacédo de proje-
tos, sem necessidade de pedido especifico ou emissdo do documento, desde que o projeto envolva:

I- residencial, com até 200 (duzentas) unidades habitacionais, em terrenos com até 5.000m?2
(cinco mil) e coeficiente de aproveitamento basico;

II- comercial varejista e prestacao de servico sem atividade definida, com area maxima construi-
da de 1.000 m? (mil) e coeficiente de aproveitamento basico;

- misto, caracterizado pelos usos previstos nos incisos anteriores, com darea construida total
méaxima de 1.000 m? (mil) e coeficiente de aproveitamento basico.

§3° A Prefeitura podera alterar ou complementar os usos e limites especificados nas disposi¢cdes do
paragrafo anterior mediante regulamentagéo por Decreto.

§4° Na Macrozona de Protecao Ambiental excetuam-se das disposicdes do caput:

I- 0 uso residencial unifamiliar;

1I- a regularizagao ou reforma de uso residencial unifamiliar, com ou sem ampliacdo de area con-
struida e sem alteragao de uso, desde que regularmente licenciado junto ao 6rgao ambiental compe-
tente.

§5° O Alvara de Uso do Solo e o Relatério de Diretrizes ndo implicam na concessdo do Alvara de
Construgdo ou do Alvara de Funcionamento, que ficardo sujeitos as disposi¢cdes da legislagdo perti-
nente.

§6° O Alvara de Uso do Solo podera ser emitido eletronicamente, mediante disponibilidade de elemen-
tos no sistema eletronico da Prefeitura.

§7° Para fins de andlise na aprovagédo de projetos junto a Prefeitura, havendo a emissdo de Alvara de
Uso do Solo eletronico, a analise podera utilizar dados do Alvara constante no sistema informatizado,
facultando-se a apresentagdo do documento pelo interessado.

§8° O Alvara de Uso do Solo podera ser emitido para fins de subsidiar o licenciamento junto a érgaos
ambientais, devendo conter informac¢&do quanto a permissao e restricdes urbanisticas de uso do solo e
que o uso esta vinculado a licenca do érgdo ambiental licenciador.




