Sexta-feira, 23 de dezembro de 2016

Classificados

DIARIO DO GRANDE ABC

1l- apresentar novo profissional habilitado se ocorrer a baixa de responsabilidade técnica;

V- manter paralisada a obra ou servigo até a assun¢@o de novo responsavel sempre que esta ndo
ocorrer na mesma ocasido da baixa de responsabilidade técnica.

§ 12 Para fins das disposi¢cdes desta lei, considera-se proprietario do imével a pessoa fisica ou juridica
portadora do titulo de propriedade registrado em cartdrio de registro imobiliario.

§ 2° Para fins das disposi¢des desta lei, considera-se profissional habilitado a pessoa fisica ou juridica,
inscrita na prefeitura e legalmente habilitada junto ao respectivo Conselho da categoria.

Art. 239. Compete ao autor do projeto:

I- elaborar o projeto em conformidade com as disposicoes desta lei, legislacdo correlata e normas
técnicas, responsabilizando-se pelo contetido das pegas graficas e descritivas;

- preencher corretamente os formuldrios e requerimentos e apresentar os documentos
necessarios para o licenciamento da obra ou servico;

1l garantir o desempenho do projeto, consideradas as condi¢des de seguranca, habitabilidade,
durabilidade e acessibilidade;

V- acompanhar, nas questdes técnicas, as fases de diretrizes e de aprovagéo do projeto pessoal-
mente ou por nomeagao de outro profissional habilitado.

§1¢ Para fins das disposicdes desta lei, considera-se autor do projeto o profissional habilitado respon-
sdvel pela elaboragdo e apresentacéo gréfica do projeto, assumindo sua responsabilidade no momento
do protocolo do pedido de aprovacéo ou da apresentagdo da Comunicagao.

§2° As questdes de direito autoral observaréo a legislagéo vigente.

Art. 240. Compete ao responsavel técnico:

I- executar a obra ou servico de acordo com as pecas gréaficas e descritivas constantes do proje-
to previamente aprovado;

I- observar a legislagdo pertinente e as normas técnicas na execugdo de qualquer obra ou
servigo;

11l responder pelas consequéncias diretas e indiretas advindas das modificagbes efetuadas no ter-
reno, inclusive interferéncias no meio ambiente;

V- preencher corretamente o requerimento e apresentar os documentos necessarios para a emis-
sdo do Certificado de Conclus@o ou do Termo de Recebimento da obra ou servigo;
V- manter na obra ou servigo placa indicativa contendo nome e qualificagdo profissional, numero

do registro junto ao correspondente Conselho da categoria, numero do cadastro municipal (CRP) e
nimero do processo administrativo que licenciou a obra ou servico, nome do loteamento, nome do pro-
prietario, nimero do registro do loteamento junto ao Cartdrio de Registro de Iméveis.

§1° Para fins das disposicdes desta lei, considera-se responsavel técnico, o profissional habilitado
responsavel pela diregao técnica e execugao da obra ou servigo, bem como pela sua seguranga e even-
tuais riscos que venha causar a terceiros, a partir da data do protocolo do requerimento, ou da apre-
sentagdo de Comunicagao.

§2° Podera ocorrer a transferéncia de responsabilidade técnica, assumindo o novo profissional, quando
for o caso, a responsabilidade pela parte da obra ou servico ja executado, sem prejuizo da apuragéo de
responsabilidade e aplicagdo de eventuais sangdes ao antecessor.

§3° No caso de parcelamento do solo, a transferéncia de responsabilidade fica condicionada a parecer
decisério da Prefeitura.

§4° No caso de impedimento legal do exercicio profissional serd obrigatdria a baixa da responsabilidade
técnica.

TITULO IV - DO DESDOBRO E DO ENGLOBAMENTO

Art. 241. O desdobro de lote ou gleba, para efeito da presente lei, fica entendido como a divisdo dos
mesmos sem implicar na abertura de novas ruas ou no prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das
ja existentes, nao configurando modalidade de parcelamento do solo.

§1¢ Para lote ou gleba com area superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados) néo se exigira a reser-
va e doagao de areas publicas, se o nimero de lotes resultantes for igual ou inferior a 3 (trés).

§2° Na situag&do descrita no paragrafo anterior, sera anotado no Alvara de Desdobro e em cadastro do
Municipio, para todos os lotes resultantes, a condicao de impedimento de novos desdobros.

§32 O lote resultante de desdobro nos termos do §1°, podera ser objeto de parcelamento nas condigcdes
definidas no Titulo Ill desta Lei.

§4° Quando da aprovagdo de empreendimento nos lotes resultantes de desdobro, nos termos do § 12,
qualquer que seja sua superficie total, sera exigida a reserva e doagdo de areas ao poder publico,
mesmo se 0 empreendimento for em condominio.

§5° Se a aprovagéao for de uso residencial multifamiliar a reserva e doagéao exigida no paragrafo anteri-
or serd no minimo de 15% (quinze por cento) e podera ser:

I- substituida pela edificacdo de equipamento publico em valor equivalente, as expensas do
interessado;

1l- feita em imével equivalente localizado no entorno, dentro de raio de 1 km a partir dos limites de
seu perimetro;

- em dinheiro, em valor equivalente, aferido pela Comisséo Especial de Avaliagdo.

§6° As alternativas dos incisos | a lll do § 5° serdo adotadas se houver solicitagdo do interessado e
anuéncia do Poder Publico Municipal, apds os devidos estudos técnicos que comprovem sua viabilidade.
§7° Se a aprovagao for de uso nao residencial a reserva e doagéo de area para lotes resultante do des-
dobro nos termos do §1°, serd no minimo de:

I- 5% (cinco por cento) para lotes com area de até 10.000m? (dez mil metros quadrados) e dev-
era ser em dinheiro, em valor equivalente a ser depositado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano, em rubrica prépria, a ser aplicada em benfeitorias de infraestrutura, dentro de raio de 1 km (um
quilémetro) a partir dos limites do lote;

II- 7,5% (sete e meio por cento) para lotes com &rea superior a 10.000m? (dez mil metros quadra-
dos) e podera ser:

a) substituido pela edificacdo de equipamento publico em valor equivalente, as expensas do
interessado;

b) feito em imével equivalente localizado no entorno, dentro de raio de 1 km (um quilémetro) a par-
tir dos limites de seu perimetro;
c) em dinheiro, em valor equivalente, aferido pela Comisséo Especial de Avaliagdo.

§8° As alternativas dos incisos | e Il do §7° serdo adotadas se houver solicitacao do interessado e
anuéncia do Poder Publico Municipal, apds os devidos estudos técnicos que comprovem sua viabilidade.
8§92 Em qualquer hipétese, o desdobro somente serd permitido se os lotes resultantes observarem:

I- pelo menos uma divisa para logradouro publico;

Il- recuo minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para aberturas da edificagao exis-
tente a divisa proposta;

- recuo minimo de 0,75m (setenta e cinco centimetros) para aberturas perpendiculares a divisa

proposta;

V- area minima de 125,00m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados);

V- frente minima de 5,00m (cinco metros) para o logradouro publico;

VI- frente minima de 6,00m (seis metros) para o logradouro publico para lote lindeiro a viela, no

caso de lotes com testada maior ou igual a 11,00m (onze metros).

§10. Nao sera considerado desdobro as areas resultantes de desapropriacdo, dacdo em pagamentos e
ampliagc@o de sistema viario, quando no atendimento de diretrizes do Poder Publico.

§11. Nao sera considerado desdobro a divisdo de lote motivada por agéo ou resultante de decisao judicial.
§12. As areas destinadas a doagao para integrar o sistema viario ndo previsto em legislagdo especifica,
em atendimento as diretrizes da Prefeitura, incorporarao a area total do lote para efeito de Coeficiente
de Aproveitamento.

§13. Os elementos e os documentos necessarios para a elaboragéo do projeto de desdobro ou engloba-
mento estdo especificados no Anexo 4.6

Art. 242. O lote resultante do desdobro ou englobamento podera estar parcialmente em area de preser-
vacdo permanente, desde que garantida a possibilidade de utilizagdo da area restante para edificacao
ou instalagdo de equipamento, observados os parametros desta lei, do COESA e legislagdo ambiental
vigente.

Art. 243. Fica permitido o englobamento, entendido como a jungéo de dois ou mais lotes resultando num
nico.

Art. 244. Para desdobro ou englobamento de lotes ou glebas, com frente maior que 10,00m (dez met-
ros) para logradouro publico, sera exigido responsavel técnico legalmente habilitado e inscrito na
Prefeitura de Santo André.

Art. 245. Em lote com mais de uma frente, exceto os de esquina, a testada sera considerada isolada-
mente para fins de aplicagao do artigo anterior.

Art. 246. Lote comprovadamente subdividido anteriormente a promulgag¢do da Lei Federal n®
6.766/1979, com dimensdes inferiores ao minimo definido nesta lei, terdo seus direitos garantidos.
Paragrafo unico. A comprovacéo citada no caput dar-se-a mediante:

I- apresentagdo de projeto aprovado pela Prefeitura Municipal, onde conste a subdivisdo pre-
tendida indicada em quadro de areas ou caracterizagéo da subdivisdo indicada em projeto;

I- apresentagdo de contrato de venda e compra, com firma reconhecida anteriormente a data
estabelecida.

Art. 247. Para autorizagdo do desdobro ou englobamento, o interessado devera efetuar pedido na
Prefeitura Municipal, contendo os elementos especificados no Anexo 4.5.

LIVRO IIl - DA MACROZONA DE PROTEGCAO AMBIENTAL

TITULO | - DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 248. A Macrozona de Protecdo Ambiental corresponde as areas de protecdo do ambiente natural
que compreendem as bacias hidrogréficas dos rios Grande e Pequeno, Areas de Protegdo e
Recuperagao dos Mananciais e do rio Mogi

Art. 249. A Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a viger acrescida do art. 46-A com a
seguinte redagao:

"Art. 46A. Sao diretrizes especificas da Macrozona de Protecdo Ambiental:

I- conservar a cobertura vegetal visando a sua ampliacéo, de forma a garantir o potencial de pro-
ducao de agua;

I- recuperar ambientalmente as areas degradadas;

1l requalificar as areas ocupadas, disciplinando sua expansao;

V- prever areas para o desenvolvimento econémico e incentivar usos compativeis com a conser-
vagao dos recursos naturais;

V- estimular programas de fomento e apoio ao manejo sustentavel dos recursos naturais;

VI- implementar infraestrutura de baixo impacto ambiental;

Vil- implantar Programa Municipal de Pagamentos por Servicos Ambientais e outros incentivos a
preservacao, conservacao e recuperagao ambiental. "

TITULO Il - DO ZONEAMENTO

Ar(tj. 250. O artigo 37, da Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a viger com a seguinte
redagéo:

"Art. 37. A Macrozona de Protecao Ambiental subdivide-se em:

|- Zona de Conservagdo Ambiental;

Il - Zona de Recuperacao Ambiental;

Il - Zona de Ocupagao Dirigida;

V- Zona de Desenvolvimento Economlco Compativel;

V- Zona Turistica de Paranapiacaba. "

CAPITULO | - DA CARACTERIZAQAO DAS ZONAS E SETORES

Art.251. 0 art. 51 da Lei n° 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a vigorar com a seguinte redacao:
"Art. 51. A Zona de Ocupagao Dirigida caracteriza-se pelo parcelamento em lotes, chécaras e sitios ja
ocupados, dreas ainda desocupadas, presenca de glebas passiveis de parcelamento e pela presenca
de vegetacao significativa."

Art. 252. O art. 52 da Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a viger com a seguinte redacao:
"Art. 52 Sao objetivos da Zona de Ocupagéo Dirigida:

| - promover a ocupacgao de baixa densidade;

Il - incentivar atividades econémicas compativeis com a producéo de agua;

Il - promover a manutenc@o da qualidade ambiental;

IV - qualificar, paisagistica e urbanisticamente, os assentamentos existentes."

Art. 253. A Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a vigorar acrescida da Subsegao VIl - Dos
Setores e do art. 58A, com a seguinte redagao:

"Art. 58-A. Ficam criados os seguintes Setores na Macrozona de Protecado Ambiental, delimitados no
Mapa 5, Anexo 1.5 e descritos no Anexo 2.5.

I- Setor de Baixa Ocupacéo 1 (SBO-1) - Compreende parte de glebas, ndo passiveis de parcela-
mento ou desdobro, localizadas nas cabeceiras dos rios Grande, Pequeno, Aragalva, Mogi e de cursos
d'dgua sem denominacéo na divisa com Maua e as ilhas do reservatério Billings. Caracteriza-se pela
presenca de terrenos com baixa declividade, cobertos por campos naturais, na bacia do rio Pequeno;
por terrenos com declividades acentuadas, cobertos por vegetagao nativa de Mata Atlantica, nas cabe-
ceiras dos rios Grande, Aragauva, Mogi, de cursos d'agua sem denominagao na divisa com Maua e nos
contrafortes da Serra do Mar e por possuir ocupagd@o humana esparsa ou inexistente;

I- Setor de Baixa Ocupagao 2 (SBO-2) - Compreende os loteamentos Acampamento Anchieta,
Chacaras Carreira, Estancia Rio Grande, Jardim Alteza, Jardim das Gargas, Jardim Guaripocaba,
Jardim Joaquim Eugénio de Lima, Jardim Silvia, Parque das Gargas, Parque Rio Grande; glebas nao
parceladas entre: o loteamento Parque Represa Billings, gleba 2 e a divisa com Ribeirao Pires, o lotea-
mento Jardim Guaripocaba e a divisa com Ribeirdo Pires e o loteamento Parque das Gargas e a divisa
com Sao Bernardo do Campo. Caracteriza-se pela presenca de terrenos com declividades que variam
de baixa a média; predominantemente florestados por vegetacao nativa de Mata Atlantica e por possuir
baixa densidade demogréfica;

- Setor de Ocupacédo 1 (SO-1) - Compreende o loteamento Parque Billings e parte dos lotea-
mentos Chacaras Engenho da Serra e Sitio Taquaral. Caracteriza-se pela presenca de terrenos com
declividades que variam de média a alta; predominantemente florestados por vegetacao nativa de Mata
Atlantica e por possuir baixa densidade demogréfica;

V- Setor de Ocupagao 2 (SO-2) - Compreende parte do loteamento Parque América. Caracteriza-
se pela presenca de terrenos com declividades que variam de média a alta; predominantemente flo-
restados por vegetacdo nativa de Mata Atlantica e por possuir baixa densidade demografica, concen-
trada préximo da divisa municipal com Rio Grande da Serra;

V- Setor de Ocupagédo 3 (SO-3) - Compreende parte do loteamento Jardim Club de Campo.
Caracteriza-se pela presencga de terrenos com declividades que variam de baixa a média; predominan-
temente florestados por vegetacao nativa de Mata Atlantica e por possuir baixa densidade demogréfica;
i Setor de Ocupacgao 4 (SO-4) - Compreende parte dos loteamentos Jardim Club de Campo e
Sitio Taquaral. Caracteriza-se pela presenca de terrenos com declividades que variam de baixa a média,
que possuem fragmentos de vegetacdo nativa de Mata Atlantica bem conservados e por possuir baixa
densidade demogréfica;

VII- Setor de Ocupacéo 5 (SO-5) - Compreende o loteamento Parque Miami e parte do loteamento
Jardim Riviera. Caracteriza-se pela presenca de terrenos com declividades que variam de média a alta,
poucos fragmentos de vegetacdo nativa de Mata Atlantica bem conservados e por possuir alta densi-
dade demogréfica;

Viil- Setor de Ocupacao 6 (SO-6) - Compreende partes do loteamento Parque Represa Billings, gle-
bas 2 e 3. Caracteriza-se pela presenca de terrenos com declividades que variam de baixa a média;
pouco florestados por vegetagdo nativa de Mata Atlantica em sua porgao onde a ocupacgédo humana é
acentuada e predominantemente florestados por vegetacao nativa de Mata Atlantica em sua porcao
onde a ocupacao humana é inexistente ou esparsa;

IX- Setor de Ocupagao 7 (SO-7) - Compreende a maior parte do loteamento Recreio da Borda do
Campo. Caracteriza-se pela presenca de terrenos com declividades altas, poucos fragmentos de vege-
tacao nativa de Mata Atlantica bem conservados e por possuir alta densidade demografica;

X- Setor de Ocupacao 8 (SO-8) - Compreende partes dos loteamentos Parque Represa Billings,
glebas 2 e 3 e Parque América. Caracteriza-se pela presenca de terrenos com declividades que variam
de baixa a média e predominantemente florestados por vegetacao nativa de Mata Atlantica em sua
porgao onde a ocupacado humana é inexistente ou esparsa;

XI- Setor de Ocupagao Especial - Compreende as areas ocupadas pelos assentamentos precarios
denominados Pintassilgo, situado entre o Rodoanel, a estrada do Pedroso e o loteamento Parque Miami,
e Rio Corumbiara, situado em parte do lote de classificacao fiscal imobilidria 29.021.007, contiguo ao
loteamento Parque Miami. Caracteriza-se pela ocupag@o de assentamentos residenciais precarios de
baixa renda consolidaveis e a provisao de Habitacao de Interesse Social (HIS) para atender a eventu-
ais reassentamentos e relocagdes de populacdes atingidas por intervencoes corretivas, no ambito da
Macrozona de Protecdo Ambiental, passiveis de regularizagao com base na legislacdo estadual de pro-
tecdo e recuperacdo dos mananciais;

XIlI- Setor de Ocupacao Turistica (SOT) - Compreende parte de glebas, passiveis de parcelamento
ou desdobro, localizadas entre a rodovia Antonio Adib Chammas (SP-122) e as cabeceiras do rio
Grande. Caracteriza-se pela presenca de terrenos com declividades acentuadas, cobertos por vege-
tacao nativa de Mata Atlantica e por possuir ocupacdo humana esparsa ou inexistente;

XIl- Setor de Paranapiacaba (SP) - Compreende a vila histérica de Paranapiacaba e parte do patio
ferroviario da Estrada de Ferro Santos a Jundiai, area delimitada por lei especifica municipal como Zona
Especial de Interesse do Patriménio de Paranapiacaba. Caracteriza-se pela presenca de terrenos com
baixa declividade, ndo cobertos por vegetacdo nativa de Mata Atlantica, por possuir patriménio histéri-
co, cultural e ambiental tombados e baixa densidade demogréfica;

XIV- Setor de Preservacdo Ambiental (SPA) - Compreende as Unidades de Conservacdo Parque
Natural Municipal Nascentes de Paranapiacaba; Parque Natural Municipal do Pedroso; Reserva
Bioldgica do Alto da Serra de Paranapiacaba; parte do Parque Estadual da Serra do Mar; gleba isolada
situada ao Sul do Jardim Riviera, entre o Rodoanel e a represa; a faixa de dominio do Rodoanel Mario
Covas (SP-21); dreas verdes do loteamento Recreio da Borda do Campo, situadas entre o Rodoanel e
o Parque Natural Municipal do Pedroso; area verde do loteamento Parque Miami, limitrofe ao Parque
Natural Municipal do Pedroso. Caracteriza-se pela presenca de terrenos com declividades que variam
de média a alta, cobertos por vegetacdo nativa de Mata Atlantica."

TITULO Il - DA DISCIPLINA DO USO DO SOLO

Art. 254. A Macrozona de Protecado Ambiental tem como critério fundamental para instalagcdo dos usos
e atividades a compatibilidade com a protecao dos recursos naturais e o fomento ao desenvolvimento
sustentavel.

Art. 255. A instalacao de qualquer uso ou atividade na Macrozona de Protecdo Ambiental fica sujeito ao
licenciamento ambiental, de acordo com a legislacdo especifica.

Art. 256. Na Zona de Recuperacdo Ambiental sera admitido o uso residencial e nao-residencial, desde
que atenda aos niveis de incomodidade Nao - incomodo, Incomodo Nivel | e I, conforme o Quadro 13,
Anexo 3.13, desta lei.

Art. 257. Na Zona de Ocupacao Dirigida serdo admitidas, além do uso residencial, os seguintes usos e
atividades:

|- prestacdo de servicos de lazer;

I- turismo sustentavel;

1l- ensino e pesquisa;

V- agroecologia;

V- aquicultura, preferencialmente piscicultura de sistema fechado e controlado;

VI- manejo de espécies da fauna e da flora;

VII- comeércio, produg@o de artesanato, prestacdo de servigos para atendimento as necessidades

diarias da populagao residente e industria nao incomoda;

VIII- equipamentos comunitarios;

IX- institucional.

Art. 258. Na Zona de Desenvolvimento Econdmico Compativel - ZDEC somente sera admitido o uso ndo

residencial, cujo impacto ambiental seja compativel com a protecéo e recuperagdo dos recursos natu-

rais, respeitando o principio da sustentabilidade, as restricdes da legislacdo estadual especifica para a

bacia hidrografica do reservatério Billings e os parametros de incomodidade estabelecidos no Quadro

13, Anexo 3.13 desta lei.

Art. 259. Na Zona de Conservagdo Ambiental somente sera admitido uso ou ocupagéo néo-residencial,

desde que compativel com o objetivo de proteg@o e recuperagdo da Zona, referente a:

I- turismo sustentavel;

1I- ensino e pesquisa;

1l- aquicultura, preferencialmente piscicultura de sistema fechado e controlado;

V- manejo de espécies da fauna e da flora;

V- extrativismo vegetal e mineral, conforme legislag&o vigente.

Art. 260. Na Zona Turistica de Paranapiacaba serao permitidos os usos residencial e ndo-residencial

referentes a:

I- turismo sustentavel;

I- ensino e Pesquisa;

- aquicultura, preferencialmente piscicultura de sistema fechado/controlado;

V- manejo de espécies da fauna e da flora;

V- comércio e prestacéo de servicos de apoio ao turismo.

§12 O uso residencial a que se refere o caput restringe-se a ZEIP da Vila de Paranapiacaba.

§2° As atividades de comércio e prestagdo de servigos de pequeno porte para apoio ao turismo somente

poderao se instalar na ZEIP da Vila de Paranapiacaba.

§ 32 Na Zona Turistica de Paranapiacaba serao admitidos empreendimentos de logistica desde que

sejam atendidos os aspectos descritos no caput deste artigo, bem como as exigéncias complementares

a seguir:

| - Seja obtido o respectivo licenciamento ambiental considerando a Lei Federal 6.938/81; a Lei Estadual

3.5/?9/97; o Decreto Estadual 47.400/02; as Resolugdes CONAMA 01/89 e 237/97 e a Resolugdo SMA
9,

Il - Aprovagao de EIA/RIMA nos termos SNUC (Lei Federal 9.985/00);

11l - Demonstrar o atendimento da Lei Estadual 997/76 e Decreto Estadual 8.468/76 no que se refere ao

controle da poluig&o;

IV - Demonstrar o atendimento as Resolucoes CONAMA 357/05 e 430/11em relagdo as condicdes e

padrées de langamento dos efluentes liquidos;

V - Demonstrar o atendimento ao Decreto Estadual 59.113/13 e a Resolugdo CONAMA 03/90 quanto

aos padrdes de qualidade do ar;

VI - Demonstrar o atendimento a Resolugdo CONAMA 382/06 no que se refere a emissao de poluentes

atmosféricos para fontes fixas;

VI[d- Demonstrar o atendimento a Resolugdo CONAMA 01/90 que dispde sobre padrdes de emisséo de

ruido;

VIII - Atender a Lei Federal 12.651/12, novo Cdédigo Florestal;

IX - Atender a Instrugdo Normativa MMA 443/14 quanto ao manejo de espécies da flora brasileira;

X - Atender a Resolugdo SMA 57/16 quanto ao manejo de espécies da flora do Estado de S&o Paulo;

Xl - Atender o disposto na Lei 11.428/06 - Lei da Mata Atlantica:

XIl - Atender o disposto no Decreto Estadual 52.762/08 que regulamenta a Lei Estadual 10.780/01

dispondo sobre a reposicéo florestal no Estado de S&o Paulo;

XIll - Atender a Resolugdo SMA 31/09 quanto a supressdo de vegetagao nativa para parcelamento e

edificacdo em area urbana;

)P(Ivl— Atender a Resolugdo SMA 32/14 no que se refere a restauragao ecolégica no Estado de Sao
aulo;

XV - Atender a Instrugcdo Normativa n® 5/11 do IBAMA quanto a anuéncia prévia de supressao de vege-

tacédo da Mata Atlantica;

XVI - Observar o disposto na Lei Federal 9.985/00 e Decretos Federais 3.3831/01 e 4.340/01 que dis-

pdem sobre o Sistema Nacional de Unidades de Conservacé@o da Natureza - SNUC;

XVII - Considerar as Resolugdes CONAMA 428/10 e 085/12 que dispdem sobre licenciamento de

empreendimentos ou atividades de significativo impacto ambiental que possam afetar unidades de con-

servagdo ou zonas de amortecimento;

XVIII - Atender todas as demais exigéncias cabiveis tanto de conservagdo ambiental como do

patrimdnio histérico, cultural, arqueolégico e arquitetonico;

XIX - O empreendimento devera estar localizado fora da ZEIP de Paranapiacaba;

§4° O disposto no paragrafo anterior somente se aplica as areas localizadas até a cota 795m em relagao

ao nivel do mar;

§5° A delimitagao definitiva das areas referidas nos paragrafos 3° e 4° deste artigo ser@o definidas em

decreto em 90 dias.

§6° Os parametros urbanisticos e os padroes de incomodidade serdo os mesmos aplicados a

empreendimentos previstos para a Zona de Desenvolvimento Econémico Compativel.

Art. 261. Fica proibida a producéo, comercializagdo e utilizacdo de agrotdxicos e afins, bem como o

transporte e destinacdo inadequada de embalagens vazias destes produtos que possam causar qual-

quer dano a salude das pessoas ou ao meio ambiente.

Art. 262. Para fins de uso e ocupagao do solo, a Macrozona de Protegdo Ambiental fica dividida em

setores que obedecerao a parametros urbanisticos especificos.

CAPITULO | - DAS CATEGORIAS DE USO

Aort(.1263. IA categoria de uso do solo na Macrozona de Protecdo Ambiental aplica-se o disposto no art.

5° desta lei.

Secao | - Das Tipologias do Uso Residencial

Art. 264. O uso residencial na Macrozona de Protecdo Ambiental divide-se em:

| - unifamiliar: edificagdo destinada a apenas uma unidade habitacional no lote;

Il - multifamiliar do tipo Vila: caracterizado por unidades habitacionais que poderdo ser isoladas,

justapostas ou sobrepostas, com no maximo uma sobre a outra, desde que garantido o acesso

individual direto de todas as unidades por via ou praca interna descobertas.

Art. 265. Na Macrozona de Protecdo Ambiental a producéo de Habitac&o de Interesse Social - HIS é per-

mitida somente nos Setores de Ocupacéo SO-1; SO-2; SO-3; SO-4; SO-5, SO-6 e SO7.

Secao Il - Das Atividades do Uso Nao-Residencial

Art. 266. O uso nao-residencial compreende as atividades industrial, comercial, de prestacdo de

servicos e institucional nos termos do art. 8° da presente lei.

Art. 267. Fica permitida a instalacdo de Condominio Industrial, Comercial ou de Prestagdo de Servigos

somente na Zona de Desenvolvimento Econémico Compativel e nos Setores de Ocupagdo SO-1, SO-

2, SO-3, SO-4, SO-5, SO-6 e SO-7, respeitados os seguintes requisitos:

I- o condominio serd constituido por 2 (duas) ou mais atividades nao-residenciais autbnomas, que

ocupem a mesma edificagdo ou lote e disponham, no minimo, de espacos, acessos e instalagcdes de uso

comum, mesmo que descobertas, caracterizadas como bens de condominio, desde que cada uso aten-

da a cota-parte minima estabelecida para o Setor ou Zona;

II- no condominio industrial sera admitida a implantacdo de atividades de uso classificadas como

nao-residencial, do tipo comércio e servigos, desde que estas sejam correlatas a atividade industrial;

- atender o nivel de incomodidade estabelecido para cada Zona ou Setor.

§1° Sao atividades correlatas a atividade industrial:

I- prestac&o de servigos caracterizada pelo fornecimento de mao de obra de natureza técnica ou

especializada;

I- ensino e pesquisa relacionados a atividade industrial;

1l- administragao, apoio e fomento a atividade industrial;

V- distribuicdo e comercializagao por atacado dos produtos gerados pela atividade industrial;

V- liberagédo aduaneira;

VI- empresa transportadora de produtos manufaturados;
VIl- outras atividades de natureza similar;
Vill- depésito fechado dos produtos fabricados.

§2° Para efeitos desta lei consideram-se instalagdes de uso comum, entre outras, as passagens e comu-
nicagdes internas, areas livres, servicos de infraestrutura, equipamentos de controle ambiental e
insumos de processos produtivos.

§32 No Setor de Ocupagéo Turistica fica permitida somente a instalagdo de Condominio Comercial ou
de Prestacao de Servicos, respeitados os requisitos estabelecidos nos incisos | a Ill deste artigo.

Art. 268. No condominio que se instalar em lote ou gleba nao servido de rede coletora de esgoto, o sis-
temadtratamemo de efluentes devera ser isolado e possuir eficiéncia de, no minimo, 90 % do efluente
tratado.

Art. 269. O condominio que se instalar na Zona de Desenvolvimento Econémico Compativel - ZDEC dev-
era elaborar e implementar, previamente & emissao do Alvara de Funcionamento, Programa de Risco e
Contingéncia, de acordo com a legislagao especifica para o uso ou atividade.

Secao Il - Do Uso Misto

Art. 270. Considera-se uso misto aquele constituido por usos residenciais e ndo-residenciais na mesma
edificacdo ou lote.

§1° Cada atividade devera atender a cota-parte minima estabelecida para o Setor ou Zona.

§2° No uso misto serdo admitidas dreas comuns de estacionamento, devendo cada uso possuir, no mini-
mo, uma vaga e atender as exigéncias para cada uso.

Art. 271. Os usos permitidos pela legislagao vigente poderdo se instalar na Macrozona de Protecdo
Ambiental e sua distribuicao no territorio se dara em fungao da potencialidade dos mesmos em gerar:
l- incomodidades ambientais;

Il - impacto aos recursos naturais e atividades produtivas locais.

CAPITULO Il - DA DISTRIBUICAO DOS USOS

Secao | - Da Distribuicdo dos Usos por Incomodidade

Art. 272. Para fins de localizagdo, os usos e atividades sao classificados por fator de incomodidade, nos
niveis constantes do Quadro 13, Anexo 3.13, que estabelece os padrdes de incomodidade admissiveis.
Paragrafo unico. Considera-se incomodidade o estado de desacordo de uso ou atividade com os condi-
cionantes locais, conforme estabelecido por esta lei, causando reagéo adversa sobre a vizinhanca.
Art. 273. Para a Macrozona de Protecdo Ambiental, os padrdes de incomodidade sdo os dispostos no
art. 14 desta lei.

Art. 274. Os usos serao enquadrados nos niveis de incomodidade em fungédo da atividade e da locali-
Izagéo na l_\/lag:rogon%de Protecdo Ambiental estabelecido no Quadro 13, Anexo 3.13, conforme abaixo:
- néo-incomodo:

a)  Atividade ndo residencial referente & pesquisa, turismo sustentavel, agroecologia, manejo de
espécies da fauna e da flora, comércio e prestac@o de servigo de apoio ao turismo, conforme legislacao
vigente;

b) Uso residencial Atividade totalmente compativel com o uso residencial.

I- incomodo nivel |: Categoria de uso nédo-residencial compativel com o uso residencial;

- incomodo nivel Il; Uso ndo-residencial cujo nivel de incomodidade permite sua instalacao nas
proximidades do uso residencial;

V- incomodo nivel Ill: Atividade compativel com o zoneamento estabelecido pela lei especifica da
Zona Especial de Interesse do Patriménio de Paranapiacaba - ZEIPP;

V- » !nfomodo nivel IV: Atividade cujo nivel de incomodidade e nocividade é incompativel com o uso
residencial.

Paragrafo unico. O uso residencial € enquadrado como nao incomodo e sera permitido de acordo com
sua localizagao, conforme Capitulo | "Das Categorias de Uso".

Art. 275. A andlise técnica do nivel de incomodidade nao dispensa a andlise da interferéncia no trafego
e o licenciamento ambiental, nos casos em que a legislagao exigir.

Art. 276. Quanto a expedig¢do do Alvaré do Uso do Solo aplicam-se os arts. 19 e 20 desta lei.

Art. 277. Caso a atividade a ser licenciada ndo se enquadre no nivel de incomodidade admitido na locali-
zacao pretendida, o interessado devera adequa-la aos niveis permitidos para o local.

Paragrafo tnico. Uma vez implantado o empreendimento ou atividade, o ndo atendimento dos niveis de
inct?m(?didade previstos para o local, conforme Quadro 13 do Anexo 3.13, acarretara na acéo fiscal
cabivel.

Secao Il - Da Distribuicdo das Atividades por Interferéncia no Trafego

Art. 278. Na Macrozona de Protecdo Ambiental sera considerada Atividade Geradora de Interferéncia no
Trafego aquela nao residencial com area construida igual ou superior a:

I- 300m? (trezentos metros quadrados) nos Setores de Ocupagédo SO-5 e SO-6 e SO-7;

I- 500m? (quinhentos metros quadrados) nos demais Setores e na Zona de Desenvolvimento
Econdémico Compativel - ZDEC.

§1° A Atividade Geradora de Interferéncia no Trafego esta sujeita ao atendimento de diretrizes forneci-
das pelo 6rgao gestor de transito para sua instalagao e funcionamento.

§2° O comércio atacadista e o uso industrial, independentemente da area construida, deverao dispor de
area para carga e descarga interna ao lote, com o minimo de 1 (uma) vaga medindo, no minimo, 3,40m
x 5,00m (trés metros e quarenta centimetros por 5 metros).

§3° Exclui-se da area construida, para fins de consideragao de interferéncia no trafego, a area destina-
da a estacionamento coberto.

Art. 279. O uso nao-residencial devera prever, no minimo, 01 (uma) vaga de estacionamento.

Secao Il - Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 280. Estdo sujeitos a emissao de Diretrizes Urbanisticas prévias pelo Poder Publico, anteriormente
a apresentacao de projeto de aprovacao, os seguintes empreendimentos, juntando-se a documentacao
especificada nos Anexos 4.7, 4.8 e 4.9:

I- edificagdes nado-residenciais com &rea construida superior a 1.000m? (mil metros quadrados),
excluidas as areas destinadas a estacionamento coberto;

I- empreendimento residencial multifamiliar do tipo vila, em terreno com drea igual ou superior a
10.000m? (dez mil metros quadrados) ou com mais de 4 (quatro) unidades habitacionais;

- desmembramentos;

IV- loteamentos.

§1° As diretrizes serdo expedidas por um grupo técnico multidisciplinar, regulamentado por decreto.
§2° Os recursos as diretrizes expedidas serdo submetidos ao grupo técnico multidisciplinar.

Art. 281. Aplica-se para a emissao de Diretrizes o disposto nos arts. 33 a 35

Secao IV - Dos Empreendimentos de Grande Porte

Art. 282. Na Macrozona de Protecdo Ambiental sdo considerados Empreendimentos de Grande Porte:
I- central de abastecimento;

I- central de carga;

- complexo esportivo, clube recreativo ou desportivo e similares, com quadras poliesportivas
cobertas ou nao;

IV- crematério ou veldrio;

V- duto para qualquer finalidade;

VI- edificacdo nédo residencial com drea construida superior a 1.000m?2 (mil metros quadrados),
excluidas as areas destinadas a estacionamento coberto;

VIl- empreendimento com uso extraordindrio destinado a esporte e lazer, parque tematico, religioso,
turistico e similares;

VIll- empreendimento residencial com mais de 30 (trinta) unidades habitacionais;

IX- equipamento de salde publica ou similares;

X- estacdo de tratamento;

XI- ferrovias;

XIlI- heliponto;

XIll- hidroporto;

XIV- loteamento em drea de terreno maior ou igual a 100.000 m2 (cem mil metros quadrados);
XV- mineracao;

XVI- obras hidraulicas de saneamento;

XVII-  rodovias;

XVIII-  terminal de transporte;

terminal rodovidrio de passageiros;

XX- transportadora ou garagem de veiculos de transporte coletivo ou de carga.

Art. 283. Na Macrozona de Protecdo Ambiental o licenciamento ambiental estabelecera o tipo de estu-
do ambiental necesséario aos Empreendimentos de Grande Porte, de acordo com sua complexidade.
Art. 284. Na Macrozona de Protecdo Ambiental fica dispensada a apresentacdo do Estudo de Impacto
de Vizinhanga - EIV. N

TITULO IV - DA DISCIPLINA DA OCUPACAQO DO SOLO

CAPITULO | - DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 285. Os parametros urbanisticos reguladores da ocupacéo do solo sdo:

I- coeficiente de aproveitamento;

I- taxa de permeabilidade do solo;

I1l- reserva de area vegetada;

V- ndmero maximo de pavimentos;

V- 4rea minima de lote;

VI- cota-parte minima;
ViI- testada minima do lote;
Vill- recuos de frente, lateral e de fundo.

§12 Considera-se cota-parte minima a fracdo de um lote ou gleba atribuida a cada unidade residencial
ou ndo residencial e que corresponde a area minima do lote estabelecida para cada Setor.

§2° Excetuam-se do previsto no paragrafo anterior:

I- a ZDEC e o SOT cuja cota-parte é de, no minimo, 3.000m3;

I- 0 SBO-1 cuja cota-parte é de, no minimo, 7.500m2.

§32 Nos loteamentos preexistentes em que existam lotes menores que o lote minimo previstos nesta lei,
fica salvaguardado o direito adquirido em matricula de registro de iméveis.

§4° Os parametros referidos nos incisos de | a VIl estado dispostos no Quadro 14, Anexo 3.14, desta lei.
§5° O pavimento térreo é computado no nimero maximo de pavimentos.

§6° O subsolo e 0 mezanino serdo computados no calculo do Coeficiente de Aproveitamento e serao
considerados pavimentos.

Art. 286. O lote com duas ou mais frentes devera obedecer aos recuos em todas as frentes.

Art. 287. Fica permitida a reducao de um dos recuos de frente para 2,00m (dois metros) nos lotes de

esquinas.

Parégrafo Unico. Fica vedado balango sobre o recuo minimo de frente.

Art. 288. Em imével afetado por dutovia devera ser mantida faixa nao edificavel de 5,00m (cinco metros)
de largura a partir do limite da faixa de dominio ou de servidao.

Art. 289. Serao computadas para calculo do Coeficiente de Aproveitamento todas as areas construidas
ou cobertas, exceto:

I- abrigo para portéo, porta, lixo, gas ou medidor;

II- pérgula;

- subsolo, quando destinado a pordo nao habitavel, desde que possua altura maxima de 1,80m.
Art. 290. O lote atingido por dois Setores, com parametros urbanisticos diferentes, podera transferir até
50% (cinquenta por cento) do potencial construtivo da parte localizada no Setor com parametros mais
restritivos para a parte no Setor com parametros menos restritivos.

Art. 291. Na Zona Especial de Interesse do Patrimonio de Paranapiacaba - ZEIPP aplicam-se os
parametros definidos pela lei especifica desta Zona.

Art. 292. O numero méaximo de pavimentos é aquele fixado nos arts. 297, 312 e constante no Quadro
14, Anexo 3.14.

Art. 293. As obras complementares poderao ocupar a faixa de recuo urbanistico obrigatério, desde que
observem o Quadro 14 do Anexo 3.14, referente aos parametros das obras definida como comple-
mentares da edificacdo.

Segéo | - Da Reserva de Area Vegetada

Art. 294. Considera-se Reserva de Area Vegetada - RAV a parte do lote que devera ser mantida com
vegetacdo arbustiva e arbdrea e averbada na matricula do imével.

§1° A Reserva de Area Vegetada - RAV devera ser, no minimo:

I- 15% (quinze por cento) da area do lote no Setor SO-6, independentemente do uso;

I- 20% (vinte por cento) da area do lote nos Setores SO-2 e SO-5, independentemente do uso;
- 25% (vinte e cinco por cento) da area do lote no Setor SO-4, independentemente do uso;

V- 30% (trinta por cento) da area do lote no Setor SO-7, independente do uso;

V- 35% (trinta e cinco por cento) da area do lote no Setor SO-3, independentemente do uso;

VI- 60% (sessenta por cento) da area do lote na ZDEC e no Setor SOT independentemente do uso;
VII- 60% (sessenta por cento) da area do lote nos Setores SO-1 e SO-8, independentemente do
uso;

VIil- 70% (setenta por cento) da area do lote no Setor SBO-2, independentemente do uso;

IX- 80% (oitentea por cento) da area do lote no Setor SBO-1, independentemente do uso.

§2° A RAV poderéa sobrepor-se a drea permeavel do lote.

§3¢ Para a emisséo do Certificado de Conclusao Total, serd necesséria a comprovagédo da implantagao
total da RAV mediante apresentagdo de documento do 6érgao ambiental municipal.

Art. 295. A RAV seré exigida quando tratar-se de pedido de:

I- alvara de construcao nova;

I- alvara de ampliagao de construgao existente;

- alvara de reforma com acréscimo de area;

V- certificado de regularizagéo de obra;

V- alvara de regularizagdo com ampliagdo de area.

§1¢° A averbagdo da RAV na matricula do imovel devera ser comprovada para deferimento do pedido de
Alvara ou Certificado de Regularizacdo de obra.

§2° A RAV devera ser implantada em até 4 (quatro) anos da expedi¢do do alvara ou do certificado de
regularizagdo de obra.

Art. 296. A RAV devera receber tratamento de forma a recompor sua vegetacdo, de acordo com as
quantidades e espécies determinadas pelo érgdo ambiental competente.

Paragrafo unico. A recomposicao devera contemplar espécies vegetals do bioma Mata Atlantica, com o
objetivo de se tornar o mais préximo possivel da situagao original.

CAPITULO Il - DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA O USO RESIDENCIAL

Secéo | - Do Uso Residencial Unifamiliar e Multifamiliar do tipo Vila

Art. 297. Ficam definidas as seguintes restricoes urbanisticas para a implantagcdo das tipologias resi-
dencial unifamiliar e multifamiliar do tipo Vila:

I- recuos:

a) frente: 5,00m;

b) lateral: 1,50m em um dos lados para lotes com até 500m?2;

c) lateral: 1,50 m em ambos os lados para lotes acima de 500m3;

d) lateral: dispensado, apenas para os lotes com testada de até 7,50m, inclusive, com construgao

comprovadamente existente e consolidada até julho de 2009, conforme a lei estadual que define a Area
de Protecao e Recuperagdo dos Mananciais da Bacia Hidrogréfica do Reservatério Billings.
II- vaga de estacionamento: no minimo 01 (uma) para cada unidade habitacional;
- faixa nao edificavel: 2,00 m (dois metros) entre a Reserva de Area Vegetada e a (s) edificacdo
(oes) existentes no imével;
numero maximo de pavimentos: 03 (trés);
V- Coeficiente de Aproveitamento fixado para o Setor:
a) 0,2 no SBO-2
b) 0,5 no SO-1, SO-2, SO-3 e SO-8
c) 0,6 no SO-4
d) 0,7 no e SO-6

e) 1 no SO5 e SO-7
VI- Taxa de Permeabilidade fixada para o Setor em relagao a area do lote:
a) 80% (oitenta por cento) no SBO-2
b) 70% (setenta por cento) no SO-1, SO-3 e SO-8
c) 50% (cinquenta por cento) no SO-4
d) 40% (quarenta por cento) no SO-7
€) 35% (trinta e cinco por cento) no SO-2 e SO-5
f) 30% (trinta por cento) no SO-6
VII- Reserva de Area Vegetada fixada para o Setor em relagao a area do lote:
a) 70% (setenta por cento) no SBO-2
b) 60% (sessenta por cento) no SO-1 e SO-8
c) 35% (trinta e cinco por cento) no SO-3
d) 30% (trinta por cento) no SO-7
e) 25% (vinte e cinco por cento) no SO-4
f) 20% (vinte por cento) no SO-2 e SO-5
Q) 15% (quinze por cento) no SO-6
VIII- area minima de lote fixada para o Setor:
a) 7.500,00m? (sete mil e quinhentos metros quadrados) no SBO-2 e no SO-8 do loteamento Pq.
Represa Billings
b) 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados) no SO-1
c) 4.000,00m?2 (quatro mil metros quadrados) no SO-8 do loteamento Pg. América
d) 3.000,00m? (trés mil metros quadrados) no SO-3 e SO-4
€) 1.000,00m2 (mil metros quadrados) no SO-7
f) 400,00m? (quatrocentos metros quadrados) no SO-2
[¢)] 300,00m? (trezentos metros quadrados) no SO-6
h) 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) no SO-5
IX- cota-parte minima fixada para o Setor:
a) 7.500,00m? (sete mil e quinhentos metros quadrados) no SBO-2 e no SO-8 do loteamento Pq.
Represa Billings
b) 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados) no SO-1
c) 4.000,00m? (quatro mil metros quadrados) no SO-8 do do loteamento Pg. América
d) 3.000,00m? (trés mil metros quadrados) no SO-3 e SO-4
e) 1.000,00m? (mil metros quadrados) no SO-7
f) 400,00m? (quatrocentos metros quadrados) no SO-2
[¢)] 300,00m? (trezentos metros quadrados) no SO-6
h) 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) no SO-5
X- testada minima fixada para o Setor:
a) 10,00m (dez metros) no SBO-1, SBO-2, SO-1, SO-2, SO-3, SO-4, SO-6 e SO-7, SO-8
b) 5,00m (cinco metros) no SO-5

§1¢ O pavimento subsolo também devera observar o recuo de frente.

§2° O lote com area de até 2.000,00m? (dois mil metros quadrados) fica dispensado dos recuos quan-
do houver incidéncia de legislacdo federal ou estadual que comprometa sua ocupagéo.

§3¢° Considera-se comprometida a ocupagao quando:

I- no lote com area inferior a 1.000,00m? (mil metros quadrados), a ocupagé@o minima possivel for
menor do que 70,00m? (setenta metros quadrados);

II- no lote com &rea de 1.000,00m? (mil metros quadrados) até 2.000,00 m? (dois mil metros
quadrados), a ocupagéo minima for menor do que 100,00m? (cem metros quadrados).

§4° A dispensa dos recuos incidird primeiro nos recuos laterais e se, mesmo assim, ndo atingir a ocu-
pagéo minima prevista nos incisos | e Il do paragrafo anterior, podera avangar no recuo frontal até o limi-
te maximo de 4,00m (quatro metros).

§5° O recuo frontal minimo de 1,00m (um metro) devera ser sempre respeitado, mesmo que a ocupagao
do lote ndo atinja a area minima prevista nos incisos | e Il do

§6° Na nao ocorréncia do estabelecido na alinea "d", do inciso I deste artigo, prevalece o disposto nas
alineas "b" e "c" do mesmo inciso.

§7° No Setor de Ocupagéo 7 - SO-7 fica permitido o lote minimo de 250m?, a cota-parte minima de
250m?2 e a testada minima de 5m, apenas para os lotes resultantes de subdivisbes comprovadamente
existentes e consolidadas até julho de 2009, conforme a lei estadual que define a Area de Protecdo e
Recuperagao dos Mananciais da Bacia Hidrografica do Reservatério Billings e seus regulamentos.

Art. 298. E facultada a utilizagéo de parte da unidade habitacional para o exercicio de atividade intelec-
tual, artesanal, comercial e de prestacado de servicos, com emprego de no maximo 01(um) funcionério,
ficando dispensada a expedi¢ao do Alvara de Funcionamento, desde que:

I- sem guarda ou estoque de mercadorias na unidade habitacional;

I- sem atendimento a clientes na unidade habitacional;

- observe o nivel de incomodidade;

V- mantenha as caracteristicas do uso residencial;

V- possua inscricdo no Cadastro Municipal de Contribuinte - CMC.

Art. 299. Nos Setores de Baixa Ocupacdo 1, de Ocupacdo Turistica, na Zona de Desenvolvimento
Econdémico Compativel ndo é permitido o uso residencial.

Art. 300. Nos usos residenciais unifamiliar e multifamiliar do tipo Vila serdo admitidos abrigos para veicu-
los no recuo frontal.

Art. 301. Fica vedado balango sobre os recuos laterais.

Art. 302. Sempre que houver mais de uma unidade residencial no lote, caracterizando condominio con-
forme legislagao federal pertinente, devera o projeto apresentar area de utilizagdo comum condominial,
indicada em planta e quadro de areas, mesmo que descoberta.

Paragrafo unico. As areas de uso comum previstas no condominio, bem como os equipamentos de
infraestrutura em geral, tais como: agua, gas, telefonia, etc., ndo poderao possuir acesso privativo e
exclusivo por unidade.

Secao Il - Do Uso Residencial Multifamiliar do tipo Vila

Art. 303. Para efeito da Macrozona de Protecdo Ambiental considera-se Vila o disposto no art. 88 desta
lei.
Art. 304. O uso residencial multifamiliar do tipo Vila podera ser implantado desde que:

I- a fracd@o ideal de cada unidade habitacional seja igual ou superior a cota-parte;

II- seja prevista, no minimo, 01 (uma) vaga de estacionamento de veiculos por unidade habita-
cional, podendo estar situada na prépria unidade habitacional, em bolsdo de estacionamento, no subso-
lo ou em pilotis.

Art. 305. Em lote ou gleba nédo servido de rede coletora de esgoto, o sistema tratamento de efluentes
devera ser isolado e possuir eficiéncia de, no minimo, 90 % do efluente tratado.

Art. 306. O acesso as unidades habitacionais deve ser individual, independente e direto, por via particu-
lar de circulagao descoberta, de veiculos ou de pedestres, interna ao conjunto e devera observar:

I- via de circulagdo de pedestres com largura minima de 3,00m (trés metros), observadas as nor-
mas técnicas oficiais quanto a acessibilidade para a pessoa com deficiéncia;

II- via de circulacdo de veiculos, interna ao conjunto, com declividade maxima de 15% (quinze por
cento), largura minima de 5,50m (cinco metros e cinqlienta centimetros), dos quais 1,50m (um metro e
cinglienta centimetros) destinados a circulagéo de pedestres.

Paragrafo unico. Fica vedado o balango sobre a via de circulagdo.

Art. 307. O projeto deveréa prever:

I- arborizag&o e tratamento de areas comuns;

I- drenagem das aguas pluviais;

- implantacao de sistemas de abastecimento de dgua e de coleta e tratamento de efluentes,
interligados a rede municipal ou auténomo, quando da impossibilidade de extens@o do sistema exis-
tente;

V- sistema de captacao e reuso de dgua pluvial;
V- abrigo de alvenaria e recipientes para armazenamento temporario de residuos soélidos para a
coleta.

§1° As dreas de uso comum destinadas a lazer, recreac@o ou outros servigos de uso coletivo, deverao
observar os recuos e o nimero maximo de pavimentos previstos para a tipologia Vila.

§2° As areas condominiais, como vias de circulagao interna e espacos de uso comum, deveréo estar
identificadas no projeto.

Art. 308. As garagens no subsolo podem ser individuais ou coletivas e deverdo observar as disposicdes
do COESA.

Paragrafo unico. No conjunto tipo Vila as vagas de estacionamento poderao estar em abrigos coletivos,
limitados a 10,50 m2 (dez metros e cinquenta centimetros quadrados) por unidade, devendo observar o
recuo minimo obrigatério.

Art. 309. O conjunto tipo Vila devera ainda atender as seguintes exigéncias:

I- os espacgos de uso comum, as areas de estacionamento, bem como as vias internas de circu-
lagdo serao considerados fragdes do condominio;

I- as edificagdes ndo poderao ter balanco sobre as vias de circulagéo.

Parégrafo Unico. Quando previsto pértico de entrada ao condominio, este devera observar vao de entra-
da com altura minima livre de 3,50 m (trés metros e cinqlenta centimetros).

Secao Il - Parametros especificos de transito para o uso residencial a partir de 35 unidades

Art. 310. Fica definida a exigéncia de oferta interna ao lote, de vagas operacionais de carga e descarga
e visitantes, a partir de 10 unidades habitacionais:

I- 1 (uma) vaga a cada 10 unidades habitacionais para carga e descarga com dimensdo minima
de 3,10m x 8,00m;

1I- 1 (uma) vaga a cada 10 unidades habitacionais para estacionamento de visitantes com dimen-
sao conforme estabelecido no COESA, sendo no minimo uma.

Art. 311. A vaga para carga e descarga podera ser concomitante com as vagas de visitantes e devera
estar locada de forma a nao usar a calgada para o transporte da carga.

CAPITULO IIl - DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA OS USOS NAO RESIDENCIAL E MISTO
Art. 312. Ficam definidas as seguintes restricdes urbanisticas para os usos nédo residencial e misto:

I- Recuos:

a) frente: 5,00m (cinco metros);

b) lateral: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em um dos lados para lotes com até 500m?;
c) lateral: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em ambos os lados para lotes acima de 500m?;
d) lateral: dispensado, apenas para os lotes com testada de até 7,50m, inclusive, com construgao

comprovadamente existente e consolidada até julho de 2009, conforme a lei estadual que define a Area
de Protec@o e Recuperacao dos Mananciais da Bacia Hidrogréfica do Reservatdrio Billings.

1I- vaga de estacionamento: no minimo 01 (uma) para cada uso ou atividade;

- faixa nao edificavel: 2,00m (dois metros) entre a Reserva de Area Vegetada e as edificacdes;
V- numero maximo de pavimentos: 03 (trés), exceto na Zona de Desenvolvimento Econémico
Compativel, onde o nimero maximo de pavimentos é 07 (sete);

V- Coeficiente de Aproveitamento:

a) 0,08 no SBO-1

b) 0,1 no SBO-2

c) 0,5 no SO-1, SO-2, SO-3, SO-8, SOT e na ZDEC

d) 0,6 no SO-4

e) 1 no SO-5 SO-6 e SO7

Vi- Taxa de Permeabilidade em relagéo a area do lote:

a) 90% (noventa por cento) no SBO-1

b) 80% (oitenta por cento) no SBO-2

c) 70% (setenta por cento) no SO-1, SO-3, SO-8, SOT e na ZDEC
d) 50% (cinquenta por cento) no SO-4

e) 40% (quarenta por cento) no SO-7

f) 35% (trinta e cinco por cento) no SO-5 e SO-2

[¢)] 30% (trinta por cento) no e SO-6

VII - Reserva de Area Vegetada - RAV em relacdo a area do lote:

a) 80% (oitenta por cento) no SBO-1

b) 70% (setenta por cento) no SBO-2

c) 60% (sessenta por cento) no SO-1, SO-8, SOT e na ZDEC

d) 35% (trinta e cinco por cento) no SO-3

e) 30% (trinta por cento) no SO-7

f) 25% (vinte e cinco por cento) no SO-4

a) 20% (vinte por cento) no SO-2, SO5

h) 15% (quinze por cento) no SO-6

. VIII - Area minima de lote:

a) 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados) no SOT e na ZDEC
b) 7.500m? (sete mil e quinhentos metros quadrados) no SBO-2 e no SO-8 do loteamento Pq.
Represa Billings

c) 5.000m? (cinco mil metros quadrados) no SO-1

d) 4.000m? (quatro mil metros quadrados) no SO-8 do Pq. América
e) 3.000m? (trés mil metros quadrados) no SO-3 e SO-4

f) 1.000m2 (mil metros quadrados) no SO-7




