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Il - veiculos médios: caminhao e 6nibus com dimensdes maximas de 2,60m (dois metros e sessenta
centimetros) de largura por 14,00m (quatorze metros) de comprimento;

IV - veiculos pesados: caminh&o-trator acoplado a reboque ou semi-reboque com dimensdes superiores
aos veiculos anteriores.

Art. 134. A dimensé&o do lote devera ser compativel com o tipo e quantidade dos veiculos utilizados pela
atividade, prevendo area interna para a realizagédo das manobras, considerando o porte do maior veiculo.
Subsecéo Il - Do Armazenamento e Comércio de recipientes transportaveis de GLP

Art. 135. O armazenamento e o comércio de recipientes transportaveis de Gas Liquefeito de Petréleo
(GLP) deverao observar as seguintes restricoes urbanisticas, sem prejuizo das disposi¢cdes previstas na
legislagao federal, estadual e Normas Brasileiras Regulamentadoras pertinentes:

I- testada minima do terreno: 10,00m (dez metros);

I- area minima do terreno: 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

§1¢ Considera-se botijao o recipiente transportavel de GLP, com capacidade nominal de até 13 kg (treze
quilos), com formato, dimensdes e demais caracteristicas estabelecidas pelas normas técnicas oficiais.
§22 Nao sera permitido o uso misto no mesmo lote.

§3° A restricdo do paragrafo anterior ndo sera considerada caso a edificagéo utilizada pelo comércio,
inclusive a area de armazenamento, estiver separada fisicamente de edificagéo residencial unifamiliar
no lote, observadas as exigéncias de seguranga contra o fogo, previstas pelo orgdo técnico competente.
§4° Nao podera haver a comercializagdo de alimentos e de materiais perigosos junto ao comercio de GLP.
Subsecéo IV - Dos hospitais, maternidades e prontos atendimentos médicos

Art. 136. Ficam definidos os seguintes parametros a serem observados para a atividade de prestacao
de servicos de saude caracterizada como Hospital, Maternidade e Pronto Atendimento Médico de
urgéncia:

I- Taxa de Ocupacéo Maxima: 80%;

1I- Coeficiente de Aproveitamento Basico: 2,5 (dois e meio) para as Zonas de Qualificagdo Urbana
e Recuperacgéo Urbana e 3,0 (trés) para a Zona de Reestruturagao Urbana;

11l recuo minimo de frente: 5,00m (cinco metros), exceto nas vias metropolitanas onde o recuo
minimo sera de 10,00m (dez metros).

Art. 137. Para os usos previstos no art. 136, nas Zonas de Qualificagdo Urbana e de Reestruturacao
Urbana, mediante Outorga Onerosa, a edificagao podera atingir o Coeficiente de Aproveitamento maxi-
mo de 5.4 (cinco inteiros e 4 décimos) e 4.0 (quatro) respectivamente.

Art. 138. Ficam excluidas das d&reas computdveis, para efeito do calculo do Coeficiente de
Aproveitamento, as areas cobertas, em qualquer pavimento, destinadas a garagem, estacionamento,
carga, descarga e manobras de veiculos, caixa de escadas, pogo do elevador, casa de maquinas,
equipamentos técnicos e caixa d'agua.

Art. 139. Os hospitais deverdo destinar vagas de estacionamento, embarque e desembarque e carga e
descarga, dimensionadas conforme Quadro 3 Anexos 3.3 e demais disposi¢bes da presente lei.
Subsecéo V - Do Comércio de fogos de artificio

Art. 140. O uso de comércio varejista de fogos de artificio devera observar para sua instalagao a dis-
tancia minima dos seguintes locais:

I- 200,00m (duzentos metros) de hospitais, estabelecimentos com internagado médica ou trata-
mento ambulatorial e asilos;

I- 100,00m (cem metros) de creches ou escolas de ensino regular (fundamental, médio ou superior);
1l 200,00m (duzentos metros) de fabricas de fogos de artificio ou de explosivos;

V- 100,00m (cem metros) de comércio de fogos de artificio, postos de combustivel, comércio de
gases inflamaveis ou combustiveis e seus respectivos depdsitos;

V- 100,00m (cem metros) de estabelecimentos onde haja depdsito ou comércio exclusivo de pro-
dutos quimicos inflamaveis ou liquidos combustiveis;

VI- 100,00m (cem metros) de estacgdes ferrovidrias, rodovidrias ou terminais de transporte publico;
VII- 100,00m (cem metros) de shopping-center, cinema, teatro e casa de espetaculos;

VIII- 100,00m (cem metros) de reparticoes de érgaos publicos;

IX- 50,00m (cinquenta metros) de rede de alta tensao;

X- 50,00m (cinquenta metros) de veldrios;

XI- 50,00m (cinquenta metros) de igrejas com &rea construida acima de 100m2 (cem metros

quadrados).

§1° A distancia serd medida em raio a partir dos limites dos lotes considerados.

§2° Os estabelecimentos de que trata o caput somente poderao funcionar das 08h00min as 22h00min.

§3° No funcionamento do uso devera ser apresentado pelo proprietario "Termo de Responsabilidade"

por todos os danos que vierem a ocorrer decorrentes do exercicio da atividade comercial de venda e de

guarda de fogos de artificio e estampidos.

§4° Nao havendo projeto aprovado para o uso, as condicdes de seguranca e estabilidade da edificagao

gewfaréo ser atestadas por profissional habilitado, com ART ou RRT correspondente, e inscrito na
refeitura.

§5° As atividades descritas no caput ndo serdo permitidas em vias locais.

Art. 141. O comércio varejista de fogos de artificio devera observar ainda as normas técnicas especifi-

gas referentes a protegé@o contra incéndio, inclusive instrugdo técnica do Corpo de Bombeiros que trata
o assunto.

Art. 142. Nao sera permitido o comércio atacadista de fogos de artificio e estampidos.

Art. 143. O Alvara de Funcionamento de empresas de comércio varejista de fogos de artificio tera vali-

dade de 12 (doze) meses.

Parégrafo unico. Em caso de continuidade da atividade, o interessado devera solicitar novo pedido de

Alvara a cada 12 (doze) meses, desde que observe as restrigdes previstas na legislagdo a época do

novo pedido.

Subsecdo VI - Dos Usos Especiais Diversos

Art. 144. Nao poderao se instalar em vias locais e vias coletoras secundarias os estabelecimentos

caracterizados pela criagdo, estadia e hospedagem de animais domésticos para comercializagao ou nao.

Art. 145. Os usos de coleta, reciclagem e comércio de materiais e os depésitos de sucatas somente

poderéo se instalar nas vias metropolitanas, nas arteriais e coletoras primarias.

Art. 146. As oficinas de servicos automotivos deverado observas as seguintes regras:

I- as atividades caracterizadas pelo desmonte legal de veiculos com comercializagdo de pecas

automotivas somente poderao se instalar nas vias metropolitanas e nas arteriais primarias;

- as atividades que executem servigos de pintura e funilaria deverao observar as normas ambi-

entais vigentes de modo a nao emitir odores prejudiciais a saude, bem como ndo emitir particulas polui-

doras na atmosfera;

- as oficinas automotivas deverao atender as normas vigentes quanto a adequada destinagdo

dos residuos gerados, de modo a ndo poluir o meio ambiente;

V- oficinas automotivas que possuam servigos de pintura ndo poderao se instalar em vias locais.

Art. 147. Os usos de comércio de materiais de construgao com deposito a céu aberto e a fabricagao de

artefatos de cimento somente poderéo se instalar nas vias metropolitanas, arteriais e coletoras pri-

marias, sendo enquadrados como PGT.

Art. 148. O uso de comercializagao de dgua por caminhdes, com ou sem extragao e depdsito no local,

nao sera permitido nas vias locais e sera enquadrado como Pélo Gerador de Trafego.

Art. 149. As quadras esportivas, cobertas ou ndo, poderdo se instalar em todas as vias, com excegao

das locais, desde que observados os parametros de incomodidade permitidos.

Art. 150. Abatedouros de animais nao poderdo se instalar em vias locais, coletoras e arteriais

secundarias.

Subsecéo VIl - Da Infraestrutura de Estagao de Radiocomunicagao e dos Servigos de Telecomunicagdes

Art. 151. As disposi¢des referentes a politica de uso do solo relativa a infraestrutura de estacdes de

radiocomunicagao e dos servigos de telecomunicagdes, que envolvam o conjunto de equipamentos ou

aparelhos, dispositivos e demais meios necessarios a realizagao de telecomunicagdes, bem como seus

acessorios e periféricos, sera disciplinada em legislacao especifica, observadas a legislagao federal e

estadual pertinentes.

Secéo Il - Das Atividades Temporarias

Art. 152. Para fins de alvara de funcionamento de atividades temporarias, do tipo parque de diversoes,

circos, eventos culturais, feiras de exposicao e venda de produtos e servigos, shows artisticos e afins,

deverao ser apresentados no minimo, os seguintes quesitos, além do atendimento de eventual legis-

lacdo especifica para o assunto:

I- laudo técnico, assinado por profissional legalmente habilitado e inscrito na Prefeitura, com ART

ou RRT, atestando que o mesmo sera responsavel pela estabilidade e seguranca de todas as insta-

lagBes utilizadas pelo evento;

1I- laudos técnicos de todos os profissionais envolvidos na implantagao do evento, se necessario,

em face da natureza dos equipamentos instalados;

1l documento que ateste a permissao do proprietario do imével para a implantagao do evento;

V- Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiro - AVCB.

§1° Havendo a comercializagao ou manipulag@o de alimentos, sera necessdria a vistoria sanitaria pelo

drgao competente pela vigilancia a saude.

§2° Os laudos técnicos deverdao também indicar o periodo de funcionamento da atividade no local.

Art. 153. Para os eventos descritos no artigo anterior, instalados internamente a outros estabelecimen-

tos, em funcionamento regular, podera ser aceito o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) do

estabelecimento existente, desde que seja apresentado laudo técnico, assinado por profissional habili-

tado e inscrito na Prefeitura, com ART ou RRT, atestando a instalacdo de equipamentos de protecdo

contra incéndio, em conformidade com as normas técnicas pertinentes, necessarias para a protecao do

evento.

§1° Havendo a instalagéo de palcos ou grandes estruturas, cobertas ou nao, para aglomeragao de pes-

soas, o AVCB devera ser especifico para o evento.

§2° O previsto no caput ndo exclui a obrigatoriedade de respeitar as demais disposicdes legais perti-

nentes.

Art. 154. Nao sera permitida a utilizacdo de animais de qualquer espécie na realizagao de espetaculos.

Art. 155. No caso de instalagdo de evento em imdveis publicos, deverao ser apresentados também:

I- termo de autorizagao de uso da area publica, com a finalidade pretendida especificada, forneci-

do pela Prefeitura;

II- termo de compromisso, assinado pelo proprietario ou responsavel legal do evento, de que sera

responsavel pela manutencéo e conservagao do imével e de suas instalagdes durante e imediatamente

apos a realizacdo do evento, da area disponibilizada e imediagdes;

1l se o evento pretendido for instalado em logradouro publico, devera observar restricdes con-

forme legislagdo especifica.

Art. 156. Nos eventos caracterizados pela aglomeragdo de pessoas causando interferéncia no sistema

de transito, serd necessario que o responsavel ou seu representante legal apresente junto ao pedido de

funcionamento da atividade, o aceite do drgéo gestor do transito para a realizacdo do evento.

§1° O pedido no érgao gestor do transito devera ser feito com, no minimo, 20 (vinte) dias de ante-

cedéncia do evento, informando dia, horario, natureza do evento, publico previsto e planta com indicacao

do layout pretendido e indicagao dos acessos.

§2° O drgao gestor do transito podera fazer exigéncias necessérias & minimizagao da interferéncia do

evento no sistema de trafego.

Art. 157. Os empreendimentos caracterizados como "shows artisticos", sem prejuizo das demais exigén-

cias, deverdo, ainda:

I- funcionar por periodo maximo de 07(sete) dias corridos e observar intervalo minimo de 90

(noventa) dias para a realizagdo de mesmo evento no mesmo local;

I- apresentar comprovante de comunicado perante a Policia Militar, informando da realizagédo do

evento, nos termos dispostos em normas especificas;

- apresentar Termo de Compromisso de utilizagdo de ambulancia para atendimento médico de

emergéncia.

Art. 158. As feiras de exposicao e venda de produtos e servigos e os eventos culturais poderao funcionar

pelo periodo méaximo de 30 (trinta) dias ininterruptos no mesmo local.

Parégrafo unico. A realizagdo do mesmo evento no mesmo local, somente podera ser autorizada ap6s

o periodo de 60 (sessenta) dias da realizacdo do evento anterior.

Art. 159. Os eventos culturais, shows artisticos e as feiras de exposi¢ao e venda de produtos e servicos

deverao apresentar, ainda:

I- nome, razao social ou denominagdo do responsavel pela organizacéo e realizagédo do evento;

I- cépia do CNPJ da pessoa juridica ou da identidade e do CPF, se pessoa fisica;

1l denominacgéo da natureza do evento;

V- numero estimado de participantes;

V- data e horério do inicio e termino do evento;

VI- planta, em escala legivel, com indicagao do layout das instalagdes e equipamentos, que serdo

montados no imével;

VII- Termo de compromisso que disponibilizara sanitarios em quantidade compativel com o nimero

de frequentadores, conforme disposi¢des do COESA.

§1° Para a realizacdo de feira de exposicdo e comércio de produtos da industria e comércio, sera

necessario ofertar aos comerciantes locais do municipio, em prazo minimo de 20 (vinte) dias

antecedentes a realizagao do evento, 25% (vinte e cinco por cento) no minimo, da quantidade total de

boxes ou compartimentos destinados ao evento.

§2° Caso o percentual disponibilizado nao seja utilizado pelos comerciantes locais, estes poderao ser

ocupados a critério do organizador do evento.

Art. 160. Os pedidos para instalagdo de eventos tempordrios deverao ser requeridos com toda a docu-

mentag&o exigida, no prazo minimo de 30 (trinta) dias anteriores ao inicio de funcionamento do evento

e devem atender os parametros de incomodidade previstos para o local.

Art. 161. Feiras de exposicao e venda de produtos e servigos, com funcionamento em periodo superior

ao fixado, mesmo que funcione apenas em finais de semana nao serdo consideradas como eventos

temporarios.

Paragrafo Unico. O Alvard de Funcionamento neste caso sera analisado como de carater definitivo,

exigindo-se inclusive os documentos ou diretrizes emitidas por outros érgaos.

CAPITULO IV - DO EIXO TAMANDUATEI

Secéo | - Do Uso, Ocupagéo e Parcelamento do Solo

Art. 1(162. A IArea do projeto Eixo Tamanduatei esta delimitada no Mapa 3, Anexo 1.3, e descrita no Anexo

2.3, desta lei.

Art. 163. Ficam criados o Setor de Uso Nao-Residencial e o Setor de Uso Misto dentro do perimetro de

abrangéncia do Eixo Tamanduatei.

§1° O Setor de Uso Nao-Residencial caracteriza-se pela predominancia de lotes ocupados por ativi-

dades industriais e correlatas, disponibilidade de infraestrutura e logistica e tem como objetivo a

manutencao das atividades existentes, incentivo a novas atividades néo residenciais e a reserva de area

para a sua ampliagéo.

§2° O Setor de Uso Misto caracteriza-se pela diversidade de usos com predominancia do uso residen-

cial e de atividades de comércio e servicos, disponibilidade de sistemas de transporte coletivo e tem

como objetivo a criacdo de uma dindmica de ocupagdo visando o atendimento de demandas habita-

cionais e de desenvolvimento econémico compativel.

§3° Os setores definidos no caput estdo delimitados no Mapa 4, Anexo 1.4 e descritos no Anexo 2.4.

Art. 164. No Setor de Uso Nao-Residencial serdo permitidas as seguintes atividades:

I- industrial;

I- correlatas a industrial;

1l logistica;

V- institucional.

§1° Entendem-se como correlatas a industrial do inciso Il apenas as estabelecidas nos incisos I, IlI, 1V,

V, Vl e VIl do art. 10 desta lei.

§2° No setor definido no caput sao vedados o uso residencial e misto e as demais atividades.

Art. 165. No Setor de Uso Nao-Residencial serdo admitidas atividades enquadradas como nivel de inco-
modidade até Incomodo |Il, conforme os parametros estabelecidos no Quadro 1, Anexo 3.1 e dispen-
sadas as disposicdes definidas no art. 14 desta lei.

Art. 166. No Setor de Uso Misto serdo permitidas todas as atividades, desde que atendidas as dis-
posicdes para fins de localizacdo definidas no art. 14, da zona em que esta inserido e as demais
restricoes estabelecidas por esta lei.

Art. 167. Ficam criados os subsetores do Setor de Uso Misto:

I- Subsetor 1;

I- Subsetor 2;

- Subsetor 3.

Paragrafo unico. Os subsetores definidos no caput estdo delimitados no Mapa 4, Anexo 1.4 e descritos
no Anexo 2.4.

Art. 168. Deverdo ser observadas as seguintes proporcdes de ocupacdo destinada ao uso residencial
em relagdo a area de lote:

I- no Subsetor 1, 0 minimo de 40% (quarenta por cento) e o0 méximo de 60% (sessenta por cento);
1I- no Subsetor 2, o minimo de 20% (vinte por cento) e o maximo de 40% (quarenta por cento);
1l no Subsetor 3, 0 maximo de 20% (vinte por cento).

§1° Para empreendimentos em lotes de uso misto nao sujeitos a parcelamento de solo ou desdobro, a
propor¢a@o de ocupagdo podera ser substituida por proporcao de area construida por uso.

§2° As restricdes de uso definidas no caput sdo validas apenas para novas ocupagdes e em lotes de
area acima de 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados).

§3° Exclui-se o estabelecido no caput as ampliagdes e reformas, desde que nado se enquadrem como
lotes subutilizados conforme definicdo estabelecida pelo Plano Diretor, Lei n® 8.696, de 17 de dezem-
bro de 2004.

§4° As porcdes de terreno a serem reservadas serdo calculadas a partir da drea total do lote, descon-
tadas as areas de doagao ao Poder Publico, quando houver.

§5° A aprovacao do Plano de Ocupacao dar-se-a4 com a emissao de Certidao de Diretrizes para elabo-
racdo de projeto, valida por 1 (um) ano.

§6° Os lotes resultantes do Plano de Ocupacéo terdo sua destinacao de uso grafada no Banco de Dados
Municipal e na Matricula do Registro de Imdveis apds aprovacao de projeto no todo ou em parte do
imoével.

Art. 169. O art. 141-A da Lei n° 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a vigorar com a seguinte
redagao:

"Art. 141A. Ficam estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos para o uso nao residencial no
Setor de Uso misto do Projeto Eixo Tamanduatei:

I- coeficiente de aproveitamento méximo 4 (quatro) mediante outorga onerosa do direito de con-
struir nos termos desta lei;

I- recuo frontal de 5,00m (cinco metros);

1l recuos laterais de 2,00m (dois metros);

V- recuos de fundo de 4,00m (quatro metros).

Parégrafo tinico. Os recuos laterais e de fundo serdo exigidos somente a partir do 32 (terceiro) pavimento."

Art. 170. Salvo o disposto no artigo anterior, os demais pardmetros urbanisticos para o Eixo

Tamanduatei deverdo obedecer aqueles fixados para as Zonas onde se localiza, conforme o disposto

nos Quadros 7 e 8, Anexos 3.7 e 3.8, integrantes desta lei.

Art. 171. No perimetro do Eixo Tamanduatei, a abertura de novas vias observara as diretrizes especifi-

cas a serem estabelecidas pelo Grupo Técnico Multidisciplinar.

Paragrafo unico. No fornecimento das diretrizes poderao ser adotados requisitos diferenciados e especi-

ficos referentes a abertura e as caracteristicas das vias, a critério do 6rgao gestor de transito.

Art. 172. Na abertura de novas vias, as calgadas deverdo obedecer a largura minima de 4,00m (quatro

metros), devendo ser, no minimo, de 1,00m (um metro) além da reserva para faixa de servico para

implantacao de equipamentos.

Art. 173. Nos empreendimentos sujeitos a diretrizes urbanisticas, onde houver projetos de ampliagdo do

sistema vidrio, os proprietérios deverao reservar faixa ndo edificavel destinada a futura ampliagéo do sis-

tema vidrio.

Paragrafo Unico. Para efeito de célculo de Coeficiente de Aproveitamento sera considerada a area total

do lote, incluindo a faixa ndo edificavel reservada.

Art. 174. A area a ser reservada como Area Verde na aprovagao de projetos devera preservar a vege-

tagdo existente, quando for o caso, ou ser revegetada ou arborizada, de acordo com critérios definidos

pelo 6rgao municipal competente.

Art. 175. A Taxa de Permeabilidade para qualquer empreendimento na area do perimetro do Eixo

Tamanduatei devera seguir os seguintes indices minimos:

I- 5% (cinco por cento) nos terrenos com area inferior a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros

quadrados);

1I- 10% (dez por cento) nos terrenos de area igual ou superior a 250,00m? (duzentos e cinquenta

metros quadrados) e inferior a 500,00m? (quinhentos metros quadrados);

- 15% (quinze por cento) nos terrenos com area igual ou superior a 500,00m? (quinhentos met-

ros quadrados) e inferior a 1.000,00m? (mil metros quadrados);

V- 20% (vinte por cento) nos terrenos com area igual ou superior a 1.000,00m? (mil metros quadra-

dos) e inferior a 1.500,00m? (mil e quinhentos metros quadrados);

V- 25% (vinte e cinco por cento) nos terrenos com area acima de 1.500,00m? (mil e quinhentos

metros quadrados).

§1° O atendimento as exigéncias quanto a drea permedvel ndo dispensa a aplicagdo de outras exigén-

cias dispostas em legislagdo especifica.

§2° No caso de ampliagao de edificacdo regularmente existente conforme COESA e com impossibili-

dade de atendimento da area permeavel exigida, esta devera ser substituida ou complementada por

caixa de retengao ou absorgdo de aguas pluviais.

Art. 176. Além da Taxa de Permeabilidade, prevista no artigo anterior, sera exigida caixa de retengéo ou

absorgao a ser dimensionada observando a formula disposta no art. 62 desta lei.

Art. 177. Aplica-se aos lotes situados no Eixo Tamanduatei o0 mesmo regramento de drenagem dispos-

to entre os art. 63 a 67.

TITULO Ill - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 178. O parcelamento do solo para fins urbanos depende de andlise e aprovagao de projeto com a

emiss&o da respectiva licencga urbanistica pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo unico. O disposto no caput ndo dispensa, quando couber, a necessidade da respectiva licenga

ambiental e da aprovagao do EIV.

é\rt. 179. O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser feito mediante loteamento ou desmem-
ramento.

§1¢ Para os fins da presente lei considera-se:

I- loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias

de circulagao e logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagao das vias existentes;

II- desmembramento: a subdivisao de gleba em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamen-

to do sistema viario existente, sem implicar na abertura de novas vias e logradouros publicos ou no pro-

longamento, modificagdo ou ampliacao dos existentes;

1l- gleba: o terreno que néo foi objeto de parcelamento aprovado ou registrado em Cartério;

V- lote: a unidade imobiliaria servida de infraestrutura basica e que seja fruto de loteamento regu-

larmente aprovado e recebido pela Prefeitura Municipal;

V- infraestrutura basica: o sistema viario, os equipamentos urbanos de: coleta das aguas pluviais,

abastecimento de agua potavel, redes de esgoto sanitario, energia elétrica publica domiciliar e ilumi-

nagao publica.

§2° Para os efeitos da presente lei, na Macrozona Urbana, gleba com darea igual ou menor que

5.000,00m?2 (cinco mil metros quadrados), desde que servida por infraestrutura basica e com frente para

via oficial, sera considerada como lote.

§3° Lotes regularmente cadastrados na Prefeitura Municipal antes da promulgac¢éo da Lei Federal n®

6.766, de 17 de dezembro de 1979, e suas alteragdes, serdo considerados regulares, nao necessitan-

do passar novamente pelo procedimento de aprovagéo da Prefeitura Municipal de Santo André, previs-

to no inciso IV, do § 1° deste artigo.

§4° Nao caracteriza parcelamento do solo o alargamento de vidrio existente quando no atendimento de

diretrizes do Poder Publico. .

CAPITULO | - DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 180. Nao sera permitido o parcelamento do solo:

I- em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgdes, antes de tomadas as providéncias para asse-

gurar o escoamento das aguas;

1l- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem que sejam

previamente saneados;

I1l- em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas

exigéncias especificas das autoridades competentes;

V- em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificacéo;

V- em areas ambientalmente protegidas, exceto na Macrozona de Protecao Ambiental cujo regra-
mento obedecera as disposicdes especificas;

VI- onde a poluicdo impeca condigbes sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

VIl- nas Zonas Especiais de Interesse Ambiental, excetuando-se a ZEIA - B.

Paragrafo unico. As exigéncias especificas para declividades iguais ou superiores a 30% (trinta por
cento) envolverdo a necessidade de diretrizes geotécnicas, fornecidas pelo érgdo competente, incluin-
do recomendagdes relacionadas a escavagoes, estabilidade de taludes de corte e aterro, comporta-
mento de aterros quanto a deformacéo (recalques), estabilidade dos terrenos a erosao, bem como ori-
entagdes para escolha das fundagdes.

Art. 181. A aprovagao dos projetos de parcelamento e de edificagdes podera se dar de forma integrada,
hipétese em que as licengas urbanisticas expedidas serdo vinculadas e o recebimento das obras, ainda
que em etapas, se dara concomitantemente.

§1° A elaboracéo do projeto, execucao das obras, manutengéo e utilizagdo das edificacdes obedecerao
as normas estabelecidas pelo COESA.

§2° O Certificado de Concluséo da edificagdo sera emitido de acordo com o previsto no COESA e pos-
teriormente ao recebimento total ou parcial do loteamento.

Art. 182. As areas de especial interesse definidas pelo Plano Diretor, Lei n® 8.696, de 17 de dezembro
de 2.004, como Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, Zonas Especiais de Interesse Comercial -
ZEIC e Zonas Especiais de Interesse do Patrimonio - ZEIP observarao disciplina prépria de parcela-
mento do solo.

Art. 183. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, sera obrigatéria a reserva de
uma faixa nao edificavel de 15m (quinze metros) de cada lado das mesmas, salvo maiores exigéncias
de legislacado especifica.

§1° As faixas ndo edificaveis especificadas no caput a critério das diretrizes determinadas pela
Administragdo Municipal, poderao ser utilizadas para sistema viario, areas verdes, de lazer e recreag&o.
§2° A area reservada como area verde devera preservar a vegetagao existente ou em caso de ndo mais
contar com vegetacao original, ser revegetada de acordo com critérios definidos pela municipalidade.
§3° Se necessdria, a reserva de faixa nao edificavel vinculada a dutovias sera exigida, observados os
critérios e parametros que garantam a seguranca da populagdo e a protegdo do meio ambiente, con-
forme estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

Art. 184. Nas nascentes, ainda que intermitentes, e nos chamados olhos d'adgua, qualquer que seja a
sua situagao topografica e ao longo das aguas correntes e dormentes, serd exigida reserva de area nao
edificavel, definida em legislagao especifica, no &mbito do licenciamento ambiental correspondente.
Art. 185. Nos casos em que o escoamento natural de aguas pluviais e rede de esgoto ndo for possivel
ao longo das vias publicas, sera obrigatdria a reserva de faixa sanitaria nao edificavel, que devera ser
gravada como de servid&o publica.

Paragrafo Unico. O dimensionamento e a largura da faixa serdo definidos pelo 6rgdo competente em
funcao das caracteristicas do empreendimento,

CAPITULO Il - DA RESERVA E DOAGAO DE AREAS PUBLICAS

Art. 186. Deverao ser reservadas e doadas ao Municipio 15% (quinze por cento) do total da area a ser
loteada ou desmembrada, distribuidos e definidos em conformidade com as diretrizes fornecidas, para
os seguintes fins:

I- areas verdes;

I- area institucional destinada a equipamentos comunitarios.

§1° Considera-se area verde aquela destinada a garantir a manuteng@o da cobertura vegetal de qual-
quer porte, preservando-se a permeabilidade do solo, a fauna e flora existentes, observando-se ainda:
I- a obrigatoriedade da recomposi¢éo da flora nativa, quando a area apresentar degradagédo em
qualquer nivel;

I- ndo serdo computadas como &reas verdes as areas de reentrancia, concordancia de alin-
hamentos e pragas de retorno;

- parte da area verde podera, a critério da Municipalidade, ser utilizada para implantagdo de
equipamentos de recreacao descobertos.

I§2° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacao, cultura, saude, lazer e simi-
ares.

§3° Lote ou gleba com area igual ou inferior a 5.000,009 m? (cinco mil metros quadrados) ficam isentos
da reserva de que trata este artigo.

Art. 187. O Poder Publico podera exigir a reserva de faixa nao edificavel destinada a equipamentos
urbanos e ciclovias.

Paragrafo Unico. Consideram-se equipamentos urbanos, para os efeitos desta lei, aqueles destinados ao
abastecimento de agua potavel, de rede de esgoto sanitario, energia elétrica, coleta de aguas pluviais,
telefonia, gas canalizado e similar.

Art. 188. Todas as areas reservadas para a implantacao de equipamentos comunitarios deverdo ser
entregues ao Poder Publico com declividade méxima de 15% (quinze por cento), ndo podendo ser area
de fundo de vale ou area sujeita a enchentes, anteriormente ao recebimento do parcelamento.

§1° Os procedimentos para recebimento dessas areas, pelos setores competentes, serdo posterior-
mente regulamentados por decreto.

§2° As dreas objeto de doacao deverdo ser entregues ao Poder Publico livres e desocupadas.
CAPITULO Il - DO SISTEMA VIARIO

Art. 189. Considera-se Sistema Viario o conjunto de vias, sinalizacdo de transito e seu funcionamento.
Art. 190. Para os efeitos desta lei, nos termos do Anexo 5, consideram-se:

I- via publica: logradouro por onde transitam pessoas, veiculos e animais, compreendendo a pista,
calcada, acostamento, ilha e canteiro central;

I- logradouro publico: bem reconhecido oficialmente pela administragdo como bem de uso comum
do povo destinado a circulag@o por qualquer individuo, tais como parada e estacionamento de veiculos,
ou de circulagéo de pedestres, tais como as calgadas, calgaddes, pracas, parques e areas de lazer;
- pista: parte da via normalmente utilizada para a circulagdo de veiculos, identificada por ele-
mentos separadores ou por diferenca de nivel em relagéo as calgadas, ilhas ou aos canteiros centrais;
V- calcada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, nao destinada a circulagao
de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, & implantagdo de mobilidrio urbano,
sinalizagdo, vegetagao e outros fins;

V- passeio: parte da calgada, livre de interferéncia, destinada a circulag@o exclusiva de pedestre;
VI- faixa de servico: parte da calgada, adjacente a guia destinada a locagao de mobiliario e equipa-
mentos urbanos e de infraestrutura e vegetacao;

Vil- ciclofaixa: parte da pista de rolamento destinada a circulag&o exclusiva de ciclos, delimitada por
sinalizagdo especifica;

VIII-  ciclovia: pista prépria destinada & circulagao de ciclos, separada fisicamente do trafego comum.
Art. 191. A abertura de novas vias devera obedecer aos seguintes requisitos:

I- disposicao das vias de um plano de loteamento deve assegurar a continuidade do sistema vidrio
em que se inserir;

I- via que venha a ser prolongamento de outra ja existente, ou constante de projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal, ndo podera ter largura inferior a essa;

ll- todas as vias deverdo se conectar em vias de categoria igual ou imediatamente superior ou inferior;
V- via a ser intercalada entre outras de larguras diferentes, ja existentes ou constantes de projeto
ja aprovado pela Prefeitura Municipal, prevaleceréa como padrao a de maior largura;

V- as vias deverdo ser entregues com as obras implantadas referentes aos projetos especificos.
Art. 192. A aprovacao de projetos de abertura de vias junto as rodovias estaduais ou federais, estradas
de ferro e linhas de alta tensao de energia elétrica, ficara sujeita a prévia consulta aos érgdos gestores
competente, bem como atender as especificagdes dos mesmos.

Art. 193. Somente ser@o permitidos dispositivos de captacao e escoamento de dguas pluviais transver-
sais a pista, tais como grelhas e sarjetdes, quando o célculo de drenagem dispensar a execucao de
galerias de aguas pluviais.

Art. 194. As vias publicas obedeceréo a seguinte categorizagao, em funcao das suas caracteristicas fisi-
cas, conforme o Quadro 12, Anexo 3.12, desta lei.

I- 12 Categoria: largura minima de 35,90m (trinta e cinco metros e noventa centimetros);
I- 22 Categoria: largura minima de 29,90m (vinte e nove metros e noventa centimetros);
- 32 Categoria: largura minima de 24,00m (vinte e quatro metros);

V- 42 Categoria: largura minima de 17,60m (dezessete metros e sessenta centimetros);

V- 52 Categoria, largura minima de 14,00m (quatorze metros).

Paragrafo Unico. A composicao bésica das vias podera ser alterada por meio de diretrizes especificas

do 6rg@o gestor de transito do municipio.

Art. 195. As vias publicas ter@o a seguinte designacéo:

I- avenida: vias de categorias, 12, 2% e 3%

I- rua: vias de categorias 42 e 5°.

§1° Apds o recebimento do loteamento, a Prefeitura Municipal providenciara a denominagc@o dos novos

logradouros, franqueando-se as sugestdes da futura populagao.

32" Caberd a Prefeitura providenciar o emplacamento com a identificacdo dos logradouros denomina-
os.

Art. 196. As calcadas deverdo obedecer ao disposto na NBR 9050, ou outra que venha a substitui-la, e

atender aos seguintes critérios:

I- ter declividade transversal de, no minimo 1,00% (um por cento) e no méximo de 3,00% (trés por

)
I- ter declividade longitudinal igual & da pista que a acompanha;
- os passeios deverao ter piso com superficie regular, firme, estavel e antiderrapante, sob qual-
quer condicdo, que nao provoque trepidacao em dispositivos com rodas;

V- ser dotadas de rampa para pedestres;
V- ser sinalizadas nas travessias de pedestres;
VI- observar largura minima e demais parametros do Quadro 12, Anexo 3.12.

Art. 197. A declividade longitudinal da pista, exceto nos trechos de curva vertical, devera ser: minima de
0,5% (meio ponto percentual) e méxima de 8,33% (oito pontos e trinta e trés por cento).

Paragrafo unico. Excepcionalmente, em casos devidamente justificados por motivos de ordem técnica,
podera ser permitido, em trechos de até 50,00m (cinquenta metros), declividade superior, que podera
chegar até a 10,5% (dez pontos e meio por cento).

Art. 198. No cruzamento de vias de declividade muito diferentes, sera permitida a declividade transver-
sal de 3% (trés por cento), no méximo, em pequena extensao de uma delas, para facilitar a concordan-
cia das pistas.

Art. 199. Nas vias cujas pistas ndo estejam no mesmo nivel dos terrenos marginais, sera obrigatéria a
construcao de taludes, cuja declividade méxima devera ser de 60% (sessenta por cento).

§12 A critério da Prefeitura Municipal, os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo ou de
protecao, que serao executados as expensas do empreendedor.

§2° Os taludes deverdo prever condicoes de drenagem e estabilidade.

Art. 200. Nas intersecdes das vias publicas, para a concordancia dos alinhamentos das guias de meio-
fio, deverao ser utilizados os raios de concordancia horizontal conforme o Quadro 12, Anexo 3.12, desta
lei, ndo se admitindo angulos menores de 30° (trinta graus) entre as vias, exceto nos casos de entron-
camento e bifurcacoes.

Paragrafo Unico. Entende-se como cruzamento a intersecao de 02 (duas) vias em nivel.

Art. 201. A concordancia horizontal dos alinhamentos dos lotes de esquina sera feita por meio de chan-
fro, com lados maiores ou iguais a 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros).

Art. 202. As curvas horizontais devem ser implantadas com raio que garanta condi¢des de visibilidade,
conforto e seguranca, adotando-se o valor correspondente a categoria da via, de acordo com o Quadro
12, Anexo 3.12, desta lei.

Art. 203. As curvas verticais devem ser implantadas com comprimento que garanta condi¢des de visi-
bilidade, conforto e seguranca, adotando-se o valor "K" correspondente a categoria da via, de acordo
com o Quadro 12, Anexo 3.12, desta lei.

Art. 204. A area de retorno na via de 5° categoria devera possuir geometria que possibilite o retorno de
veiculos com 9,00m (nove metros) de comprimento, admitindo-se manobra.

Paragrafo Unico. Considera-se area de retorno a parte da pista destinada a permitir a manobra de veicu-
los automotores.

Art. 205. As pistas das vias publicas deverao ser dotadas de guias, sarjetas e pavimentacao, preferen-
cialmente asfalticas.

§12 As guias de meio-fio, de ambos os lados da via, deverao estar no mesmo nivel, salvo nos casos de
existir canteiro central e nas curvas onde houver a necessidade de sobre-elevagado.

§2° As vias de acesso ao sistema vidrio proposto também deverao ser pavimentadas, caso nédo pos-
suam pavimentagao.

Secdo | - Das Quadras e dos Lotes

Art. 206. A frente ou testada das quadras devera ter extensdo maxima de até 200,00m (duzentos metros).

§1° Serao permitidas vielas sanitdrias, com largura minima de 2,00m (dois metros), destinadas ao
escoamento das dguas pluviais ou a colocacdo da rede publica de abastecimento de agua ou esgoto.

§2° Nenhum lote podera ter frente para viela e nem possuir acesso por ela.

§3° As vielas sanitarias ndo caracterizam sistema vidrio e nem na subdivisdo da quadra definida no

caput, sendo consideradas como equipamento urbano.

Art. 207. Os lotes terdo area minima de 125,00m?2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente mini-
ma de 5,00m (cinco metros), observadas as demais disposi¢des constantes desta lei.

§1° Os lotes de esquina e aqueles lindeiros as vielas deverao possuir dimensdo minima de 6,00m (seis
metros) para a menor testada.

§2° O disposto no paragrafo anterior s6 se aplica aos casos de novos parcelamentos.

CAPITULO IV - DA APROVACAO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Secéo | - Da Solicitagéo das Diretrizes

Art. 208. Antes da elaboragdo do projeto de loteamento ou desmembramento, deveréo ser solicitadas
diretrizes para a Prefeitura Municipal, juntando-se a documentacédo especificada no Anexo 4.3.
Paragrafo unico. As diretrizes serdo expedidas por um grupo técnico multidisciplinar, regulamentado por|
decreto.

Art. 209. A Prefeitura Municipal tragaré nas plantas apresentadas os seguintes elementos:

as areas verdes;

I- faixas néo edificaveis ou retificagao de corregos;

1I- areas institucionais destinadas a equipamentos comunitarios;

- equipamentos urbanos.

Art. 210. As vias de interesse do municipio serdo objetos de diretrizes especificas para definicdo de sua
composicdo e pontos principais de ligagdo das mesmas.

Paragrafo unico. Cabera ao interessado o desenvolvimento do projeto vidrio.

Secéo Il - Da aprovacéao do Estudo de Impacto de Vizinhanga no loteamento

Art. 211. Apds a emissdo das diretrizes o interessado devera apresentar o EIV, nos moldes das dis-
posicdes dadas no Capitulo lll, Titulo I, da presente lei.

Paragrafo unico. O interessado somente podera iniciar o processo de aprovacao do empreendimento na
Prefeitura apds a aprovacgao do EIV, com a emisséo do respectivo Parecer Técnico Final.

Secao lll - Da Elaboragéo do Projeto

Art. 212. O interessado devera elaborar o projeto de parcelamento do solo, bem como os projetos
especificos de infraestrutura, em conformidade com as diretrizes fornecidas pelos drgaos responsaveis
e ainda pelo EIV, quando exigido.

§1° Os elementos e os documentos necessarios para a elaboragdo do projeto de loteamento estao
especificados no Anexo 4.4.

§2° Os elementos e os documentos necessarios para a elaboragdo do projeto de desmembramento
estdo especificados no Anexo 4.5.

§3¢ As plantas apresentadas para andlise deverdo ser assinadas pelo proprietario da area ou pelo seu
representante legal, juntamente com o responsével técnico, inscrito na PSA e legalmente habilitado
junto ao respectivo Conselho da categoria.

§4° Os procedimentos administrativos e documentais serao regulamentados por decreto.

§5° O projeto do sistema vidrio seré submetido a analise pelo 6rgao gestor de transito.

Art. 213. Devera ainda o empreendedor prestar, obrigatoriamente, compromisso por escrito, com firma
reconhecida, de que realizara as suas expensas, 0s seguintes servigos:

I- colocagdo de marcos de concreto nos alinhamentos das vias e pragas;

1I- abertura de vias, logradouros e pragas do plano de arruamento e demais obras de terraplana-
gem;

- pavimentacéo e revestimento das vias observando-se a capacidade de suporte, de acordo com
o projeto aprovado pelo setor competente;

IV- colocagdo de guias e sarjetas em todas as vias e pragas, conforme normas vigentes no
Municipio;

V- construgado de galerias de aguas pluviais, pontes, pontilhdes, bueiros, muros e outras benfeito-
rias exigidas;

VI- extensdo de rede de energia elétrica para consumo domiciliar em todas as vias e pragas;

VII- iluminagao publica;

VIil- arborizacdo de todas as vias pragas e areas verdes;

IX- sinalizagao de transito;

X- redes de esgotamento sanitario e de abastecimento de agua potavel.

§12 Nas obras de terraplanagem das quadras, das areas verdes e das dreas para equipamentos comu-
nitarios, devera ser preservada a camada superficial fértil do solo, devendo ser inicialmente retirada e
posteriormente recolocada sobre os aterros ou cortes, sem que se misture ao solo estéril também
removido.

§2° No caso de necessidade de empréstimo de terra ou bota-fora, o pedido devera ser acompanhado
de elementos referentes a regularidade do terreno envolvido e autorizag&o do proprietério para a exe-
cucgdo do servigo.

§3° Os pontos de captacdo de dgua pluvial, os postes de iluminagéo publica e a arborizagdo de vias e
pracgas deverao coincidir com as demarcacgdes dos lotes.

Art. 214. O prazo de execucdo das obras e servicos especificados no artigo anterior devera ser de, no
méaximo, 4 (quatro) anos.

§1¢ A critério do Poder Publico, o prazo especificado no caput podera ser prorrogado, excepcionalmente
e devidamente justificado por motivos de ordem técnica, por mais 1 (um) ano.

§2° Sempre que ndo forem cumpridos os prazos o empreendedor devera apresentar um novo crono-
grama, acompanhado da devida justificativa.

§3¢° A aprovacgdo do novo cronograma dependera de verificacédo, pela Prefeitura Municipal, das obras ja
executadas.

Secao IV - Das Alteracdes do Projeto

Art. 215. O interessado podera solicitar alteracao no projeto de parcelamento do solo, j& aprovado ou em
tramltagao mediante novas diretrizes e observadas as disposicdes desta lei.

§1° Devera ser anexado ao pedido, o estudo de viabilidade urbanistica da alteragdo pretendida, firma-
do pelo proprietario e pelos adquirentes dos lotes envolvidos quando for o caso.

§2° Podera ser solicitado, pelos drgdos competentes, apresentacdo de elementos que se refiram a totali-
dade da gleba, ou a porcao maior do que a drea objeto da alteragc@o, quando julgados necessario ao
correto exame da alteragao pretendida.

§3° Depois de aprovada as alteragdes, o novo projeto devera ser encaminhado, pelo interessado, ao
Cartério de Registro de Iméveis para as providéncias legais cabiveis.

§4° A exigéncia de novo EIV serd necessdria em caso de alteragéo significativa do projeto, a ser avali-
ado pelo Grupo Técnico Multidisciplinar quando da emissdo das novas diretrizes.

Art. 216. Considera-se alteracao que necessite nova aprovacao a supressao, acréscimo, implantagéo ou
redimensionamento de lotes, de logradouros publicos ou das areas de destinagédo publica.

§1° Nao se consideram alteragdes que necessitem de nova aprovacgao, os ajustes que venham a ser efe-
tuados no respectivo projeto, em fungao de sua realocagdo na gleba, desde que ndo impliquem em
modificacdes das areas de destinagao publica.

§2° Durante a execucéo das obras ou servicos, qualquer alteracdo que se fizer necessaria s6 sera acei-
ta mediante justificativa técnica, a qual devera ser autorizada pelo 6rgdo competente.

Art. 217. Nos loteamentos ou desmembramentos em que tecnicamente se fizer necessaria a modifi-
cacéo de canalizacdes de agua e de esgoto existentes, retificacdo ou canalizagdo de rios ou cérregos,
remogao de postes, arvores ou quaisquer outros servicos, as despesas correrao por conta do interes-
sado, mesmo que eles possam ser executados pelos 6rgdos municipais ou pelas concessionarias de
servigo publico.

Secdo V - Das Garantias Hipotecérias

Art. 218. A execugao das obras de urbanizacao e infraestrutura sera objeto de garantia por parte do inter-
essado, atendida a legislagéo vigente referente as modalidades previstas, na seguinte conformidade:

I- garantia hipotecéria;

Il- caugao em dinheiro;

- caugdo em titulos da divida publica;

V- fianga bancdria ou seguro-garantia.

§1° As garantias deverdo obedecer ao valor equivalente do custo orgamentado das obras, o qual deve-
ra ser ratificado pelos 6rgéos técnicos competentes.

§2° A garantia hipotecéria devera ser correspondente ao custo orcamentado das obras, que devera ser
convertido em numero de lotes, devendo ser, no minimo, equivalente a 30% (trinta por cento) dos lotes
gerados.

Art. 219. A garantia constituida sera formalizada através do Termo de Vinculag&o.

§1° As despesas decorrentes da prestagdo do vinculo, bem como da liberagdo da area vinculada, cor-
rerdo por conta exclusiva do interessado.

§2° Os lotes a serem vinculados deverdo observar os seguintes requisitos:

I- constar do loteamento ou desmembramento a ser implantado, obedecendo aos critérios
definidos pela Prefeitura Municipal;

II- as areas de destinagao publica constantes do projeto de loteamento ou desmembramento nao
poderdo ser dadas em garantia;

- a garantia podera ser liberada na medida em que forem entregues as obras, desde que néo se
desfigure a efetiva garantia do restante das obras;

V- poderao, a critério da Prefeitura, estar distribuidos no loteamento, desde que desocupados e
providos dos equipamentos urbanos basicos.

Art. 220. A garantia hipotecaria podera ser prestada sob a forma de segunda hipoteca nas seguintes
condi¢des:

I- o valor do bem oferecido para a segunda hipoteca devera ser superior ao da divida garantida
pela primeira hipoteca;

II- comprovacao pelo interessado de que a primeira hipoteca vincula-se ao financiamento para a
execucao das obras do préprio loteamento;

- anuéncia da entidade financeira.

CAPITULOV - DA APROVAQAO DO PROJETO E EXECUQAO DAS OBRAS

Art. 221. Para a aprovagéo do projeto de loteamento e emiss&o do respectivo alvara, devera ser apre-
sentado:

I- aprovagao do projeto junto ao 6rgao estadual competente;

II- aprovacao pelas areas competentes dos projetos citados no Anexo 4.3;

- informacées das areas competentes sobre o valor das obras de infraestrutura, para definicao
do valor da garantia;

V- indicacao do tipo de garantia que pretende adotar;

V- 2(duas) vias do projeto do loteamento;

VI- 2 (duas) vias do memorial descritivo;

VII- 2 (duas) vias do cronograma de obras;

Viil- EIV aprovado com indicagdo das medidas mitigadoras.

Art. 222. Cabera a Comissao Especial de Avaliagdo - CEA, ou seu sucedaneo legal, definir se o valor da
garantia esta condizente com o valor das obras.

Art. 223. O tipo de garantia sugerido sera apreciado pelo érgdo responséavel pela emissao do Termo de
Vinculagéo.

Art. 224. Apds a emissdo do Termo de Vinculagao sera emitido o Alvara de Loteamento.

Art. 225. Quando da aprovagéo do loteamento o interessado, mediante ao pagamento da taxa especifi-
ca, retirard os seguintes documentos, para registro do loteamento junto ao Cartério de Registro de
Iméveis e possibilitar o inicio das obras:

I- 1 (uma) via do Alvara de Loteamento;

1I- 1 (uma) cépia do Memorial descritivo;

- 1 (uma) cépia do cronograma de obras;

V- 1 (uma) via do projeto de loteamento;

V- 1 (uma) cépia do Termo de Vinculagéo.

Art. 226. Apos o registro do loteamento junto ao Cartério de Registro de Imdveis, o loteador devera apre-
sentar a Prefeitura:

I- Copia de matricula de registro de iméveis onde conte o registro do loteamento;

1I- Matricula dos lotes hipotecados, caso exista;

- Copia do projeto do loteamento em meio analégico;

IV- Copia do projeto do loteamento em meio digital, georeferenciado.

Art. 227. Para a emissao do Alvara de Desmembramento, devera ser atendido o disposto no Anexo 4.5.
Secao | - Do Canteiro de Obras

Art. 228. O canteiro de obras deve ser instalado e mantido em bom estado e seguranga de uso, de acor-
do com as normas técnicas da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas - e as legislagdes
estadual e federal pertinentes, em especial quanto a:

I- protecao dos logradouros publicos, terrenos e edificagdes vizinhas;

II- seguranca dos trabalhadores, da comunidade, das propriedades vizinhas;

- higiene no trabalho e sua influéncia sobre a vizinhanga;

V- manutencao da limpeza dos logradouros;

V- ao manejo de residuos sélidos da construgéo civil.

Art. 229. O canteiro de obras deve, ainda, garantir durante todo o periodo de execugdo da obra ou
servigo:

I- desobstrucdo do passeio e do logradouro, garantindo a acessibilidade;

II- visibilidade e acessibilidade aos equipamentos publicos;

- visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito;

V- manutencao da arborizagéo e da iluminagéo do logradouro.

§1° O despejo das aguas servidas e das aguas pluviais nao podera ocasionar problemas ao transito de
pedestres no passeio, nem danos aos terrenos e edificagbes vizinhas.

§2° O armazenamento de materiais e componentes e o depésito de material residual, de qualquer
natureza, serdo realizados na area objeto dos servigos, ndo podendo ser utilizada &rea externa ao
mesmo.

Art. 230. As ligagdes provisérias de dgua, esgoto, gas encanado, energia e telefone devem atender as
exigéncias especificas dos 6rgdos responsaveis.

Art. 231. A drea destinada a carga e descarga de materiais devera assegurar a minima interferéncia pos-
sivel no trafego de pedestres e veiculos, bem como no funcionamento das edificagdes vizinhas.

Secao Il - Do Recebimento

Art. 232. O Termo de Recebimento Parcial ou Total de Loteamento serd expedido a pedido do interes-
sado, assistido pelo responsavel técnico habilitado, no processo administrativo, quando da conclusao e
aceite das obras e servigos previstos.

§1° O recebimento do parcelamento é vinculado & implantagéo total e ao cumprimento das obras,
servigos e dos demais encargos assumidos pelo empreendedor, de acordo com as normas dos 6rgdos
municipais competentes e as exigéncias do EIV e da competente licenca ambiental.

§2° O interessado devera solicitar, a cada 6rgdo competente, a vistoria final e o aceite das obras e
servicos executados e apresenté-los no processo administrativo.

Art. 233. Ser@o admitidos recebimentos parciais, no caso de logradouros que apresentem continuidade
com a rede vidria oficial do municipio, desde que as medidas mitigadoras do EIV ainda nao efetivadas
nao causem prejuizo a cidade, observadas manifestagdes das areas competentes, relacionadas a
natureza da mitigagao.

Paragrafo unico. Devera acompanhar o requerimento de vistoria para recebimento parcial, a planta
indicativa do trecho do projeto a ser vistoriado e o comprovante de pagamento da respectiva taxa.

Art. 234. Findo o prazo legal e, ndo tendo sido executadas as obras e servigos exigidos, a Prefeitura
Municipal podera, sem prejuizo de outras medidas cabiveis, executar a garantia e realizara as obras e
servicos, nos termos da legislagéo federal pertinente.

Art. 235. Os procedimentos a serem adotados serdo detalhados em decreto.

CAPITULO VI - DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Art. 236. Para fins das disposicdes desta lei, consideram-se agentes envolvidos no processo de pro-
ducéo da edificacdo ou equipamento, e execugcdo de obra ou servigo:

I- poder publico e seus agentes;

II- proprietario ou possuidor;

- responsavel técnico;

V- adquirente de unidade habitacional ou lote ou associa¢éo representativa de adquirentes.
Paragrafo Unico. Aplicam-se aos agentes envolvidos os direitos e responsabilidades previstos na legis-
lagéo civil e penal vigentes.

Art. 237. Visando o cumprimento das exigéncias e restricdes desta lei e outras correlatas, sao da com-
peténcia da Prefeitura Municipal:

I- fornecer subsidios, restricbes e diretrizes para a elaboragao de projetos e execucéo de obras e
Servigos;

1I- licenciar obras e servigos e aprovar projetos, emitindo alvards e outros documentos;

- analisar os pedidos de baixa e assuncdo de responsabilidade técnica emitindo parecer
decisorio;

V- fornecer o Termo de Recebimento e o Certificado de Conclusao da obra ou servico;

V- fiscalizar a execugao de obras e servigos;

VI- aplicar san¢des administrativas e multas pecunidarias;

VII- comunicar aos 6rgaos fiscalizadores competentes a ocorréncia de exercicio irregular de profis-
sional, cuja atuagao incorra em comprovada impericia, negligéncia, ma fé ou direcao de obra ou servico
sem os documentos exigidos pela legislacao;

VIII- exigir a assisténcia de profissional habilitado para elaboragdo de projeto, implantacdo e exe-
cucdo de obra ou servigo, quando a legislagdo assim o determinar, ou a seu critério quando julgar
necessario;

IX- exigir que as questdes técnicas dos processos sejam acompanhadas pelo autor do projeto ou
responsavel técnico, ou por profissional habilitado com autorizagéo deste;

X- responsabilizar o proprietério e o profissional pelo desatendimento a legislagéo pertinente.
Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal ndo se responsabiliza por qualquer sinistro ou dano decorrente
de deficiéncia do projeto ou da execucdo da obra ou servigo, e da nao observancia as normas da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 238. Sao direitos e responsabilidades do proprietario:

I- promover e executar obras e servigos mediante licenga da Prefeitura Municipal, observadas as
prescri¢des desta lei, do COESA e demais legislagdes pertinentes;

1I- atender as especificagcdes do projeto aprovado e orientagdes do responsavel técnico, sob pena
das responsabilidades advindas desta inobservancia;




