Sexta-feira, 23 de dezembro de 2016

Classificados

DIARIO DO GRANDE ABC

§1° Poderao ser emitidos, a critério da Prefeitura o Certificado de Conclusédo Parcial de Obra e Termo
de Recebimento Parcial de Loteamento, bem como o Alvara de Funcionamento Provisério, desde que
as medidas mitigadoras do EIV ainda nao efetivadas ndo causem prejuizo a cidade, observadas as man-
ifestacdes das areas competentes.

§2° Excepcionaliza-se do estabelecido no paragrafo anterior, as medidas enquadradas no inciso XVlIl e
§32 do art. 43.

§3° Os documentos especificados nos paragrafos anteriores poderdo ser emitidos, desde que o respon-
savel pelo empreendimento apresente Termo de Compromisso, com firma reconhecida, onde se com-
prometa a executar as mitigagcoes pendentes no prazo fixado pela municipalidade, necessarios para
obtencéo dos documentos definitivos, sob pena de cassagdo dos mesmos.

§4° As areas responsaveis pela aprovagao do EIV se manifestardo previamente sobre a viabilidade ou
n&o da expedig&o do Certificado de Concluséo Parcial da Obra e do Termo de Recebimento Parcial de
Loteamento, avaliando se as medidas ainda ndo implantadas néo prejudiquem o funcionamento do
empreendimento e ndo causem transtornos a cidade.

§5° Eventuais pedidos de reconsideragdo do Parecer Técnico Final do EIV, serdo submetidos ao Grupo
Técnico Multidisciplinar e ao Grupo Gestor, ou ao Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU, con-
forme o caso.

§6° Pedidos de recursos serdo submetidos ao CMPU.

Art. 48. Nos casos em que couber EIV e licenciamento ambiental o Poder Publico Municipal fara a
analise de forma integrada, cujos procedimentos serao regulamentados por decreto.

Art. 49. A Prefeitura cobrard emolumentos para a andlise do EIV em face da sua complexidade, cujos
parametros para cobranga serao objeto de regulamentagéo por decreto.

Subsecéo | - Da Aprovagéao pelo Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU

Art. 50. Nos casos que exijam andlise do CMPU, o EIV devera ser acompanhado do Relatério de
Impacto de Vizinhanga (RIV), que seguird ao CMPU juntamente com o Parecer Técnico Final do EIV.
Parégrafo unico. O RIV devera apresentar, de forma resumida e em linguagem acessivel, a conclusao
do EIV e cada um dos itens que o compdem, devendo ser ilustrado com mapas, fotos e demais recur-
s0s visuais que auxiliem na demonstragéo das vantagens e desvantagens do projeto e das consequén-
cias de sua instalagao e funcionamento.

Art. 51. Durante o processo de andlise do EIV/RIV pelo CMPU, poderéo ser convocadas audiéncias
publicas por decisao do préprio Conselho ou quando sugerida pelos moradores da vizinhanga imediata
ou mediata do empreendimento ou por suas associagdes.

Paréagrafo nico. A regulamentag&o desta lei detalhara critérios para aplicagao do disposto no caput.
Art. 52. Sao condi¢des prévias a realizagdo de audiéncias publicas:

I- publicagao, as expensas do interessado, no jornal de maior circulagéo local, de todas as infor-
macodes para a realizagao da referida audiéncia publica, tais como a data, local, horario e o assunto a
ser tratado, bem como outras julgadas necessarias pelo CMPU;

- disponibilizagdo do EIV/RIV, objeto da audiéncia publica, para consulta nas dependéncias da
Prefeitura Municipal, pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias corridos antes da realizacdo da audiéncia.
EKAbSSQéO Il - Da Publicidade do EIV sujeito a aprovagao pelo Conselho Municipal de Politica Urbana -
Art. 53. O empreendedor devera dar publicidade do Estudo de Impacto de Vizinhanga através da publi-
cacgao do aviso do protocolo e da aprovagédo do Estudo de Impacto de Vizinhanga em jornal periédico
de ampla circulagé@o local ou regional e publicada no prazo de até 15 (quinze) dias corridos, subse-
quentes a data do protocolo do Estudo de Impacto de Vizinhanga, e comprovar a publicidade no proces-
so administrativo competente na Prefeitura.

Art. 54. A publicagdo devera ser realizada de acordo com as normas de publicagdo da imprensa oficial.
Paréagrafo unico. A publicacéo devera ser realizada preferencialmente nas se¢des ou locais destinados
as publicidades dos atos oficiais.

Art. 55. Na publicagao do aviso de apresentagéo do protocolo do Estudo de Impacto de Vizinhanga deve-
ra constar, no minimo, as seguintes informagoes:

|- nome da pessoa fisica ou juridica, responsavel pelo empreendimento;

- descricdo do empreendimento ou atividade que sera desenvolvida;

Il - local do empreendimento ou atividade;

V- prazos para manifestagao;

V- indicagao do nimero do processo administrativo protocolado junto a Prefeitura.

Art. 56. Na publicagéo do aviso de aprovagao do Estudo de Impacto de Vizinhanca devera constar, no
minimo, as seguintes informagdes:

|- nome da pessoa fisica ou juridica, responsavel pelo empreendimento;

- descricdo do empreendimento ou atividade que sera desenvolvida;

Il - local do empreendimento ou atividade;

v - indicagao do nimero do processo administrativo protocolado junto a Prefeitura;
V- indicacao do nimero do Parecer Técnico Final de aprovagéo do EIV;
VI - numero do respectivo processo ambiental, caso haja.

Art. 57. A publicag@o devera tornar publico que foi protocolado ou aprovado o Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o caso, e devera:

I- conter os dados minimos exigidos referentes ao protocolo ou a aprovacao, conforme listados
em artigos anteriores;

- conter informagédo que estd aberto o prazo de 30 (trinta) dias para manifestagdo escrita,
enderecada a Prefeitura de Santo André.

Art. 58. Cabe ao interessado a comprovacao das publicagdes mediante a juntada de exemplar, secéo ou
pagina do periédico, devidamente demarcada, ao respectivo processo onde se encontra em tramitagao
de andlise o EIV. -

TITULO Il - DA DISCIPLINA DA OCUPAGCAO DO SOLO

Art. 59. Sdo parametros urbanisticos reguladores da ocupagdo do solo:

|- coeficiente de aproveitamento;

I - taxa de ocupacao;

Il - recuos obrigatorios;

V- gabarito;
V- nimero maximo de pavimentos;
VI - Taxa de Permeabilidade do solo - TP.

Paragrafo Unico. Os parametros referidos nos incisos de | a IV estdo dispostos nos Quadros 7, Anexo
3.7 e Quadro 8, Anexo 3.8 desta lei e no Plano Diretor, Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2.004.

Art. 60. O nimero méaximo de pavimentos é definido em funcéo do comprometimento da paisagem con-
forme o estabelecido no Plano Diretor, Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2.004.

Art. 61. A Taxa de Permeabilidade do solo - TP sera de no minimo:

|- 5% (cinco por cento) nos lotes com &rea igual ou superior a 500m? e inferior a 1.000m?;

I - 10% (dez por cento) nos lotes com &rea igual ou superior a 1.000m? e inferior a 3.000m?;

I - 15% (quinze por cento) nos lotes com area igual ou superior a 3.000m? e inferior a 10.000m?;
I\ 20% (vinte por cento) nos lotes com area igual ou superior a 10.000m2.

§1° O atendimento as exigéncias quanto a drea permeavel nao dispensa a aplicagdo de outras exigén-
cias dispostas em legislagao especifica.
§2° No caso de ampliacao de edificagdo regularmente existente conforme Cédigo de Obras e Edificagdes
de Santo André - COESA e com impossibilidade de atendimento da area permeavel exigida, esta devera
ser substituida ou complementada por caixa de retengdo ou absorgao de aguas pluviais.
Art. 62. Além da Taxa de Permeabilidade prevista no artigo anterior, sera exigida caixa de retengdo ou
absorgéo a ser dimensionada observando a seguinte férmula e os seguintes incisos:
|- V = 0,045x Ai x IP x t nos lotes com area inferior a 500m?z;
- V = 0,06 x Ai x IP x t nos lotes com areas igual ou superior a 500m? e inferior a 1.000m?;
Il - V =0,10 x Ai x IP x t nos lotes com &reas igual ou superior a 1.000m? e inferior a 3.000m?;
V- V= 0,15 x Ai x IP x t nos lotes com &rea superior a 3.000m2.
Onde:
V = volume do reservatério
Ai = drea impermeabilizada em metros quadrados
= Indice pluviométrico igual a 0,06 m/h

t = tempo de duragdo da chuva igual a 1 hora
Art. 63. A dgua contida no reservatério devera seguir um dos seguintes destinos:
|- infiltrar-se no solo;
- ser despejada na rede publica de drenagem, apés 1 (uma) hora de chuva;
" - ser utilizada em finalidades ndo potaveis, como &gua de reuso, caso as edificagdes tenham
reservatorio especifico para essa finalidade.
Art. 64. Em lotes onde comprovadamente o lengol fredtico aflorar devera ser executada caixa de
retengao.
Paragrafo unico. As caixas de retencdo deverdo, obrigatoriamente, estar ligadas a rede publica de
drenagem de &guas pluviais.
Art. 65. A Taxa de Permeabilidade prevista no art. 62 podera ser substituida total ou parcialmente pela
execug;féo de caixa de retengao, caixa de absorgao ou outras solugdes técnicas exigidas por legislagdo
especifica.
§1° A substituicao da Taxa de Permeabilidade por caixa de retenc@o ou absorgao referida no caput deste
artigo sera feita mediante aumento percentual do volume original de reservacdo desta, conforme
parametros constantes no Quadro 9, Anexo 3.9 desta lei.
§2° Sera obrigatdria a execugdo da caixa de retengdo ou absorgao, dimensionada em conformidade com
o Art. 62 e inciso correspondente a drea do lote, para o uso residencial unifamiliar e multifamiliar de
pequeno porte.
Art. 66. Lote ou gleba com area acima de 1.500 m? (mil e quinhentos metros quadrados) devera manter,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) da area permedvel, prevista no art. 61, com vegetagdo de porte
arbéreo ou arbustivo.
Art. 67. No caso de drea impermeabilizada maior que 500m?, deverdo ser atendidas as exigéncias de
reservacdo da legislacao estadual e municipal, devendo ser adotada a que resultar maior volume de
reservacgao.
Art. 68. O estacionamento comercializado e o patio de estacionamento de empreendimento ndo-resi-
dencial, descoberto e assentado diretamente sobre o solo, com area igual ou superior a 500m? (quin-
hentos metros quadrados), deverao ter, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da sua area total revesti-
do com piso permeavel.
§1° O estacionamento existente em periodo anterior a esta lei devera se adequar as disposicdes pre-
vistas no caput ou construir drenos para escoamento, acumulacao e infiltragdo das aguas pluviais, em
prazo de até 3 (trés) anos a partir da publicacao desta lei.
§2° A Prefeitura notificara os estabelecimentos para que se adéquem conforme estabelecido no para-
grafo anterior.
§3° Em local com afloramento do lencol fredtico em nivel que inviabilize tecnicamente a utilizagdo do
piso permeavel, serd aceito como alternativo sistema de drenagem, ou solugdo técnica equivalente, para
Fscqamento das aguas pluviais, evitando assim empogamento, sem prejuizo de outras exigéncias
egais.
§4° Devera ser previsto, no minimo, o plantio de 1 (uma) arvore de porte preferencialmente grande de
espécie nativa regional, a cada 10 (dez) vagas de estacionamento, distribuidas pelo patio de estaciona-
dment’o dos empreendimentos tratados no caput, observados os critérios de plantio adequados ao porte

as drvores.
Art. 69. Somente sera considerado permeavel o piso do tipo pedrisco, bloco vazado, bloco intertravado,
concreto ou asfalto poroso ou paralelepipedo.
§1° A drea de piso permedvel definida no caput sera exigida como medida complementar a Taxa de
Permeabilidade do solo.
§2° Os materiais a serem adotados e as técnicas de assentamento do piso deverdo garantir alta Taxa
de Permeabilidade da &dgua pluvial e estar em consonancia com as normas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT.
§3¢° Outros pisos poderdo ser considerados permedveis, desde que tecnicamente atestada a sua efi-
ciéncia quanto a capacidade de infiltragao.
Art. 70. O uso residencial somente podera ser implantado em lote ou gleba com area igual ou inferior a
20.000 m? (vinte mil metros quadrados).
Art. 71. Para fins do nimero méaximo de pavimentos serdo considerados os pavimentos localizados
acima do nivel do logradouro.
§1° Subsolo aflorado, dentro dos limites estabelecidos ndo sera computado no nimero maximo de
pavimentos.
§2° O mezanino sera computado como pavimento.
§3° Caixa d'agua, barrilete, casa de maquinas e atico nao serdo computados como pavimentos.
Art. 72. As obras complementares poderao ocupar a faixa de recuo obrigatério, e ndo serdo computadas
no calculo dos indices urbanisticos (Coeficiente de Aproveitamento e Taxa de Ocupagao), desde que
observem o Quadro 10, Anexo 3.10, referente aos parametros das obras definidas como comple-
mentares da edificagdo.
Art. 73. Os lotes localizados na zona de amortecimento do Parque do Pedroso terao limitagdo de nimero
maximo de pavimentos e restrices especificas conforme definido no Plano Diretor, Lei n® 8.696, de 17
de dezembro de 2.004 e, posteriormente, no Plano de Manejo do Parque do Pedroso.
Art. 74. Na faixa de 40,00m (quarenta metros) no entorno das ZEIAS "A", da Praga Assuncéo e da Praca
Almeida Junior, as edificacées poderao ter, no méximo, 2 (dois) pavimentos contados a partir do ponto
mais baixo do alinhamento, sendo admitido abaixo destes mais um pavimento, limitada a altura da edi-
ficacdo em até 9,00m (nove metros), medidos a partir do ponto onde o pavimento mais baixo aflorar o
perfil natural do terreno.
Paragrafo unico. Para o pavimento destinado exclusivamente a estacionamento, serd admitido aflo-
ramento em até 2,00m (dois metros) do ponto mais alto e 3,00m (trés metros) do ponto mais baixo do
alinhamento, mantido o disposto no caput.
Art. 75. Na faixa de 40,00m (quarenta metros) no entorno dos parques e unidades de conservagao
municipais e estaduais, as edificacdes poderdo transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para
outro imével, até o limite do coeficiente de aproveitamento maximo da zona para onde ele for transferi-
do, atendido todos os demais parametros urbanisticos.
Paragrafo Unico. A transferéncia do potencial construtivo devera ser aprovada pelo CMPU, a ser regu-
lamentado posteriormente.
Art. 76. As edificagdes no entorno do Centro Civico poderdo ter no maximo 11 (onze) pavimentos e
gabarito maximo de 30,00m (trinta metros).
Parégrafo unico. O entorno do Centro Civico delimita-se pelas Avenidas Portugal e Quinze de Novembro
e pelas Ruas José Caballero, Catequese e Delfim Moreira.
Art. 77. Nas edificacdes ou lotes com 02 (duas) ou mais frentes, em vias de hierarquizagdes diferentes,
as restricdes de uso e ocupagdo do solo serdo as da via por onde se der o acesso principal, exceto o
recuo que sera exigido em funcao da via.
Paragrafo unico. O uso nao-residencial sé podera ter acesso para a outra via caso atenda aos niveis de
incomodidade da mesma.
Art. 78. Nas Vias Metropolitanas, sera exigido o recuo frontal minimo de 10,00m (dez metros).
Paragrafo Unico. Lotes existentes a data desta lei, que se tornem inaproveitaveis para edificagdo em
face ao recuo fixado, poderdo ter o recuo obrigatério reduzido para 5,00m (cinco metros), mediante
parecer favoravel do Grupo Técnico Multidisciplinar.
Art. 79. Fica permitida a redug@o de um dos recuos de frente para 2,00m (dois metros) nos lotes de
esquina:
|- edificacdo de uso residencial com até 4 (quatro) unidades;
- para os 2 (dois) primeiros pavimentos das demais edificacdes desde que utilizem coeficiente
basico de aproveitamento de até 1,5 (um e cinquenta centésimos).
§1° Ficam vedados balangos sobre o recuo de 2,00m (dois metros).
§2° A redugao prevista no caput ndo se aplica para os recuos nas Vias Metropolitanas e para as vias
com recuos especificos.
Art. 80. Os pavimentos em balangco devem observar altura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) em relagéo ao alinhamento.
Art.81.0 art. 122 da Lei n° 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a vigorar com a seguinte redacao:
"Art. 122. A contrapartida financeira, que corresponde & outorga onerosa de potencial construtivo adi-
cional, sera calculada segundo a seguinte equacao:
BF = At x Vr x Cp x Ic x Fr, onde:
BF- Beneficio Financeiro
At - Area do Terreno
Vr - Valor de Referéncia do metro quadrado do terreno para aplicagao da outorga onerosa do direito de
construir
Cp - diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o Coeficiente de Aproveitamento
Basico permitido
Ic-Indice de Conversao de 0.4 (quatro décimos) para zona de qualificagdo urbana e de 0,33 para a Zona
de Reestruturacéo Urbana
Fr - Fator de Reducéo de 0,8
§12 O valor de referéncia do metro quadrado de terreno, base de calculo para Aplicagdo do Beneficio
Financeiro da Outorga Onerosa do Direito de Construir, é definido pelo Mapa 2, Anexo 1.2.
§2° A Prefeitura Municipal daré publicidade aos valores de referéncia, a que se refere o paragrafo ante-
rior.
§3° A Secretaria Municipal de Finangas atualizara por decreto os valores de referéncia do metro quadra-
do de terreno, definidos por pesquisas imobilidrias do valor de mercado dos imdveis inscritos no
Cadastro Imobilirio Fiscal do Municipio, em periodo nao superior a 2 (dois) anos.
§4° A contrapartida financeira devera ser paga antes da Emissao do Certificado de Conclusao da Obra.
§5° Os recursos financeiros obtidos na Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC serao utiliza-
dos na construcao de HIS preferencialmente na Macrozona Urbana e ou em infraestrutura na Zona de
Recuperacao Urbana, ZEIS A ou ZEIS D.
§6° Os recursos financeiros obtidos na Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC na area do pro-
jeto do Eixo Tamanduatei, acima do Coeficiente de Aproveitamento 3 (trés), serdo investidos somente
nesta area e destinados a infraestrutura urbana e equipamentos publicos.
§7° Os pedidos de Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC que forem indeferidos terao direito
a apenas 01 (um) pedido de reconsideracao, desde que motivado por fato novo.
§8° A autorizacdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir terd validade de 1 (um) ano a partir de
sua emissdo e apos esse prazo deverd ser revalidada, da seguinte forma:
|- automaticamente, no caso das dreas técnicas manterem seus pareceres a época da con-
cessao;
- mediante aprovagdo do CMPU, no caso de haver alteracdo dos pareceres técnicos."
CAPITULO | - DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA O USO RESIDENCIAL
Secao | - Do Uso Residencial Unifamiliar e Multifamiliar de Pequeno Porte
Art. 82. Ficam definidas as seguintes restricdes urbanisticas para a implantagéo das tipologias residen-

cial unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte:

I- Taxa de Ocupacédo méaxima: 67% (sessenta e sete por cento);

I - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,34 (um inteiro e trinta e quatro centésimos);
" - recuos minimos: frente 5,00m (cinco metros);

" ndimero maximo de pavimentos para lotes com testada menor que 10,00 m (dez metros):
a) 4 (quatro), sendo no maximo 2 (dois) acima do térreo, limitado ao nimero de pavimentos
definido pelo Plano Diretor, Lei n° 8.696, de 17 de dezembro de 2. 004 para o lote;
b) subsolo sera considerado como pavimento;
c) gabarito maximo permitido de 9,00m (nove metros);
d) para os lotes com frente para 02 (dois) ou mais logradouros, exceto de esquina, preservado o

gabarito de 9,00m (nove metros) para cada logradouro, devera ser observado em qualquer ponto o méaxi-
mo de 3 (trés) pavimentos com 9,00m (nove metros) de altura, sendo admitido um quarto pavimento nos
termos deste artigo, limitado a 50% (cinquenta por cento) da area construida do ultimo pavimento;
e) no lote de esquina em declive, sera admitido o afloramento para a rua onde se da o declive,
sendo exigido o recuo de 5,00m (cinco metros) para um dos logradouros e 2,00m (dois metros) para os
demais logradouros, mantido o numero méaximo de 4 (quatro) pavimentos.
V - nimero maximo de pavimentos para lotes com testada igual ou maior que 10,00m (dez metros):

a) 5 (cinco), sendo no méximo 3 (trés) acima do térreo, limitado ao niumero de pavimentos definido
pelo Plano Diretor, Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004 para o lote;

b) Subsolo sera conS|derado como pavimento;
c) Gabarito maximo permitido de 12,00m (doze metros);
d) Para os lotes com frente para dois ou mais logradouros, exceto de esquina, preservado o

gabarito de 12,00m (doze metros) para cada logradouro, devera ser observado em qualquer ponto o
maximo de 4 (quatro) pavimentos com 12,00m (doze metros) de altura, sendo admitido um quinto pavi-
mento nos termos deste artigo, limitado a 50% (cinquenta por cento) da area construida do ultimo pavi-
mento;
e) No lote de esquina em declive, serd admitido o afloramento para a rua onde se da o declive,
sendo o exigido o recuo de 5,00m (cinco metros) para um dos logradouros e 2,00m (dois metros) para
os demais logradouros, mantido o nimero maximo de 5 (cinco) pavimentos.
VI - quota minima de terreno por unidade habitacional serd igual a 31,25m?2 (trinta e um metros e vinte
e cinco centimetros quadrados);
VII - vaga de estacionamento: 1 (uma) para cada unidade, no minimo;
VIII - pavimentos totalmente abaixo do nivel do alinhamento do logradouro utilizados para estaciona-
mento estarao isentos de recuos obrigatérios, Taxa de Ocupagao e Coeficiente de Aproveitamento,
observados os demais parametros desta lei;
IX - pavimento térreo utilizado para estacionamento, exceto abrigo de autos, deve atender ao recuo
frontal obrigatério, estando isento da Taxa de Ocupagao e Coeficiente de Aproveitamento, observado os
demais parametros desta lei;
X - plantio no passeio de 01 (uma) arvore a cada 5,00m (cinco metros) de testada do lote, conforme os
padrdes estabelecidos pelo departamento competente, mediante regulamentagao;
XI - construgao de abrigo de lixo, conforme os padrdes estabelecidos na presente lei;
XII - somente serd permitido a edificagdo em via com leito carrogavel (pista) igual ou superior a 5,00m
(cinco metros);
XIIl - contrapartida financeira de 2,5% (dois e meio por cento) do valor do custo do empreendimento,
conforme estabelecido no § 4° do art. 43;
XIV - Taxa de Permeabilidade;
XV - caixa de retencdo com reaproveitamento de aguas pluviais;
XVI - rebaixamento de guias limitado a 3,00m (trés metros).
§12 O uso unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte com até 2 (duas) unidades habitacionais estao
isentos do disposto nos incisos X, XI, Xll, e XVI deste artigo.
§ 22 Serd permitida a cobertura leve, acima do Ultimo pavimento, sem que a mesma exceda os limites
de projecéo do ultimo pavimento e limitada a 50% (cinquenta por cento) da area deste pavimento, bem
como permitido a execugdo do acesso para a cobertura por caixa de escada individualizada, ndo sendo
permitido cobrir o pogo de iluminagao e ventilagao.
§ 32 Nao sera computado na taxa de ocupagao e no coeficiente de aproveitamento a caixa de escada,
berr:j como a cobertura leve, a qual também néo serd computada no numero maximo de pavimentos per-
mitidos.
Art. 83. Para fins de aprovacao de projeto, em dreas resultantes de desdobro, havera necessidade de
efetivacdo da diviséo fiscal do lote no Cartério de Registro de Iméveis e na Prefeitura.
Art. 84. Nao serao computados no coeficiente de aproveitamento e no nimero de pavimentos, a caixa
de escadas de uso comum, bem como a cobertura da mesma limitada a sua area, caixa d'agua, bar-
rilete, casa de maquinas e atico.
Art. 85. Sempre que houver mais de uma unidade residencial no lote, caracterizando condominio, con-
forme legislagéo federal pertinente, devera o projeto apresentar area de utilizagdo comum condominial,
indicada em planta e quadro de areas, mesmo que descoberta.
§12 As areas de uso comum previstas no condominio, bem como os equipamentos de infraestrutura em
geygl,(jtais como caixa d'agua, gas, telefonia, etc., ndo poderao possuir acesso privativo e exclusivo por
unidade.
§2° Nao serdo permitidas edificagdes horizontais com 03 (trés) ou mais unidades em lotes com testada
igual ou menor que 10,00 (dez) metros.
Secao Il - Do Uso Residencial Multifamiliar dos Tipos Vertical e Vila
Art. 86. O uso residencial multifamiliar das tipologias vertical e vila somente podera ser implantado em
lote ou gleba com &rea igual ou inferior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados).
Paragrafo unico. As tipologias multifamiliar vertical e vila poderao estar reunidas num mesmo con-
dominio, valendo-se dos parametros do multifamiliar vertical.
Art. 87. No uso residencial ou misto, implantados em lote com area acima de 5.000,00m?2 (cinco mil
metros quadrados), deverao ser reservados pelo menos 15% (quinze por cento) de area do terreno para
doagéao para uso publico, destinados a atividade institucional ou area verde.
§1° Excepcionalmente, o interessado podera requerer a substituicdo da area tratada no caput por:
I- edificagao de equipamento em area publica, em valor equivalente, as expensas do interessado;
II- imoével equivalente localizado no entorno, dentro de raio de 1km (um quilémetro) a partir dos
limites de seu perimetro;
1l- dinheiro, em valor equivalente aferido pela Comissao Especial de Avaliagdo.
§2° O disposto no paragrafo anterior somente sera adotado apés os devidos estudos técnicos que com-
provem sua viabilidade e com a devida anuéncia do Grupo Técnico Multidisciplinar.
§32 O valor auferido sera destinado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, visando a
aquisicao de terras para implantagdo ou para edificagdo de equipamentos publicos e devera ser quita-
do até a ocasiao do pedido do Certificado de Concluséo de Obra, mesmo que parcial.
Subsegéo | - Do Uso Residencial Multifamiliar do Tipo Vila
Art. 88. Vila é o conjunto exclusivamente residencial caracterizado por unidades habitacionais que
poderao ser isoladas, justapostas e ou sobrepostas com no maximo uma sobre a outra, desde que
garantido o acesso individual direto de todas as unidades por via ou praga interna, descobertas.
Art. 89. Ficam definidas as seguintes restricdes urbanisticas para o uso residencial multifamiliar do tipo vila:
I- Taxa de Ocupacédo maxima: 67% (sessenta e sete por cento);
I- Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,34 (um inteiro e trinta e quatro centésimos);
I1l- recuo minimo: de frente: 5,00m (cinco metros);
V- nUmero maximo de pavimentos:

a) 4 (quatro), sendo no maX|mo 2 (dois) acima do térreo, limitado ao nimero de pavimentos
definidos pelo Plano Diretor, Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2.004;

subsolo sera considerado como pawmento

c) gabarito maximo permitido de 9,00m (nove metros);
d) para os lotes com frente para 02 (dois) ou mais logradouros, exceto de esquina, preservado o
gabarito de 9,00m (nove metros) para cada logradouro, devera ser observado em qualquer ponto 0 max-
imo de 3 (trés) pavimentos com 9,00m (nove metros) de altura, sendo admitido um quarto pavimento
nos termos deste artigo, limitado a metade do comprimento do lote;

e) no lote de esquina em declive, sera admitido o afloramento para a rua onde se da o declive,
sendo exigido o recuo minimo, mantido o nimero maximo de 4 (quatro) pavimentos.

V- quota minima de terreno por unidade habitacional é igual a 40,00m? (quarenta metros quadrados);
VI- pavimentos totalmente abaixo do nivel do alinhamento do logradouro utilizados para estaciona-

mento estarao isentos de recuos obrigatérios, Taxa de Ocupagao e Coeficiente de Aproveitamento,
observados os demais parametros desta lei;

Vil- pavimento térreo utilizado para estacionamento, exceto abrigo de autos, deve atender ao recuo
frontal obrigatério, estando isento da Taxa de Ocupagao e Coeficiente de Aproveitamento, observado os
demais parametros desta lei.

Art. 90. O conjunto tipo vila devera ainda atender as seguintes exigéncias:

I- previsdo de espacos de utilizagdo comum, ajardinados e arborizados correspondentes a 5,00m?
(cinco metros quadrados) por unidade habitacional, agrupadas em &reas de no minimo de 50,00m?
(cinquenta metros quadrados);

I- previsdo de no minimo 1 (uma) vaga de estacionamento de veiculos por unidade, podendo
estar situada na prépria unidade habitacional, em bolsao de estacionamento, no subsolo ou no térreo;
- acesso independente e direto a cada unidade habitacional por meio de via particular de circu-
lagao de veiculos ou de pedestres, ou pragas internas ao conjunto e descobertas, sendo que:

a) a via de circulacao de pedestres devera ter largura minima de 3,00m (trés metros), observadas
as normas técnicas oficiais quanto a acessibilidade para a pessoa com deficiéncia;

b) a via particular de circulag&o de veiculos, interna ao conjunto, devera ter declividade méxima de
15% (quinze por cento), largura minima de 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros), dos quais
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) destinados a circulagdo de pedestres que deverao observar
as normas técnicas oficiais quanto a acessibilidade para a pessoa com deficiéncia.

IV- as vagas de estacionamento em subsolo comum as unidades, deverédo observar o disposto no
COESA, referente aos estacionamentos de uso coletivo;

V- no projeto do conjunto poderao ser previstas areas de uso comum destinadas a lazer, recreagdo
ou servigos de uso coletivo, as quais, quando cobertas, serdo computadas para efeito do célculo do
Coeficiente de Aproveitamento, da Taxa de Ocupacéo, observando recuos e numero total de pavimen-
tos, previstos para essa tipologia;

VI- os espagos de uso comum, as vias internas de circulagdo seréo consideradas fragdes do con-
dominio;
VIl- nao serdo computados no coeficiente de aproveitamento e no nimero de pavimentos, a caixa

de escadas de uso comum, bem como a cobertura da mesma limitada a sua area, caixa d'agua, bar-
rilete, casa de maquinas e atico;

Vill- as edificagbes nao poderao ter balango sobre as vias de circulagao;

IX- a aprovacao do conjunto vila devera prever:

a) arborizagao e tratamento das dreas comuns nao ocupadas por edificagdes;
b) drenagem das aguas pluviais;

c) sistemas de distribuicao de agua e de coleta de aguas e esgoto;

d) abrigo para coleta de lixo, atendido os parametros estabelecidos nesta lei.

Paragrafo tnico. Quando previsto pértico de entrada ao condominio, este devera observar vao de entra-
da com altura minima livre de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) e vao de passagem veicu-
lar livre de 4,00m (quatro metros), limitados a 1,00m (um metro) de profundidade, ndo podendo exced-
er os limites do alinhamento do lote.

Art. 91. Para o conjunto tipo vila com até 15 (quinze) unidades, observadas as disposicoes fixadas nos
artigos anteriores, poderao ser aceitos:

I- vias de circulagdo de pedestres com largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta cen-
timetros) e via de circulagdo de veiculos com largura minima de 2,75m (dois metros e setenta e cinco
centimetros), observados os demais parametros;

II- a via de circulagao de pedestres definida no inciso anterior podera ser acessada por escada ou
rampa localizada sobre o recuo frontal obrigatério, observada a largura minima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros), desde que respeitadas as normas de acessibilidade;

- 0s espagos ajardinados exigidos poderao ser distribuidos nas unidades habitacionais.
Subsecao Il - Do Uso Residencial Multifamiliar do Tipo Vertical

Art. 92. Os parametros urbanisticos do uso residencial multifamiliar vertical estao definidos nos Quadro
7, Anexo 3.7 e Quadro 8, Anexo 3.8 desta lei.

Art. 93. A quota minima de terreno por unidade habitacional sera igual a 15,00m? (quinze metros quadrados).
Paragrafo Unico. A quota minima definida no caput podera ser alterada, mediante Lei, em fungéo da con-
clusdo do estudo de Capacidade de Suporte da estrutura urbana.

Art. 94. Nao serdo computéveis para efeito do célculo do Coeficiente de Aproveitamento nas edificacdes
com tipologia multifamiliar vertical:

I- area do pavimento térreo, quando utilizado somente como area de uso comum, de lazer e de
servicos, exceto casa de zelador, observadas as demais restricdes previstas nos Quadro 7, Anexo 3.7
e Quadro 8, Anexo 3.8;

II- a garagem, quando estiver localizada no pavimento subsolo, no térreo ou no 12 (primeiro) pavi-

mento;

Il- - caixa d'agua, barrilete, casa de maquinas, pogo de elevador, dtico, caixa de escada, hall social
€ servico.

§1° O pavimento subsolo totalmente enterrado utilizado para garagem, fica dispensado de recuos mini-
mos e da Taxa de Ocupagéo, devendo observar a Taxa de Permeabilidade minima quando exigida.

§2° Sera admitido pavimento subsolo aflorado em até 2,00m (dois metros) do ponto mais alto e 3,00m
(trés metros) do ponto mais baixo do alinhamento, utilizado para garagem, ficando neste caso, dispen-
sado de todos os recuos, inclusive o de frente, e ndo sendo computado na Taxa de Ocupacdo e no
numero maximo de pavimentos permitidos acima do nivel da rua, conforme previsto no Plano Diretor,
Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2.004:

§3° Em caso de afloramento acima do indicado no § 2° e de no maximo 20% (vinte por cento) acima do
permitido, sera obrigatério o recuo minimo de 5,00m (cinco metros), nao sendo computado no nimero
maximo de pavimentos.

§ 4° Em terrenos de esquina, nos pavimentos em subsolo utilizados como estacionamento, com diferen-
ca de niveis maior que 3,00m (trés metros) contados do ponto mais baixo do passeio, deverdo respeitar
o recuo minimo de 5,00m (cinco metros), para um dos logradouros e 2,00m (dois metros) para os
demais logradouros.

| - devera ser observada a Taxa de Permeabilidade quando exigida e caixa e captac@o e retencao de
aguas pluviais.

II- As regras previstas nos paragrafos 12, 22, 3° e 4° deste artigo se aplicam também aos demais usos
verticalizados.

§ 52 No pavimento subsolo serdo admitidos depdsitos com até 5,00m? (cinco metros quadrados) por
unidade habitacional, sanitérios de funcionarios, vestiarios e drea técnica de equipamentos, ndo sendo
computados para efeitos de Coeficiente de Aproveitamento e Taxa de Ocupagao.

§6° Os depésitos indicados no paragrafo anterior, com area superior a 5,00 m? (cinco metros quadra-
dos), serdo computados integralmente no Coeficiente de Aproveitamento e Taxa de Ocupacéo.

§7° A garagem localizada em pavimento térreo deve atender ao recuo frontal obrigatério estando isen-
to dos demais recuos, Taxa de Ocupacdo e Coeficiente de Aproveitamento, observados os demais
parametros desta lei.

§8° O primeiro pavimento acima do térreo utilizado para garagem, devera observar o recuo de frente e
serd computado no nimero maximo de pavimentos - Lei n® 9.394/2012.

Art. 95. Garagens situadas nos demais pavimentos do edificio residencial deverdo observar todos os
indices e restricées constantes do Quadro 7, Anexo 3.7 e Quadro 8, Anexo 3.8

Art. 96. Garagem localizada em edificio especifico dentro do empreendimento residencial, devera obser-
var os recuos e demais restricdes do Quadro 7, Anexo 3.7 e Quadro 8, Anexo 3.8, para o conjunto dos
edificios residenciais e garagem, para fins de atendimento dos indices urbanisticos.

Paragrafo Unico. Os pavimentos Subsolo, Térreo e 12 (primeiro) Pavimento do edificio garagem poderao
observar as mesmas disposi¢des previstas para os mesmos pavimentos localizadas no edificio resi-
dencial.

Art. 97. Para o uso residencial multifamiliar vertical seréo exigidas vagas de estacionamento na pro-
porgéo:

I- 1 (uma) vaga, no minimo, para unidades com &rea privativa de até 75 m?2 (setenta e cinco
metros quadrados);

II- 2 (duas) vagas, no minimo, para unidades com drea privativa superior a 75,00m? (setenta e
cinco metros quadrados).

Secao Il - Dos parametros especificos de transito para o uso residencial a partir de 35 unidades

Art. 98. Fica definida a exigéncia de oferta interna ao lote de vagas, visitantes e de moto delivery, con-
forme Quadro 11, Anexo 3.11, para as construgdes residenciais multifamiliares de 36 (trinta e seis) até
200 (duzentas) unidades habitacionais.

Art. 99. As edificacdes acima de 80 (oitenta) até 300 (trezentas) unidades habitacionais deverao obri-
gatoriamente ofertar as vagas de carga e descarga, visitantes e moto-delivery internamente ao lote na
seguinte propor¢ao:

I- 1 (uma) vaga para carga e descarga com dimensdo minima de 3,10m x 8,00m (trés metros e
dez centimetros por oito metros);

II- 1 (uma) vaga a cada 35 (trinta e cinco) unidades habitacionais para estacionamento de visi-
tantes com dimensao conforme estabelecida no COESA sendo no minimo 01 (uma);

- 1 (uma) vaga a cada 80 (oitenta) unidades habitacionais para moto-delivery com dimenséo de
1,00m x 2,00m (um metro por dois metros), sendo no minimo 01 (uma).

Paragrafo Unico. As vagas para moto-delivery deverdo ser locadas junto ao acesso principal de
pedestres.

Art. 100. As vagas para estacionamento de visitantes deverdo ser locadas obrigatoriamente antes do
controle de acesso do estacionamento privativo e preferencialmente no recuo frontal, de forma a torna-
las operacionais.

Art. 101. A vaga para carga e descarga poderad ser concomitante com as vagas de visitantes e devera
estar locada de forma a nao usar a calgada para o transporte da carga.

Art. 102. Para as construgdes com mais de 300 (trezentas) unidades habitacionais a ofertas das vagas
serdo estabelecidas pelo érgdo gestor de transito.

Art. 103. Nas vias arteriais secunddrias, coletoras e locais s@o permitidas manobras dos veiculos de ré na
via desde que atendidas as questdes de seguranca e fluidez estabelecidas pelo 6rgao gestor de transito.
Secao IV - Dos parametros especificos para abrigo de residuos para o uso residencial a partir de 3
unidades

Art. 104. Nos lotes de uso residencial multifamiliar a partir de 3 (trés) unidades habitacionais é obri-
gatéria a construcao de abrigo para armazenamento dos residuos.

§1° Para o célculo do volume do abrigo de residuos sélidos, devera ser aplicada a férmula:

V=N x 0,097

Onde:

V = volume do abrigo em metros cubicos

N = ndmero de unidades habitacionais do empreendimento

§2° O volume minimo exigido para o abrigo é de 1,50m3 (um metro e cinquenta centimetros cubicos);
§3° O pé direito minimo dos abrigos devera ser de 1,80m (um metro e oitenta centimetros).

§4° O abrigo deve ser construido em &rea interna e, preferencialmente, no alinhamento do lote, deven-
do ser garantido o livre acesso de coleta ao abrigo através de abertura ou portao.

Art. 105. E facultado aos empreendimentos de 3 (trés) a 40 (quarenta) unidades habitacionais, exceto o
multifamilar de pequeno porte, a substituicdo do abrigo por area impermeéavel interna e no alinhamento
do lote, exclusiva para disposi¢ao de contéineres no periodo de coleta.

§1° A area minima para disposic&o de contéineres deve ser de 2,25m? (dois metros e vinte e cinco cen-
timetros quadrados) para cada 10 (dez) unidades habitacionais, com, ao menos uma de suas dimen-
soes de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

§2° Devera ser garantido o livre acesso a drea pelo servigo de coleta através de abertura ou portéo.
Art. 106. Na tipologia multifamilar de pequeno porte com até 8 (oito) unidades habitacionais, o abrigo de
lixo podera estar localizado acima do abrigo do cavalete de entrada de adgua, sobre area impermeabi-
lizada e devera ter as seguintes dimensoes:

I- largura minima de 0,75m (setenta e cinco centimetros);

I- profundidade maxima de 0,80m (oitenta centimetros);

- altura maxima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

V- altura maxima da base em relacdo ao passeio de 0,60m (sessenta centimetros).

Paragrafo unico. Os empreendimentos definidos no caput ficam isentos do estabelecido nos §2° e §3°
do art. 104.

Art. 107. Ficam desobrigados ao estabelecido nos artigos anteriores desta secdo os empreendimentos
localizados na Subarea Centro, estabelecida pela Lei da Zona Especial de Interesse Comercial - ZEIC
A

Art. 108. O nimero de vagas exigido para carga e descarga esta definido no Quadro 11, Anexo 3.11
desta lei serd compartilhada para atividade do veiculo coletor de residuos, tendo sua preferéncia
durante a prestacao do servico de coleta.

Art. 109. No caso de empreendimentos sujeitos a Estudo de Impacto de Vizinhanga ou Licenciamento
Ambiental, poderao ser exigidos parametros diferenciados a critério da_area competente.

CAPITULO Il - DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA O USO NAO RESIDENCIAL E MISTO
Art. 110. O uso ndo-residencial e misto seguird os indices, recuos e demais restricdes constantes do
Quadro 7, Anexo 3.7 e do Quadro 8, Anexo 3.8 desta lei, sendo admitido:

I- Taxa de Ocupacdo maxima: 67% (sessenta e sete por cento);

Il- Coeficiente de Aproveitamento basico: 1,34 (um inteiro e trinta e quatro centésimos);

- recuo minimo: de frente: 5,00m (cinco metros);

V- ndmero maximo de pavimentos:
a) maximo 2 (dois) acima do térreo, limitado ao nimero maximo de pavimentos definido no Plano
Diretor, Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, para o lote;
b) subsolo sera considerado como pavimento;
c) gabarito maximo permitido de 15,00m (quinze metros);
d) para os lotes com frente para 02 (dois) ou mais logradouros, exceto os de esquina, preservado

0 gabarito de 15,00m (quinze metros) para cada logradouro, devera ser observado em qualquer ponto
o maximo de 3 (trés) pavimentos com 15,00m (quinze metros) de altura, sendo admitido um quarto
pavimento nos termos deste artigo, limitado a metade da drea construida do ultimo pavimento.
V- no lote de esquina em declive, serd admitido o afloramento para a rua onde se da o declive,
sendo exigido o recuo minimo, mantido o nimero maximo de 4 (quatro) pavimentos;
VI- pavimentos totalmente abaixo do nivel do alinhamento do logradouro utilizados para estaciona-
mento estardo isentos de recuos obrigatérios, Taxa de Ocupagdo e Coeficiente de Aproveitamento,
observados os demais parametros desta lei;
ViI- estacionamento localizado em pavimento térreo deve atender ao recuo frontal obrigatério
estando isento dos demais recuos, Taxa de Ocupacao e Coeficiente de Aproveitamento, observados os
demais parametros desta lei.
§1° O uso nao-residencial e misto enquadrado como N&o-incomodo ou Incémodo nivel |, podera valer-
se integralmente dos parametros urbanisticos do uso residencial multifamiliar vertical da zona definidos
no Quadro 7, Anexo 3.7 e Quadro 8, Anexo 3.8, observados os parametros do Quadro 3, Anexo 3.3,
quanto as restricdes de estacionamento:
I- pavimentos utilizados como estacionamento de veiculos no uso nao-residencial, mesmo acima
do pavimento térreo, que se utilizam dos parametros do Quadro 7, Anexo 3.7, estardo isentos do
Coeficiente de Aproveitamento desde que correspondam as vagas necessarias para atendimento do
Quadro 3, Anexo 3.3, sendo entretanto computados no nimero maximo de pavimentos;
II- a area de estacionamento que exceder ao necessario no paragrafo anterior estara sujeita ao
Coeficiente de Aproveitamento.
§2° No caso previsto no paragrafo anterior, o pavimento térreo utilizado para uso administrativo de apoio
ao condominio, como recepgao, recreagao, administrag@o, portaria, sanitarios, vestiarios e equipamen-
tos técnicos, sem caracterizacdo de unidades autdnomas, ndo serd computado para fins de célculo do
Coeficiente de Aproveitamento.
§3° Nao sera permitido abrigo de auto no recuo frontal para o uso ndo-residencial.
§4° Nao serao computados para efeito de Coeficiente de Aproveitamento, a caixa d'agua, barriletes,
casa de maquinas, pogo de elevador e atico.
§5° As edificagdes de uso nao-residencial e misto, previstas no caput, que nao se utilizarem dos
parametros previstos no § 2°, deverdo se valer dos parametros urbanisticos dos usos nao-residencial e
misto, previstos no Quadro 7 do Anexo 3.7, mantida a linearidade da tabela, sendo consideradas areas
nédo computadas neste caso as garagens, exceto quando localizadas em edificio de uso exclusivo de
garagem.
§6° O uso residencial no uso misto devera observar as quotas minimas previstas para 0 mesmo na pre-
sente lei.
Art. 111. No uso nao residencial, implantados em lote com &rea acima de 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados), devera ser reservado pelo menos 7,5% (sete e meio por cento) de drea do terreno para
doacdo para uso publico, destinado a atividade institucional ou area verde.
§1¢ Excepcionalmente, o interessado podera requerer a substituicdo da area tratada no caput por:
I- edificacdo de equipamento em &rea publica, em valor equivalente, as expensas do interessado;
II- imével equivalente localizado no entorno, dentro de raio de 1,00km (um quilémetro) a partir dos
limites de seu perimetro;
- dinheiro, em valor equivalente aferido pela Comissao Especial de Avaliacdo.
§2° O disposto no paragrafo anterior somente sera adotado apés os devidos estudos técnicos que com-
provem sua viabilidade e com a devida anuéncia do Grupo Técnico Multidisciplinar.
§3° O valor auferido sera destinado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, visando a
aquisicao de terras para implantacao ou para edificagdo de equipamentos publicos e devera ser quita-
do até a ocasido do pedido do Certificado de Conclusdo de Obra, mesmo que parcial.
Secao | - Dos parametros especificos para abrigo de residuos para o uso nao residencial e misto
Art. 112. Nos lotes de uso nao residencial com &rea construida computavel maior ou igual a 200m?
(duzentos metros quadrados) é obrigatdria a construgdo de abrigo para armazenamento dos residuos.
§1° Para o célculo do volume do abrigo de residuos sélidos, devera ser aplicada a férmula:
V= A x 0,003
Onde:
V = volume do abrigo em metros cubicos
A = drea construida computavel
§2° O volume minimo exigido para o abrigo é de 1,5m3 (um metro e cinquenta centimetros cubicos).
§3° O pé direito minimo dos abrigos devera ser de 1,80m (um metro e oitenta centimetros).
§4° O abrigo deve ser construido em &rea interna e, preferencialmente, no alinhamento do lote, deven-
do ser garantido o livre acesso de coleta ao abrigo através de abertura ou portéo.
Art. 113. E facultado aos empreendimentos com drea construida computavel de 200m?2 (duzentos metros
quadrados) a 500m? (quinhentos metros quadrados), a substituicdo do abrigo por area impermeavel inter-
na e no alinhamento do lote, exclusiva para disposicdo de contéineres no periodo de coleta.
§1° A drea minima para disposicdo de contéineres deve ser de 2,25m? (dois metros e vinte e cinco cen-
timetros quadrados) para empreendimentos com &rea construida computavel de 200m? (duzentos
metros quadrados) a 350m? (trezentos e cinquenta metros quadrados).
§2° A area minima para disposicdo de contéineres deveréa ser de 4,50m? (quatro metros e cinquenta cen-
timetros quadrados) para empreendimentos com drea construida computdvel acima de 350,00m2
(trezentos e cinquenta metros quadrados) até 500,00m? (quinhentos metros quadrados).
§3° A drea para disposicdo de contéineres devera ter, ao menos 01 (uma) de suas dimensdes de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros).
§4° Devera ser garantido o livre acesso a drea ao servi¢o de coleta através de abertura ou portao.
Art. 114. A vaga exigida para carga e descarga no Anexo 3.3 desta lei serd compartilhada para atividade
do veiculo coletor de residuos, tendo sua preferéncia durante a prestagéo do servigo de coleta.
Art. 115. Nos lotes de uso misto, quando este for multifamiliar ou quando a area computavel da atividade
n&o residencial for maior ou igual a 200m? (duzentos metros quadrados), é obrigatéria a construgéo de
abrigo para armazenamento de residuos.
Art. 116. Para o célculo do volume do abrigo de residuos soélidos, deverdo ser aplicadas separadamente
as férmulas correspondentes ao uso residencial, e a ao uso nao-residencial, podendo ser somados os
volumes resultantes e compatibilizados num unico abrigo.
§1° O volume minimo exigido para o abrigo é de 1,50m3 (um metro e cinquenta centimetros cubicos).
§2° O pé direito minimo dos abrigos devera ser de 1,80m (um metro e oitenta centimetros).
Art. 117. Ficam desobrigados ao estabelecido nos art. 112 a 116 os empreendimentos localizados na
Subarea Centro, definida na Lei n® 8.966, de 12 de julho de 2007, Lei da Zona Especial de Interesse
Comercial - ZEIC A.
Art. 118. No caso de empreendimentos sujeitos a Estudo de Impacto de Vizinhanga ou Licenciamento
Ambiental, poderao ser exigidos parametros diferenciados a critério da drea competente.
CAPITULO Ill - DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA OS USOS ESPECIAIS
Secdo | - Dos Usos Especiais Sujeitos a Restricdes de Localizagao
Art. 119. Os usos abaixo discriminados deverdo obedecer a uma distancia minima de 200m (duzentos
metros) dos estabelecimentos de educagéo do ensino fundamental e médio:
I- casas noturnas dos tipos dancing, boates e similares;
II- estabelecimentos de jogos e diversdes eletronicas;
- estabelecimentos cuja atividade predominante seja a venda e consumo de bebidas alcodlicas
no local, tais como: bares, adegas, cachagarias, lanchonetes, choperias e similares.
§1° O percurso serd medido a partir dos limites dos acessos dos lotes.
§2° Nao havendo coincidéncia de horérios entre o funcionamento dos usos discriminados nos incisos
deste artigo e dos estabelecimentos de educagdo mencionados no caput, o dispositivo previsto ndo sera
aplicado.
Art. 120. As casas noturnas dos tipos dancing, boate, bares com musica ao vivo ou mecanica e outras
que possuam fonte sonora vinculada ao funcionamento da atividade, deverao obedecer ao raio minimo
de 300m (trezentos metros) de hospitais e prontos atendimentos.
§1° O raio sera medido a partir dos limites dos lotes.
§2° Fica vedada a instalacdo de casas noturnas dos tipos dancing, boate e bares com musica ao vivo
ou mecanica em vias locais.
§3° As casas noturnas dos tipos dancing, boate e bares com ou sem musica ao vivo ou mecanica, regu-
larmente existentes, localizados em vias locais, terdo seu horario de funcionamento limitado ao maximo
até as 22hs00min.
Art. 121. Atividades caracterizadas como motel e drive-in s6 poderdo se localizar nas Avenidas dos
Estados, Presidente Costa e Silva, Prestes Maia, Giovanni Batista Pirelli e Capitdo Mario Toledo de
Camargo.
Art. 122. Atividades que possuam fonte sonora vinculada ao funcionamento da atividade deverdo ser
dotadas de protecdo acustica caso o som se propague para fora do lote, independente de outras exigén-
cias ambientais.
Paragrafo Unico. A protecdo acustica devera ser atestada através de laudo técnico emitido por empresa
ou profissional legalmente habilitado junto ao conselho da categoria, com ART ou RRT e inscrito na
Prefeitura.
Subsecéo | - Dos postos de servigos com ou sem venda de combustiveis, lavagem de veiculos auto-
motores e troca de dleo
Art. 123. Nos postos de servigos com ou sem venda de combustiveis, com lavagem de veiculos auto-
motores e em estacionamentos comercializados ndo podera haver o consumo de bebidas alcodlicas,
mesmo nas lojas de conveniéncia.
Art. 124. Os postos de servicos terdo as seguintes restricdes de localizacdo:
I- se com venda de combustiveis, somente nas vias arteriais e metropolitanas;
II- se destinados a lavagem de veiculos automotores ou troca de dleo, sem venda de combustiveis,
em toda a Macrozona Urbana, a excegao das vias locais.
Art. 125. Os postos de servicos com venda de combustiveis para veiculos automotores observarao os
seguintes parametros:
I- testada minima: 30,00m (trinta metros) para a via principal, nos lotes de esquina e de 40,00m
(quarenta metros) para os lotes de meio de quadra;

area minima do terreno: 750,00m? (setecentos e cinquenta metros quadrados);
III- altura minima dos muros divisérios: 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).
Art. 126. Os postos de servicos com venda de combustiveis deverao ofertar internamente ao lote 01
(uma) vaga para caminhao tanque com dimens@o minima de 3,50m x 18,00m (trés metros e cinquenta
centimetros por dezoito metros).
§1° Fica vedada a manobra do veiculo tanque de ré na via publica, devendo a vaga estar locada de
forma a permitir que o caminhao ingresse e saia do lote, somente de frente.
§2° Serao admitidas vagas com dimensdes menores a critério do 6rgao gestor de transito.
Art. 127. Fica vedado o rebaixamento de guias para o acesso de veiculos onde houver sinalizagéo viaria
horizontal para faixas de pedestres e faixas de canalizagdo.
Art. 128. Os postos de servigos de lavagem de veiculos automotores deverdo adotar os seguintes
critérios:
I- testada minima: 10,00m (dez metros) para a via principal em lote de esquina e 12,00m (doze
metros) quando no meio da quadra;
II- area minima do terreno: 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);
- altura minima dos muros divisdrios: 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para a area
de lavagem.
Paragrafo unico. No caso de estabelecimentos que executem apenas a higienizagéo a seco, das partes
internas dos veiculos, poderao se instalar em lotes com testada minima de 10,00m (dez metros) e drea
minima de 250,00m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), desde que nédo caracterize posto de
lavagem de veiculo.
Art. 129. Os postos de servicos com apenas troca de 6leo e servigos de lubrificagdo observarao os
seguintes parametros:
I- testada minima: 10,00m (dez metros) para a via principal em lote de esquina e 12,00m (doze
metros) quando no meio da quadra;
II- area minima do terreno: 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);
- atender as normas federais, estaduais e municipais quanto a obrigatoriedade de coleta e des-
tinagéo do dleo lubrificante automotivo usado.
Art. 130. Coberturas leves para protecdo de bombas de combustiveis nos postos de servico ndo serao
computadas no Coeficiente de Aproveitamento e Taxa de Ocupagao e dispensarado recuos, respeitados
os percentuais de drea permedvel exigida.
Art. 131. Os postos de servigos com venda de combustiveis e de lavagem de veiculos automotores
deverao demarcar as calgadas limitrofes da atividade, em toda a extensao do perimetro do lote voltado
para a via publica, com faixas que deverao obedecer aos seguintes critérios:
I- possuir trago continuo de 0,20m (vinte centimetros) de largura, na cor amarela, padréao Munsell,
tonalidade 10 YR 7,5/14 de acordo com as normas da ABNT;
1I- estar contida na calgcada, tendo como uma das bordas o limite do alinhamento do lote;
- ser mantida em bom estado de conservacao e limpeza, de modo a garantir sua permanéncia e
visualizagao;
V- ser executada em material antiderrapante, duravel e resistente quando em contato com residu-
os de derivados de petréleo;
V- possibilitar sua percepgdo pelas pessoas com deficiéncia visual, conforme NBR, mantendo-se
o nivel do piso.
Subsecao Il - Das transportadoras e estacionamentos ou garagens de veiculos de carga ou de trans-
porte de passageiros
Art. 132. As transportadoras, estacionamento e garagens de veiculos de carga ou transporte de pas-
sageiros terdo as seguintes restrigoes:
I- quando se utilizar de veiculos pequenos ou leves s6 poderdo se instalar em lotes com testada
minima de 13,50m (treze metros e cinquenta centimetros), em vias cuja pista tenha largura minima de
7,00m (sete metros) em toda a Macrozona Urbana;
II- quando se utilizar de veiculos médios, s6 poderao se instalar em lotes com testada minima de
22,50m (vinte e dois metros e cinquenta centimetros), em vias cuja pista tenha largura minima de 8,50m
(oito metros e cinquenta centimetros), em toda a Macrozona Urbana, exceto nas vias locais;
- quando se utilizar de veiculos pesados, s6 poderao se instalar em lotes com testada minima de
22,50m (vinte e dois metros e cinquenta centimetros), em vias cuja pista tenha largura minima de
10,00m (dez metros), em toda a Macrozona Urbana, exceto nas vias locais.
§12 O enquadramento acima estabelecido se dara sempre pelo veiculo de maior porte utilizado pela
atividade.
§2° O empreendedor sera responsabilizado por quaisquer danos causados ao pavimento da via em
decorréncia do exercicio da atividade, devendo arcar com as despesas para a sua corre¢ao.
Art. 133. Para efeito de definicdo dos tipos de veiculos para as transportadoras e estacionamento/gara-
gens de veiculos de carga ou transporte de passageiros, consideram-se:
| - veiculos pequenos: veiculo utilitario, caminhonete, camioneta e caminhao-trator ndo acoplado a
reboque ou semi-reboque com dimensoes méaximas de 2,10m (dois metros e dez centimetros) de largu-
ra por 6,60m (seis metros e sessenta centimetros) de comprimento;
Il - veiculos leves: caminhdo e micro-6nibus com dimensdes maximas de 2,25m (dois metros e vinte e
cinco centimetros) de largura por 7,25m (sete metros e vinte e cinco centimetros) de comprimento;




