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Classificados

Sexta-feira, 23 de dezembro de 2016

PUBLICIDADE LEGAL

V Prefeitura Municipal de Santo André

LEI N2 9.924, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2016
Processo Administrativo n® 45.143/2005 - Projeto de Lei n® 40/2016.
DISPOE sobre a Lei de Uso, Ocupagéo e Parcelamento do Solo no Municipio de Santo André, e da
outras providéncias.
CARLOS GRANA, Prefeito do Municipio de Santo André, Estado de Sdo Paulo, no uso e gozo de suas
atribuicdes legais,
FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:
LIVRO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 1° Em atendimento as disposigdes do artigo 100 da Lei Municipal n® 8.696, de 17 de dezembro de
2004, que instituiu o Plano Diretor de Santo André, e em conformidade com o Estatuto da Cidade, Lei
Federal n® 10.257 de 10 de julho de 2001, fica aprovada a Lei de Uso, Ocupacéo e Parcelamento do
Solo da Macrozona Urbana e da Macrozona de Protecdo Ambiental.
Art. 2° A presente lei tem como principais finalidades:
I- ordenagao e o controle do uso do solo, de forma a evitar a proximidade de usos incompativeis
ou inconvenientes;
- definicdo de condicionantes para a implantacdo de empreendimentos de impacto e a regula-
mentagéo do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;
1 - complementacéo e o detalhamento dos parametros para a ocupagdo do solo definidos pelo
Plano Diretor;
V- a fixagao de regras para novos parcelamentos do solo na Macrozona Urbana levando em conta
a exiguidade de terrenos disponiveis e a necessidade de simplificagcdo da legislagao;
V- a minimizag&do dos fatores que geram interferéncia no trafego;
VI - compatibilizar o uso, a ocupacdo e o parcelamento do solo, na Macrozona de Protecao
Ambiental, em conformidade com a Lei Orgéanica Municipal, com o Plano Diretor, e com a Lei Estadual
n? 13.579, de 13 de julho de 2009, que define a Area de Protegao e Recuperagdo dos Mananciais da
Bacia Hidrogréfica do Reservatdrio Billings - APRM-B e sua respectiva regulamentagao;
VII - garantir a producao de agua e a protecdo dos recursos naturais;
VIIl - disciplinar e compatibilizar o uso e a ocupagdo do solo com a protecdo e recuperacao dos
recursos naturais;
IX - estabelecer regras para parcelamento do solo na Macrozona de Protecao Ambiental;
X- possibilitar o desenvolvimento socioeconémico sustentdvel das populagdes locais em con-
sonancia com a protecao e a recuperagao dos recursos naturais;
XI - conservar as caracteristicas naturais do territdrio, visando assegurar a melhoria da qualidade
ambiental e a conservacgéo da biodiversidade da area.
Art. 3° Para efeitos desta lei serd aplicado o Glossario constante do Anexo 5, parte integrante desta lei.
LIVRO Il - DA MACROZONA URBANA
TITULO | - DA DISCIPLINA DO USO DO SOLO
Art. 4° O Anexo Il da Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004 - Plano Diretor, que dispde sobre o uso
do solo passa a viger na forma do Mapa 1, Anexo 1.1 desta lei.
§1° Os itens 2.3 e 2.4 do Anexo llI - Descricdo Perimétrica das Zonas da Lei n® 8.696, de 17 de dezem-
bro de 2004, Plano Diretor, passa a viger na forma do Anexo 2.1 - Descricdo Perimétrica da Zona de
Ocupacéo Dirigida da Macrozona de Protecdo Ambiental.
§2° Enquanto néo forem regulamentadas, as Zonas Especiais obedecerdo estritamente ao disposto
para a Zona em que se situam.
CAPITULO | - DAS CATEGORIAS DE USO
Art. 52 O art. 74 da Lei n° 8.696, de 17 de dezembro de 2004, que instituiu o Plano Diretor, passa a viger
com a seguinte redacéo:
"Art. 74. O uso do solo fica classificado em:
| - residencial;
Il - ndo-residencial;
11l - misto.
§1¢ Considera-se uso residencial aquele destinado & moradia unifamiliar ou multifamiliar.
§2¢ Considera-se uso ndo-residencial aquele destinado ao exercicio de uma ou mais das seguintes ativi-
dades: industrial, comercial, de prestacao de servicos e institucional.
§3¢ Considera-se uso misto aquele constituido pelo uso residencial e nao-residencial na mesma edifi-
cacgao ou lote."
Secao | - Das Tipologias do Uso Residencial
Art. 62 O uso residencial divide-se nas seguintes tipologias:
| - unifamiliar: edificagdo destinada a apenas uma unidade habitacional no lote;
Il - multifamiliar: tipologia em condominio destinada a mais de uma unidade habitacional no lote, subdi-
vidindo-se em:
a) multifamiliar de pequeno porte caracterizado por unidades isoladas, justapostas ou geminadas
e ou sobrepostas, uma sobre a outra;
b) multifamiliar do tipo vila: caracterizado por unidades habitacionais que poderao ser isoladas,
justapostas e ou sobrepostas com no maximo uma sobre a outra, desde que garantido o acesso indi-
vidual direto de todas as unidades por via ou praga interna descobertas;
c) multifamiliar vertical: edificagdo composta de unidades habitacionais sobrepostas em mdltiplos
pavimentos.
Art. 7° Sera permitida a producdo de Habitacdo de Interesse Social - HIS e Habitacdo de Mercado
Popular - HMP, em toda a Macrozona Urbana, exceto na Zona Exclusivamente Industrial e nos setores
nao-residenciais do Eixo Tamanduatei.
Parégrafo unico. Nas tipologias previstas no caput, atendido o disposto no Plano Diretor, sera permitida a
utilizacdo do Coeficiente de Aproveitamento maximo previsto para a zona sem contrapartida financeira.
Secao Il - Das Atividades do Uso Nao-Residencial
Art. 82 O uso nao-residencial compreende as atividades industrial, comercial, de prestagao de servicos
e institucional.
§1° As atividades relacionadas no caput poderao ter regras diferenciadas para implantacdo ou sofrer
restricdes quanto a sua localizagdo no territério, caso se caracterizem como especiais ou temporarias.
§2° As atividades especiais, definidas como aquelas, que, por motivos de seguranga, periculosidade,
especificidade ou outras razdes ligadas a sua natureza requeiram tratamento diferenciado, estéo regu-
ladas na Secéo |, do Capitulo Ill, do Titulo Il desta lei.
§3¢ As atividades temporarias, definidas como aquelas exercidas por tempo determinado, nao implican-
do em construgdo definitiva no lote, estao reguladas na Secéo Il, do Capitulo Ill, do Titulo Il desta lei.
§4° O uso nao residencial ndo sera admitido na tipologia vila.
Art. 92 Serad permitida a instalagdo de condominio industrial, comercial ou prestagdo de servigos,
respeitados os seguintes requisitos:
| - no condominio industrial serd admitida a implantagéo de atividades de uso classificadas como ndo-
residencial do tipo comércio e servigos, desde que estas sejam correlatas a atividade industrial, ndo
sendo descaracterizado como condominio industrial;
Il - o condominio industrial, comercial ou prestagcdo de servigos ndo caracteriza parcelamento do lote,
tampouco arruamento ou ampliagdo do mesmo.
Paragrafo tnico. Condominio industrial, comercial ou prestagéo de servigos sera constituido por 2 (duas)
ou mais atividades nao-residenciais auttnomas, que ocupem a mesma edificagao ou lote e disponham
de espacos e instalagdes de uso comum, mesmo que descobertas, caracterizadas como bens de con-
dominio.
Art. 10. Entende-se como correlatas a atividade industrial as seguintes atividades:
I- prestacdo de servigos caracterizada pelo fornecimento de mao de obra de natureza técnica ou
especializada;
- ensino e pesquisa relacionados a atividade industrial;
administragdo, apoio e fomento a atividade industrial;

V- distribuicdo e comercializagao por atacado dos produtos gerados pela atividade industrial;
V- liberag@o aduaneira;

VI - empresa transportadora de insumos e produtos manufaturados;

VII - outras atividades de natureza similar;

VIII - depésito fechado de insumos e produtos manufaturados.

§1¢ Para efeitos desta lei consideram-se instalagdes de uso comum, entre outras, as passagens e comu-
nicagdes internas, areas livres, servigos de infraestrutura, instalagdes para fins de controle ambiental e
insumos de processos, entre outros, que serdo insuscetiveis de divisao, alienagao destacada ou utiliza-
cao exclusiva de condominio.

§2° As edificacbes do condominio deverao atender as exigéncias urbanisticas, parametros de incomo-
didade e condi¢des de instalagao estabelecidas nesta lei, para cada categoria de uso permitida na zona,
sem prejuizo de outras exigéncias ambientais legalmente exigidas.

Secao lll - Do Uso Misto

Art. 11. Considera-se uso misto aquele constituido pelo uso residencial e ndo-residencial na mesma edi-
ficacdo ou lote.

Paragrafo unico. No uso misto serdo admitidas dreas comuns de estacionamento se atendidas as
exigéncias especificas para cada uso.

Art. 12. Na tipologia residencial multifamiliar vertical sera admitido o uso nao-residencial ndo incémodo,
ou incomodo nivel |, limitado aos dois primeiros pavimentos da edificagdo.

Paragrafo unico. Sera admitida a existéncia de areas de uso coletivo destinadas a servigos voltados
exclusivamente as unidades residenciais, tais como local para lavagem e secagem de roupas, dentre
outros, sem implicar na caracterizacao de uso misto.

Art. 13. O uso misto ndo serd admitido na tipologia residencial multifamiliar de pequeno porte acima de
3 (trés) unidades e na do tipo vila.

CAPITULO Il - DA DISTRIBUICAO DOS USOS

Secao | - Da Distribuicdo dos Usos por Incomodidade

Art. 14. Para fins de localizagdo, os usos e atividades sao classificados por fator de incomodidade, nos
niveis constantes no Quadro 1, Anexo 3.1, que estabelece os padrdes de incomodidade admissiveis.
Paragrafo unico. Considera-se incomodidade o estado de desacordo de uso ou atividade com os condi-
cionantes locais, causando reacdo adversa sobre a vizinhanga, tendo em vista suas estruturas fisico-
ambientais e suas vivéncias sociais.

Art. 15. Os padrbes de incomodidade definem-se na seguinte conformidade:

I- emissdo de ruido: propagacdo sonora para fora dos limites do lote causada pelo uso de
maquinas, equipamentos ou aparelhos ruidosos;

- emissao atmosférica: langamento, na atmosfera, de matéria, poeira ou energia provenientes
dos processos de produgdo ou transformagao;

1 - vibragéo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam choques
repetitivos ou vibragao sensivel;

V - poluicéo hidrica: toda e qualquer forma de matéria ou energia langada ou liberada nas aguas
que venha a alterar as propriedades dessa &gua, afetando a saude das espécies animais ou vegetais;
V- geragao de residuos solidos: residuos nos estados sélido e semissélido, que resultam de ativi-
dades de origem industrial, comercial, agricola, de servigos e de varri¢ao;

VI - periculosidade: atividades que apresentam risco ao meio ambiente e a salde, em fungdo da
comercializagdo ou estocagem de materiais perigosos, explosivos, gas liquefeito de petréleo - GLP, com-
bustiveis, téxicos e equiparaveis, conforme normas técnicas que tratam do assunto.

Art. 16. O art. 77B da Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a viger, com a seguinte redagao:
"Art. 77B. A hierarquizag&o vidria, para fins exclusivamente da distribuicao dos usos por incomodidade,
classifica as vias em:

|- vias metropolitanas: destinadas a possibilitar o transito entre os municipios vizinhos, caracteri-
zando-se por interse¢gdes em desnivel ou em nivel, geralmente controladas por seméaforo, com acessi-
bilidade direta aos lotes lindeiros, normalmente através de faixas de desaceleragéo e aceleragao;

- vias arteriais primarias, destinadas a possibilitar o transito entre as regides da cidade, carac-
terizando-se por intersegdes em nivel, geralmente controladas por seméaforo, com acessibilidade aos
lotes lindeiros e as vias secundarias e locais;

" - vias arteriais secundarias: com a mesma funcao das vias arteriais primarias e menor carrega-
mento de trafego;

V- vias coletoras primarias: destinadas a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de
entrar ou sair das vias metropolitanas ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da cidade;
V- vias coletoras secunddrias: com a mesma funcao das vias coletoras primarias e menor car-
regamento de trafego;

VI - vias locais: aquelas destinadas apenas ao acesso local ou a &reas restritas caracterizadas por
intersecdes em nivel nao semaforizadas.

§12 A hierarquizacg&o vidria adotada esté disposta no Quadro 2, Anexo 3.2.

§2° As vias nao integrantes do anexo mencionado no paragrafo anterior serdo consideradas vias locais."
Art. 17. Os usos e as atividades serao enquadrados nos niveis de incomodidade constantes do Quadro
1, Anexo 3.1 desta lei, e distribuidos no territério da Macrozona Urbana, conforme abaixo:

I- nao incomodo: o uso residencial e as categorias de uso ndo-residencial com ele compativeis,
permitida sua localizagdo em toda Macrozona Urbana;

- incémodo nivel I: o uso nao-residencial, cujos parametros de incomodidade permitem sua insta-
lacdo em toda Macrozona Urbana, a excecdo das vias locais;

- incomodo nivel Il: o uso nao-residencial, cujos parametros de incomodidade permitem sua
instalacdo em toda Macrozona Urbana, a excec¢éo das vias locais e vias coletoras secunddrias;

V- incdmodo nivel lll: 0 uso ndo-residencial, cujos parametros de incomodidade permitem sua
instalacdo no Setor Nao Residencial do Eixo Tamanduatei e em toda Macrozona Urbana, a excegéo das
vias locais, coletoras primarias e secundarias;

V- incémodo nivel IV: o uso industrial e correlato, cujas atividades apresentem niveis de incomo-
didade e nocividade incompativeis com o uso residencial, sendo permitido apenas na Zona
Exclusivamente Industrial.

§12 Na Zona Exclusivamente Industrial, para o uso industrial, admitir-se-do incomodos superiores aos
fixados no Quadro 1, Anexo 3.1, desta lei, desde que autorizados pelo licenciamento ambiental exigido.
§2° Lei ordinaria, amparada na legislagao estadual e federal pertinentes, podera instituir novos parametros
para enquadramento dos fatores de incomodidade definidos pelo Quadro 1, Anexo 3.1, desta lei.

§32 A atividade licenciada devera manter o atendimento aos niveis de incomodidade previstos para o local.
Art. 18. A andlise técnica do nivel de incomodidade n&o dispensa a andlise da interferéncia no trafego,
o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e o licenciamento ambiental, nos casos em que a lei os exigir.
Art. 19. Quando da solicitagao de Alvara do Uso do Solo a Prefeitura, o interessado devera fornecer, no
minimo, os dados do empreendimento ou da atividade, fazendo constar o uso, a localizagdo e a
definicao dos padrdes de incomodidade previstos para o empreendimento.

Art. 20. Com base nas informagdes fornecidas pelo interessado, sera fornecido o Alvara do Uso do Solo
enquadrando o empreendimento ou atividade no nivel de incomodidade permitido e demais restricdes
urbanisticas incidentes sobre o empreendimento.

Secao Il - Da Distribuicao das Atividades por Interferéncia no Trafego

Art. 21. Entendem-se como atividades que causam interferéncia no trafego:

|- geradoras de carga e descarga;

Il - geradoras de embarque e desembarque;

Il - geradoras de trafego de pedestres;

|V - caracterizadas como Pélos Geradores de Trafego.

Art. 22. Sao consideradas Atividades Geradoras de Interferéncia no Trafego:

|- local de reunido: associa¢des, casa de espetdculo, cinema, teatro, templo religioso e outras
atividades assemelhadas;

Il - local de festas: tais como saldo de festas e buffet;

I - local de prestacéo de servico médico, exceto hospital: centro médico, e clinicas médicas em geral;

V- local de diagndstico médico: laboratérios de analises clinicas e diagndstico por imagem;

V- hospital, maternidade e pronto-atendimento;

VI - ensino infantil: bergério, creche, jardim e maternal;

VII - ensino fundamental e médio: escolas de ensino fundamental, de ensino médio, de supletivo e

profissionalizante de ensino médio;

VIII - ensino superior: faculdade, universidade e escolas de pds-graduacao;

IX - outras escolas: escola de idiomas, de informética, de musica, de danca e profissionalizante de
ensino superior;

X- telemarketing e call center;
XI - prestacdo de servico com atendimento presencial de clientes;
Xl - posto de servico com venda de combustiveis para abastecimento de veiculos, garagens de

veiculos de carga ou transporte de passageiros, depdsitos abertos ou fechados, armazém de carga,
central de distribuicao e outras atividades assemelhadas;
XIll - estacionamento comercializado;

XIV - oficina automotiva em geral;

XV - transportadora, garagem, estacionamento e oficina mecanica de caminhdes e 6nibus;

XVI - local de vistoria e inspecao veicular;

XVII - concessiondria de veiculos;

XVIII - academia de ginastica e natagao;

XIX - local de pratica esportiva (exceto academia): clube esportivo, quadra esportiva, escola esporti-

va e outras atividades assemelhadas;
XX - local de diverséao: paintball, kartédromo, shows ao ar livre, parque de diversoes, circos, dance-
terias e outras atividades assemelhadas;

XXI - casa lotérica, loja de crédito e outras atividades assemelhadas;
XXII - agéncias bancarias e de correios;
XXIII - casa de repouso: lar para idosos, local de abrigo ou tratamento com internacgéo, albergues,

orfanatos e outras atividades assemelhadas;

XXIV - local de refeigcdes: restaurante, lanchonete, bar, café, bar noturno, pizzaria, churrascaria, casa
de cha e outras atividades assemelhadas;

XXV - supermercado, comércio atacadista e centro de compras;

XXVI - comércio varejista: comércio varejista ndo classificado em outras atividades;

XXVII - industria;

XXVIII - atividades que operem com sistema de drive-thru ou valet service.

Art. 23. Em funcéo da localizag&o e do porte da Atividade Geradora de Interferéncia no Trafego séo

gefinidlas as exigéncias para instalagdo e funcionamento, conforme disposto no Quadro 3, Anexo 3.3
esta lei.

§1° Fica criado, exclusivamente para fins de exigéncia para construcdo e funcionamento, o Setor

Especial de Trafego, descrito no Anexo 2.2, como uma por¢éo do territério que se caracteriza pela con-

centracao de atividades que geram interferéncia no trafego.

§2° As exigéncias definidas para o Setor Especial de Trafego se aplicam também para os lotes que

fazem frente com a linha que define seu perimetro.

§32 O porte a que se refere o caput se estabelece em funcdo da area construida, ou da area utilizada

pela atividade no lote, ou ambas, consideradas as especificidades da mesma, na seguinte conformi-

dade:

I- para o célculo da drea construida ndo serdo computadas as areas destinadas ao estaciona-

mento de veiculos, caixa d'agua, barrilete, casa de maquinas e equipamento mecanico, atico, ele-

vadores e obras complementares previstas pela presente lei;

Il - para o célculo da area utilizada pela atividade no lote, considera-se a somatéria das éreas cons-

truidas ou ndo construidas, utilizadas no exercicio da atividade e definida como sendo a area que embo-

ra descoberta, efetivamente é utilizada no exercicio de atividades tais como, pratica esportiva, exceto

academia, postos de venda de combustiveis, vistoria e inspecéo veicular, estacionamento comercializa-

do e outras atividades assemelhadas;

- para as atividades cujo porte é estabelecido conforme descrito nos incisos anteriores, ndo sera

computada a drea destinada ao estacionamento de veiculos, quando se tratar de vagas estipuladas no

Quadro 3, Anexo 3.3.

Art. 24. Ficam criadas exclusivamente para fins de exigéncia para construgao e funcionamento de ativi-

dades, as vias e areas de pedestres, descritas no Quadro 4, Anexo 3.4.

§1° Sao consideradas vias e dareas de pedestres aquelas destinadas & circulacao prioritaria de

pedestres e com trafego de veiculos proibido, exceto se autorizado pelo 6rgéo gestor de transito do

municipio.

§2° Em decorréncia da dinamica da cidade as vias e dreas de pedestres descritas no Quadro 4, Anexo

3.4, poderéo ser alteradas mediante lei, fundamentada em estudos do érgéo de transito do municipio.

Art. 25. Para atividade cuja testada do lote encontra-se em frente a via e areas de pedestres descritas

no Quadro 4, Anexo 3.4, a necessidade, quantidade e operacionalidade das vagas de estacionamento,

embarque e desembarque, carga e descarga e moto-delivery, serdo definidas caso a caso pelo 6rgao

gestor de transito do municipio, ndo se aplicando o indice de vagas estabelecido pelo Quadro 3, Anexo

3.3.

Paragrafo Unico. Somente deverao ser encaminhados para o 6rgdo gestor de transito do municipio as

atividades que necessitem de uma ou mais vagas descritas no caput de acordo com o Quadro 3, Anexo

3.3

Art. 26. As exigéncias para construcdo e funcionamento das Atividades Geradoras de Interferéncia no
Trafego sdo definidas em termos de:

|- indice de oferta de vagas de estacionamento;

Il - numero de vagas operacionais de embarque e desembarque;

Il - ndimero de vagas operacionais para carga e descarga;

IV - nimero de vagas operacionais para moto-delivery;

V- definicdo dos respectivos espacos de manobra das vagas descritas nos incisos acima.

§1° Quando houver uso misto ou mais de um uso nao-residencial no mesmo lote, serdo adotadas, pro-
porcionalmente, as exigéncias estabelecidas para cada atividade, em fungéo da &rea construida ou da
area utilizada por cada atividade no lote.

§2° No caso de reforma sem acréscimo de drea e sem alteracdo de uso regularmente existente, nao
serédo exigidas vagas adicionais.

§32 No caso de reforma com acréscimo de area e sem mudancga de uso regularmente existente, sera
considerada apenas a drea construida adicional para a definicdo das exigéncias desta lei quanto a esta-
cionamento, sendo que o nimero de vagas necessario para a area a ampliar devera ser acrescido as
vagas existentes.

§4° Em se tratando de reformas com ou sem acréscimo de drea, mas com alteragéo de uso, devera ser
considerada a &rea total para a definicido das exigéncias de vagas.

§5° As vagas de estacionamento, operacionais de embarque e desembarque e operacionais de carga e
descarga, deverao ser localizadas internamente ao lote, sendo que a demarcacao destas vagas na via
publica somente sera realizada nas situacdes previstas na legislacdo federal pertinente, através do
6rgdo gestor de transito.

§6° Nos casos de funcionamento de empreendimentos enquadrados como Pélo Gerador de Trafego -
PGT com projetos ja aprovados para o uso, ndo havera necessidade de encaminhamento de diretrizes
para a atividade, exceto se houver alteragdo de acessos e dreas de estacionamento e manobras de
veiculos.

Art. 27. As vagas de estacionamento resultantes da aplicagéo do indice a que se refere o inciso | do arti-
go anterior deveréo observar:

ESTACIONAMENTO PESSOAS COM 1IDOSOS MOTOCICLETA | BICICLETA
DEFICIENCIA

Privativo até 100 vagas - - 10% 5%

Privativo com

mais de 100 vagas 1% 5% 10% 5%

Coletivo até 10 vagas - - 20% 10%

Coletivo mais de 10 vagas 3% 5% 20% 10%

§1° Para fins do previsto no caput ficam definidos:

I- privativo: de utilizagao exclusiva da populacdo permanente da edificacao;

Il - coletivo: aberto a populagdo permanente e flutuante da edificacdo.

§2° As vagas destinadas a idosos e pessoas com deficiéncia fazem parte do total de vagas exigidas
somente nos estacionamentos coletivos e as vagas destinadas a motocicletas e bicicletas sdo além do
total das vagas necessarias.

§3° Nos espacos de estacionamento, as vagas destinadas a bicicletas, calculadas de acordo com a
tabela acima deverao atender as seguintes condi¢oes:

I- | localizag&o em bolsdes isolados das vagas de veiculos automotores, como automéveis e moto-
cicletas;

- facilidade de acesso, com localizagdo no piso mais préximo ao logradouro publico e acesso
garantido aos usuarios do estacionamento;

- instalac@o de suporte para prender a bicicleta, com distancia minima de 0,75 m (setenta e cinco
centimetros) entre eles;

IV - comprimento minimo de 1,80m (um metro e oitenta centimetros), em espacos com pé direito
minimo de 2,10m (dois metros e dez centimetros).

§4° Poderao ser aceitas configuragdes e dimensdes diversas das estabelecidas no paragrafo anterior,
de acordo com a solugéo adotada no projeto.

§5° Nos pedidos de ampliagido de edificagc@o existente, com ou sem mudanga de uso, o numero de
vagas destinadas as bicicletas sera calculado em relagao a area ampliada.

§6° Ficam isentas das disposi¢des previstas neste artigo, as edificagbes:

I- localizadas no alinhamento das vias publicas e que nao possuam drea com acesso para esta-
cionamento;

- que ndo possuam condicdo de ofertar no lote o estacionamento exigido em funcdo da con-
strucéo existente no lote.

§7° Ficam isentas da necessidade de vagas de bicicletas os lotes localizados em vias nas quais o
tréfego de bicicleta é proibido pelo 6rgdo municipal de transito.

§8° O estacionamento do uso residencial multifamiliar sera considerado privativo e o de uso residencial
unifamiliar sera tratado como particular.

Art. 28. Sera admitida a oferta de vagas de estacionamento em lote distinto e vinculado ao empreendi-
mento, exceto aquelas destinadas a pessoa idosa ou com deficiéncia, desde que este esteja a uma dis-
tancia maxima de 200,00m (duzentos metros) medidos pelo menor percurso de pedestres entre os aces-
sos dos empreendimentos.

§12 A vinculacao das vagas de estacionamento em lote distinto ao da atividade devera ficar registrada
através de declaracao dos proprietarios, na aprovacdo do projeto ou na instalacdo da atividade, e
cadastrada no banco de dados do municipio.

§2°(O Iimit;—: de vagas vinculadas a serem ofertadas em estacionamento vinculado sera de, no méaximo,
15 (quinze).

§3° Para fins de funcionamento de atividade ou reforma de edificagdo existente com alteragao de uso e
sem acréscimo de area construida, as vagas de estacionamento poderédo ser ofertadas da seguinte
forma:

I- em lote vinculado, desde que em distancia maxima de 400m (quatrocentos metros) do
empreendimento medida pelo menor percurso de pedestres entre os acessos dos empreendimentos;

Il - em estacionamento conveniado com nimero de vagas limitado a 15 (quinze) desde que em dis-
tancia maxima de 400m (quatrocentos metros) do empreendimento, medida pelo menor percurso de
pedestres entre os acessos dos empreendimentos;

- o limite de vagas conveniadas podera ser superior ao estabelecido mediante estudo técnico que
devera ser aprovado pelo érgdo competente.

Art. 29. Os responsdveis por imdveis edificados ou nao, lindeiros a vias publicas dotadas de guias e sar-
jetas, devem zelar para que, ao oferecerem vagas, obrigatdrias ou ndo, nos recuos da edificagéo para
estacionamento ou parada de veiculos, estas ndo venham a ultrapassar os limites do alinhamento do
lote, de forma a ocupar total ou parcialmente o espaco da calgada.

§1° As vagas oferecidas deverdo estar sinalizadas até o limite do alinhamento do imdvel e respeitar as
dimensdes minimas estabelecidas na Lei n® 8.065, de 13 de julho de 2000 - Cédigo de Obras e
Edificacdes de Santo André - COESA e as regras de acessibilidade.

§2° A oferta de vagas na extensdo da testada do imével ndo autoriza o rebaixamento continuo do meio
fio, cuja extensdo devera obedecer as especificacdes e restricdes do COESA.

§3° As vagas dos usos néo residenciais ndo poderéo ser perpendiculares ao alinhamento frontal do lote
quando situadas em vias metropolitanas e arteriais primarias, de forma a ndo gerarem manobras de
veiculos de ré na via.

Art. 30. Deveréo ser encaminhados ao 6rgéo gestor de transito e estarao sujeitos ao cumprimento de
diretrizes, os projetos de construgao, reforma ou ampliagao, regularizag@o ou, ainda, as solicitagdes de
funcionamento de atividade, quando:

|- caracterizados como Pélo Gerador de Trafego- PGT;

- a localizagao se der em lote com frente para 02 (duas) ou mais vias quando 0 mesmo possuir
atividades néo residenciais e estiver em via com leito carrocavel (pista) com largura inferior a 6,20m (seis
metros e vinte centimetros), para onde se der o acesso do uso nao residencial.

§1° Fica dispensado de ser encaminhado ao 6rgao gestor de transito o caso previsto no inciso I, quan-
do estiver localizado em lote de esquina, ou em lote com uso misto ndo caracterizado como Pélo
Gerador de Trafego, ou exclusivamente residencial.

§2° Consideram-se como Atividades Geradoras de Interferéncia no Tréfego as atividades relacionadas
no Quadro 3, Anexo 3.3 desta lei, com as seguintes areas construidas, ou areas utilizadas pela ativi-
dade no lote:

|- hospital, ensino superior, transportadora, garagem de veiculos de carga e passageiros, esta-
cionamento e oficina mecanica de caminhdes e 6nibus, local de vistoria e inspecao veicular, conces-
sionaria de veiculos e local de diversdo, com qualquer &rea;

Il - local de festas com area construida acima de 250,00m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);
I - ensino infantil e ensino fundamental e médio e outras escolas, com area construida acima de
500,00m?2 (quinhentos metros quadrados);

V - estacionamento comercializado com area utilizada pela atividade no lote acima de 1.500,00m?2
(mil e quinhentos metros quadrados);
V- todas as demais atividades com area construida ou &rea utilizada pela atividade no lote, quan-

do for o caso, acima de 1000,00m? (mil metros quadrados);

VI - atividade que opere com sistema de drive-thru ou valet service;

VIl - quando a soma das &reas construidas, ocupadas por conjunto de atividades n&o residenciais
no lote, for superior a 1000,00m2 (mil metros quadrados);

VIl - agéncias bancarias e de correios com drea construida acima de 750,00m? (setecentos e
cinquenta metros quadrados).

§32 Os Polos Geradores de Trafego serdo objeto de diretrizes especiais que poderao fixar a quantidade
de vagas adicionais daquelas estabelecidas ou constantes no Quadro 3, Anexo 3.3, além de medidas
mitigadoras e compensatdrias para a instalacdo da atividade, compreendidas como adequagéao do sis-
tema viario, implantagao de sinalizagdo, sistemas de controle de trafego, adequacgado de area de aco-
modagao de pedestres e acumulagdo de veiculos.

§4° As vagas, quando adicionais aquelas estabelecida no Quadro 3, Anexo 3.3, poderao, a critério do
6rgdo técnico competente, ser totalmente ofertadas em estacionamento conveniado, desde que com-
provada a operacionalidade dessas vagas e atendidas as distancias méximas estipuladas no art. 28
desta lei.

§5° No caso de Atividade Geradora de Interferéncia no Trafego o Certificado de Conclusdo de Obra ou
o Alvara de Funcionamento definitivo da atividade sé sera emitido mediante a comprovacao, perante o
Poder Publico, do efetivo atendimento das Diretrizes do érgdo gestor de transito.

§6° Quando se tratar de atividade enquadrada como Atividade Geradora de Interferéncia no Trafego, ndo
se aplicam o disposto nos §2° e §3° do art. 26, ficando o érgdo técnico competente responsavel pela
definicao da oferta de vagas necessarias a atividade.

Art. 31. A atividade enquadrada como Atividade Geradora de Interferéncia no Trafego devera apresen-
tar Declaragao de Funcionamento de Atividade - DFA, conforme Anexo 4.1, no processo de aprovagao
de construgao ou funcionamento de atividades, exceto os postos de servico com venda de combustiveis
para abastecimento de veiculos e os estacionamentos comercializados.

Paragrafo unico. Medidas complementares poderéo ser exigidas ap6s a entrada em funcionamento da
atividade, caso seja constatada interferéncia no trafego decorrente da falta de informagao ou omissao
do interessado na DFA ou, ainda, se constatado o descumprimento das diretrizes estabelecidas.
Secao Il - Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 32. Estdo sujeitos a emissao de Diretrizes Urbanisticas prévias pelo Poder Publico, anteriormente a
apresentacéo de projeto de aprovacgéo, os seguintes empreendimentos, juntando-se a documentagao
especificada nos Anexos 4.2 e 4.3:

|- empreendimento n&o-residencial localizado em terreno com d&rea igual ou superior a
5.000,00m? (cinco mil metros quadrados);

- empreendimento residencial localizado em terreno com &rea igual ou superior a 5.000,00m?2
(cinco mil metros quadrados), ou com mais de 200 (duzentos) unidades;

I - estabelecimento de lazer e diversdo com musica ao vivo ou mecanica, com drea de terreno
igual ou superior a 2.000,00m? (dois mil metros quadrados);

V - central de abastecimento;

V- sistema e terminal de transporte;
VI - presidio, local de deteng&o proviséria e unidade de reeducagdo de menores;
VIl - empreendimento com uso extraordinario, destinado a esportes e lazer, tais como: parque

tematico, estadio, autédromo, kartédromo ao ar livre e similares;

VIl - empreendimento em &rea de terreno superior a 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados) locali-
zado dentro do perimetro do Eixo Tamanduatei;

IX - desmembramento;

X- loteamento;

Xl - hospital;

Xl - cemitério ou crematoério;

XIll - estacdo de tratamento de agua;

XIV - concessao de uso do subsolo nas areas publicas;

XV - Plano de Ocupagéo em ZEIS.

§1° As Diretrizes ser@o expedidas pelo Grupo Técnico Multidisciplinar e submetidas ao Grupo Gestor,
de acordo com o Decreto n® 16.510, de 17 de abril de 2014.

§2° Sera admitido 01 (um) pedido de reconsideragdo as diretrizes expedidas, tecnicamente fundamen-
tado, que devera ser submetido ao Grupo Técnico Multidisciplinar.

§3° No caso de indeferimento do pedido de reconsideragdo, seré admitido 01 (um) recurso a ser anali-
sado pelo Secretdrio ou Superintendente da drea objeto do pedido de recurso.

Art. 33. A emissdo de Diretrizes para os empreendimentos substituird, para todos os efeitos, o Alvara
de Uso do Solo para a aprovacéo de projetos e tera validade de 1 (um) ano.

§1° Sera permitida a emisséo de Alvara de Uso do Solo, previamente ao pedido de diretrizes, para ates-
tar a viabilidade do uso no imével.

§2° No caso previsto no paragrafo anterior, devera constar nota no alvard quanto a necessidade de
emissao de diretrizes, para iniciar o processo de aprovacgéo de projeto.

Art. 34. As Diretrizes para o desenvolvimento dos projetos relativos ao empreendimento abordarao todos
os aspectos que devem ser observados pelo empreendedor quando da apresentagéo de projeto para
aprovagao, sem prejuizo da observancia do disposto em outros diplomas legais.

Paragrafo Unico. No caso de empreendimentos que nao se enquadrem como parcelamento do solo, em
conformidade com legislagao federal pertinente, mas o Grupo Técnico Multidisciplinar aponte a neces-
sidade de ajustes no sistema vidrio local em face da sua instalagéo, estes estardo sujeitos a reserva de
faixas ndo edificaveis, necessarias para futura implantagdo dos ajustes viarios.

Art. 35. As diretrizes estabelecerdo, dentre outros, os seguintes requisitos:

I- preservagao de vegetacao existente;

I - implantac&o de infraestrutura basica;

- reserva de faixas nédo edificaveis para implantagao de equipamentos urbanos ou para ciclovias
e ciclofaixas;

V- destinagao e localizagao da area reservada para doagao;

V- recuos adicionais em lotes limitrofes a via férrea e em vias com necessidade de ajustes
geométricos no sistema virio;

VI - sistema de circulagéo e sua articulagdo com as vias oficiais ou projetadas e, eventualmente, a
necessidade de abertura de vidrio ou ainda o alargamento das vias publicas existentes, em face de jus-
tificativa técnica indicada pelo 6rgao gestor de transito;

VIl - outras situagdes especificas em func@o das caracteristicas do lote ou gleba, apontadas pelo
grupo técnico multidisciplinar.

§1° As areas de preservagao permanente definidas por legislacdo especifica, a critério do grupo técni-
co multidisciplinar, poderao ser doadas ao Municipio mas nao serdo computadas nos percentuais da
doacao exigida.

§2° Lotes que, embora cadastrados pelo Municipio e langados em IPTU, ainda ndo implantados no local,
sem infraestrutura basica, podem ser objeto de implantacao de edificagdo, desde que o interessado se
responsabilize, as suas expensas, integralmente pela implantacdo do conjunto de redes e servigos com-
ponentes da infraestrutura basica, inclusive pela implantagéo de viario.

Secao IV - Dos Empreendimentos de Impacto

Art. 36. O art. 91 da Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a vigorar com a seguinte redagao:
"Art. 91. Sao considerados Empreendimentos de Impacto:

l- edificagdes nao-residenciais localizadas em terreno com &rea igual ou superior a 10.000,00m?
(dez mil metros quadrados) ou com area construida igual ou superior a 5.000,00m? (cinco mil metros
quadrados), excluidas as areas destinadas a estacionamento coberto;

Il - empreendimentos residenciais com mais de 2 (duas) unidades habitacionais;

- supermercados e hipermercados com &rea de venda igual ou superior a 1.500,00m2 (mil e
quinhentos metros quadrados);

V- estabelecimentos de lazer e diversdo, com musica ao vivo ou mecénica, instalados em area de
terreno igual ou superior a 2.000,00m? (dois mil metros quadrados), ou com &rea construida igual ou
superior a 750,00m? (setecentos e cinquenta metros quadrados);

V- loteamentos com &rea de terreno maior ou igual a 10.000,00m2 (dez mil metros quadrados);
VI - central de carga;

VII - central de abastecimento;

VIII - estagao de tratamento;

IX - terminal de transporte;

X - cemitério ou crematérios;

XI - presidios, locais de deteng&o proviséria e unidades de reeducagao de menores;

Xl - empreendimentos com uso extraordinario, destinado a esportes e lazer, tais como: parques

tematicos, estadios, autédromos, kartédromos ao ar livre e similares;

XIll - concessao de uso do subsolo nas dreas publicas;
XIV - heliporto;

XV - hospital e maternidade;

XVI - estagbes de transbordo e triagem;

XVII - usina de geragéo de energia.

§1¢ A aprovacdo dos Empreendimentos de Impacto de 3 (trés) a 200 (duzentas) unidades habitacionais
previstos no inciso Il estao sujeitos a elaboracéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga do Tipo I.

§2° A aprovacdo dos Empreendimentos de Impacto acima de 200 (duzentas) unidades habitacionais
previstos no inciso Il e os previstos nos incisos I, 1V, V, VI, VII, VIII, XIIl, XIV, XV e XVI estao sujeitos a
elaboragao de Estudo de Impacto de Vizinhanga do Tipo Il.

§32 A aprovacdo dos Empreendimentos de Impacto previstos nos incisos I, IX, X, XI, XlI, XVII estao
sujeitos a elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga do Tipo III."

Art. 37. Ainstalacao e o funcionamento de Empreendimentos de Impacto ficam condicionados a elabo-
racao, pelo empreendedor, de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, nos termos da Lei n® 8.696, de
17 de dezembro de 2004 - Plano Diretor.

Parégrafo unico. A elaboragéo do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos da
legislacao ambiental.

CAPITULO Ill - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 38. Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV é o documento que apresenta o conjunto dos estudos
e informagdes técnicas relativas a identificacdo, avaliagdo, prevencdo, mitigacdo e compensacao dos
impactos na vizinhanga de um empreendimento ou atividade, de forma a permitir a andlise das diferen-
cas entre as condigdes que existirdo com a implantagao do mesmo e as que existiriam sem essa ac¢ao.
Paragrafo unico. Entende-se como vizinhanga o entorno do local afetado pela instalagdo e funciona-
mento do empreendimento ou atividade, podendo ser:

l- vizinhanga imediata, aquela instalada nos lotes e quadras lindeiros;

- vizinhanga mediata, aquela situada na &rea de influéncia do projeto e que pode por ele ser
atingida, abrangendo no minimo um raio de 500,00m (quinhentos metros) contados dos limites dos
lotes.

Art. 39. 0 art. 91A da Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2004, passa a vigorar com a seguinte redacao:
"Art. 91A. O EIV sera exigido para:

l- construcao;

Il - ampliacdo de empreendimento existente, que ja tenha sido objeto de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), quando esta for superior a 50% (cinquenta por cento) da area regularmente existente;
- ampliacdo de empreendimento, sempre que se enquadrar nos limites estabelecidos no art. 36
desta lei, considerada a edificagdo como um todo;

V - funcionamento de atividades.

Paragrafo unico. Nos casos previstos nos incisos Il e lll aplica-se o mais restritivo."

Art. 40. O Estudo de Impacto de Vizinhanga devera contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade sobre a qualidade de vida da populagéo residente ou usudria da area em
questao e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a andlise e proposi¢cdo de solugéo para as
seguintes questdes:

- adensamento populacional;

uso e ocupacao do solo;

valorizagao imobiliaria;

V- infraestrutura e servigos urbanos;

V- equipamentos comunitarios;

VI - patrimdnio natural e cultural;

VIl - sistema de circulacao e transportes;

VIII - impacto socioeconémico na populagéo residente ou atuante no entorno.

Art. 41. Os aspectos e elementos que serdo objeto de andlise em cada uma das questdes relacionadas
no artigo anterior estao dispostos nos Quadros 5, Anexo 3.5 e Quadro 6, Anexo 3.6, desta lei.

Art. 42. O EIV devera conter, no minimo, os itens abaixo discriminados:

l- apresentacdo das informagdes necessdrias a andlise técnica de adequagdo do empreendi-
mento ou atividade as condigbes locais e de suas alternativas tecnoldgicas, contendo no minimo as
seguintes indicagoes:

a) localizagdo geografica;

b) atividade (s) prevista (s), bem como objetivos e justificativas;

c) descricdo do projeto e de suas alternativas tecnoldgicas;

d) areas, dimensoes, volumetria e acabamento da edificagao projetada;

e) indicacao das entradas e saidas, distribuicdo do sistema viario de acesso ao

empreendimento e informagdes acerca de possiveis interferéncias no trafego.

Il - delimitacdo da area de vizinhanca imediata e mediata, com justificativa e descricdo da mesma;
I - compatibilizagdo do projeto com os planos e programas governamentais, com a legislagao
urbanistica e ambiental, com a infraestrutura urbana e com o sistema viario na area de vizinhanca;

V- identificac@o e avaliagdo dos impactos na area de vizinhanga durante as fases de construcao e
operagdo ou funcionamento e, quando for o caso, de desativagao do empreendimento ou atividade, con-
tendo:

a) definicao de areas de empréstimo;

b) destino final dos residuos da construcéo civil, inclusive aqueles decorrentes das dreas de corte.

V- caracterizag@o da cobertura vegetal do terreno;

VI - produgéo e nivel de ruido;

VIl - demanda de infraestrutura e recursos naturais;

VIII - descricdo da qualidade ambiental futura da area em comparagdo com a qualidade atual;

IX - definicdo de medidas mitigadoras, compatibilizadoras e compensatérias;

X- elaboragéo de programas de monitoramento de todos os impactos negativos identificados e da

implementacdo das medidas preventivas, compensatdrias, corretivas, mitigadoras e a metodologia e
parametros a serem adotados, os prazos de execugéo, além dos responsaveis pela execugédo e o crono-
grama de implementagéo, acompanhado do orgamento previsto para o empreendimento.

Paragrafo Unico. Todas as informacdes deverdo ser objetivas, claras e sucintas e, obrigatoriamente, con-
ter as fontes de referéncias.

Art. 43. Nos termos do Plano Diretor, Lei n® 8.696, de 17 de dezembro de 2.004, o Poder Executivo
Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem gerados pelo empreendimento exigira
conforme o caso como condi¢éo para aprovacéo do projeto as medidas preventivas, mitigadoras e com-
pensatérias, abaixo relacionadas:

|- alteragbes e complementagoes do projeto;

Il - ampliagao das redes de infraestrutura urbana;

- doagéo de terreno ou de equipamento comunitario necessarios para o atendimento da deman-
da a ser gerada pelo empreendimento ou atividade ou reforma de equipamento existente em valor
equivalente a demanda identificada;

V- ampliagéo e adequacdo do sistema vidrio, faixas de desaceleracdo, ponto de 6nibus, faixa de
pedestres, semaforizacdo ou outras indicadas pelo érgéo responsavel;

V- protecgdo acustica, que minimize os incémodos da atividade;

VI - manutencao de iméveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou naturais considerados
de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como a recuperagc@o ambiental da area;
VIl - cotas de emprego e cursos de capacitagdo profissional, entre outros;

VIIl - percentual de habitagdo de interesse social no empreendimento;

IX - possibilidade de construgdo de equipamentos comunitarios em outras dreas da cidade;

X- implantagdo ou manutencéo de areas verdes, ou ambas;

XI - mitigag¢do das incomodidades;

Xl - disponibilizacdo de area dentro do préprio empreendimento para implantacdo de atividades

complementares, em face da demanda gerada pelo proprio empreendimento;

XIIl - restricdo das atividades ao interior do estabelecimento em horéarios especificos;

XIV - realizagdo de melhorias no entorno de modo a compensar a desvalorizagao imobiliaria;

XV - criacdo de ambiente urbano integrado e harmonioso com o entorno;

XVI -  implantacdo do empreendimento de forma que nao prejudique a visibilidade do bem de interes-

se paisagistico, histérico, artistico ou cultural;

XVII - criagdo ou ampliagcdo de area permeavel, vegetada ou arborizada;

XVIII -  pagamento, em dinheiro, ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU, em rubrica
especifica destinada a aquisicdo de terreno, construcao, reforma ou ampliagdo de equipamentos
urbanos e comunitdrios no valor equivalente a demanda identificada.

§12 Excepcionalmente, poderdo ser exigidas medidas adicionais aquelas estabelecidas na legislagao
ordinaria.

§2° O pagamento, em dinheiro, ao FMDU seré utilizado quando da anuéncia do poder publico nos casos
em que a demanda identificada nao justifique a construcao integral de um equipamento.

§32 O pagamento nao podera substituir a execugdo de medidas preventivas, compensatodrias, corretivas e
mitigadoras identificadas pela area competente como essenciais ao funcionamento do empreendimento.
§4° O valor total da contrapartida financeira para a aprovacéo do EIV do Tipo | sera estabelecido em
funcdo de percentual fixo de 2,5% (dois e meio por cento) do valor de custo total do empreendimento,
a ser recolhido até a solicitagdo do Certificado de Conclusao.

§5¢ O valor total da contrapartida financeira para a aprovagé@o do EIV do Tipo Il no caso de empreendi-
mentos acima de 300 (trezentas) unidades sera estabelecido em funcé@o de percentual fixo de 3,5%
(trés e meio por cento) do valor do custo total de empreendimento, a ser recolhido até a solicitagdo do
Certificado de Concluséo.

§6° O valor total das medidas definidas na andlise para a aprovagéo do EIV do Tipo Il e lll podera vari-
ar entre 1 a 5% (um a cinco por cento) do custo total do empreendimento a ser apresentado pelo
empreendedor e aferido pelo Poder Publico.

§7° Para o cdélculo do custo total do empreendimento devera ser considerado o valor venal do terreno
somado ao valor da construgao com utilizagado do Custo Unitario Basico da Construcao Civil - CUB do
Sindicato da Industria da Construgéo Civil do Estado de Sao Paulo - Sinduscon-SP para padréo baixo
sem desoneracao.

§8° Empreendimentos publicos ou privados caracterizados como Habitagdo de Interesse Social - HIS
terd isencéo e desconto de 50% (cinquenta por cento) do valor das medidas e contrapartidas financeiras
estabelecidas.

§9° Os recursos da contrapartida financeira do EIV do Tipo | serdo depositados no Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano em rubrica prépria e posteriormente repassados aos fundos municipais na
seguinte proporgao:

l- 40% (quarenta por cento) ao Fundo Municipal de Gestdo e Saneamento;

Il - 20% (vinte por cento) ao Fundo Municipal de Transito;

I - 20% (vinte por cento) ao Fundo Municipal de Salde;

IV - 20% (vinte por cento) ao Fundo Municipal de Apoio a Educacao.

§10° Os recursos da contrapartida financeira do EIV do Tipo Il e lll serdao depositados no Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano em rubricas especificas com valor correspondente a contraparti-
da financeira, quando for o caso.

Art. 44. Os procedimentos para elaboracéo do EIV serdo:

|- EIV Tipo | - Estudo simplificado elaborado por meio do preenchimento de formulario a ser
disponibilizado pela prefeitura, isento do atendimento dos arts. 40 a 42, cuja aprovagéo é condicionada
ao atendimento da medida no percentual estabelecido no inciso XVIIl e no § 3° do art. 43;

II- EIV Tipo Il - Estudo elaborado por meio da identificagao dos impactos e das medidas preventi-
vas, compensatoérias, corretivas e mitigadoras cuja andlise e aprovacao se darédo pelos 6rgaos técnicos
responsaveis;

- EIV Tipo Ill - Estudo elaborado por meio da identificagéo dos impactos e das medidas preven-
tivas, compensatérias, corretivas e mitigadoras cuja anélise e aprovacdo se dardo pelos érgaos técnicos
responsaveis e posterior aprovagéo pelo Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU, que estarao
sujeitas as adequacdes necessarias.

Paragrafo unico. Os estudos deverao ser elaborados por profissional ou empresa habilitados perante a
Prefeitura Municipal e aos Conselhos Regionais de Arquitetura e Urbanismo ou Engenharia e
Agronomia.

Secao | - Da Aprovacéo do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

Art. 45. O empreendedor, publico ou privado, devera:

l- elaborar o EIV e fornecer exemplares do estudo em papel e em meio digital, com vistas a sua
disponibilizagao na pégina oficial da Prefeitura na rede mundial de computadores-internet;

Il - cumprir as exigéncias, quando solicitadas, de esclarecimentos e complementagdo de infor-
macdes durante a andlise técnica do EIV;

Il - promover a realizagdo de audiéncias publicas, quando for o caso;

V- assinar Termo de Compromisso, antes da aprovacdo do empreendimento, responsabilizando-
se pela execucao, custos das obras e servigos necessarios a minimizagdo dos impactos decorrentes da
implantagdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, nos
termos da minuta fornecida;

V- implementar as medidas compatibilizadoras, mitigadoras e compensatérias e os respectivos
programas de monitoramento;

VI - apresentar um cronograma de execug@o dos projetos e obras das medidas mitigadoras que
devera ser avaliado pela prefeitura quando da assinatura do termo de compromisso;

VIl - prestar contas periodicamente, ao poder executivo municipal, do andamento da execugdo das
medidas mitigadoras aprovadas, de acordo com o previsto no Termo de Compromisso firmado pelo
empreendedor, observado o cronograma de execugao dos projetos e obras apresentado;

VIII - dar publicidade aos seguintes documentos: protocolo do EIV e sua aprovacéo pela Prefeitura,
Termo de Compromisso, cronograma dos projetos e obras, prestacdo de contas do andamento da
implantagdo das medidas mitigadoras apds a sua aprovagao.

§12 O EIV devera ser elaborado por equipe multidisciplinar, as expensas do empreendedor, cujos mem-
bros deverdo estar devidamente habilitados na sua area de atuagéo, que se responsabilizardo pelas
informagdes, resultados e conclusdes apresentadas, ndo podendo, sob nenhuma hipétese possuir vin-
culo direto ou indireto com o Poder Executivo.

§2° As garantias previstas deverao obedecer ao valor equivalente do custo orgado das obras, o qual
devera ser ratificado pelos érgdos técnicos municipais.

§32 O EIV do Tipo | fica isento do estabelecido neste artigo a excec¢éo dos incisos Il e IV.

Art. 46. O interessado somente podera iniciar o processo de aprovagdo do empreendimento apds a
aprovacao do EIV, através de processo especifico, com a emissao do respectivo Parecer Técnico Final.
Art. 47. O Certificado de Conclusdo da Obra, o Alvara de Funcionamento Definitivo e o Termo de
Recebimento de Loteamento, s6 serdo emitidos mediante comprovacéo pelo Poder Publico da efetiva
conclusao de todas as medidas definidas pelo EIV e pela licenga ambiental, quando for o caso.




